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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMiI

Uzemni plan fesi celé spravni Gizemi obce Bohatice, tvofené katastralnim tizemim Bohatice u Zakup.
Zastavéné Uzemi je aktualizovano k datu 10.05.2024

Vymezené zastavéného Uzemi je zakresleno ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi (1), v Hlavnim vykrese
(2) a ve Vykrese koncepce dopravni a technické infrastruktury (3).

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Obec Bohatice ma do dnes zemeédeélsky charakter s obytnou pfiméstskou funkci. Pfedpokladem oziveni
rozvoje obce je zvySeni poctu obyvatel a navy$eni pracovnich pfileZitosti. Toho Ize dosdhnout vyuZitim
vhodnych rozvojovych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych dom s moznosti vyuziti i pro
podnikatelské aktivity. Rozvoje je mozné dosahnout mimo jiné i rozvojem cestovniho ruchu formou rekreace
individualni sportovniho charakteru a sportovné rekreaéniho zazemi ve formé rozvoje hipoturistiky,
cykloturistiky a dalsi.

Pro rozvoj obce je také dulezité doplnéni dopravni a technické infrastruktury v potfebnych parametrech a
kvalité.

Koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje soucasny zpusob zastavby a navrzené zastavitelné plochy jsou
umistény v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Regulace po¢tu domud formou uréeni minimalni velikosti
parcely pro rodinné domy v zastavitelnych plochach zajisti zachovani plvodni urbanistické struktury a vznik
rozvolnéné zastavby navazujici na krajinu.

Pro stanoveni zdsad vyuzivani zemédélskych pozemkd se vymezuji plochy zemédélské vSeobecné. Bude
podporovano zemédeélské podnikani vSech forem. Bude udrzen zdejSi vysoky standard vyuzivani
zemédélskych pozemkdl, s podporou zivociSné vyroby vyuzivajici pozemky TTP i v postupujicim trendu
zatraviovani orné pudy, uvazlivé bude povolovano péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
energetické Ucely, vzdy s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny a pouze v pfipadé zajisténého
zpracovani a zuzitkovani.

Navaznost lesnaté krajiny s organizacné stabilizovanou strukturou lesniho hospodarstvi bude vyuzita
k uplatnéni ekologicky Setrnych forem cestovniho ruchu.

Ubyvani volné krajiny a pudniho fondu na uUkor zastavby bude regulovano respektovdnim rezimu
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se zohlednénim podminek ochrany pfirody a krajiny a za
respektovani souhrnnych ploSnych pozadavku urbanistického feSeni na zabor ZPF a PUPFL.

B.2 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Reseni Uzemniho planu respektuje a chrani pirodni, kulturni, urbanistické a civilizaéni hodnoty vymezené
na Guzemi obce.
Prirodni hodnoty
Obecné ochrana pfirody a krajiny:
Budou respektovany vyznamné krajinné prvky (VKP) ,ze zakona“.

Bude respektovana a chranéna sidelni a krajinnd vzrostla nelesni zelen, pfipadna likvidace bude
nahrazovana novou vysadbou.

Vymezuje se uzemni systém ekologické stability, tvofeny prvky systému mistniho biogeografického
vyznamu, ve kterych se bude hospodafit v souladu se zadsadami USES. Nebudou zde pfipoustény zmény ve
vyuziti uzemi, stavby a Cinnosti, které by zhorSily jejich ekologickou stabilitu, ¢i které by podstatné ztizZily
nebo znemoznily jejich funkénost &i budouci realizaci.

Budou respektovany pfirodni prvky kategorie pamétny strom — Bohaticky dub.

Bude iniciovana vysSi ochrana pro vytipované prvky vzrostlé nelesni zelené v kategorii registrovany
vyznamny krajinny prvek:

VKP2 — linie dubu letnich na p.p.€.124/2 a 124/4,

VKP3 — 2 lipy malolisté na p.p.¢. 294.

Budou respektovany zasady ochrany hodnot krajiny a krajinného razu — viz kap. Koncepce usporadani
krajiny.
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Kulturni hodnoty
V ramci ochrany kulturnich hodnot budou respektovany stavajici pamatkové chranéné objekty — nemovité
kulturni pamatky a Gzemi s vy$Si pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalezd (UAN I. a UAN I1.).
Urbanistické a civiliza¢ni hodnoty

Zachovava se stavajici historicka urbanisticka struktura a kompozice zastavéného Uzemi, stavajici méfitko
zastavby s nepfekrocitelnou stavajici vyskovou hladinou a hustotou zastavby, které bude pfizplsobena i
nova vystavba. Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani a dobudovani obéanského vybaveni, dopravni
a technickeé infrastruktury v potfebnych parametrech, které odpovidaji navrhovanému ristu obce.

C URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

C.1 URBANISTICKA KONCEPCE
Vymezeni ploSného a prostorového usporfadani tzemi je zobrazeno v Hlavnim vykrese (2).

Urbanistickd koncepce rozvoje obce predevSim sleduje respektovani stavajici urbanistické struktury
zastavby zachovavajici zastavbu rodinnymi domy venkovského charakteru. Rozhodujici vymezeni
zastavitelnych ploch navrzenych v pfimé navaznosti na plochy stabilizované (zastavéné) se tyka vystavby
rodinnych domu, doplnéné navrhem potfebné dopravni a technické infrastruktury. Navrh ploch ob&anského
vybaveni — sport roz$ifuje zejména sportovni plochy na uzemi obce pro sportovni vyuziti chovu koni a pro
volno€asové centrum. Vymezuje se rozvojova plocha obcanského vybaveni - hibitovy pro rozsifeni hibitova
a plocha obcanského vybaveni vefejného pro vytvofeni zazemi za obecnim Ufadem. Rekreace na Uzemi
obce Bohatice probiha formou rodinné rekreace vyuzitim chatek na rekreacnich a péstitelskych zahradkach.
Dopravni a technicka infrastruktura bude dle potfeby rekonstruovana a doplfiovana. Nova vystavba bude
respektovat charakter obce.

C.2 URBANISTICKA KOMPOZICE

Bude respektovana a harmonicky rozvijena zachovana prostorova struktura obce, zejména vyuzitim proluk a
uvazenym zastavovanim Uzemi navazujici volné krajiny bude zachovana kompaktnost obce.

Nova zastavba bude uspofadana v kontextu osnovy plvodni zastavby a jejiho charakteru, v souladu s
konfiguraci terénu a usporéddanim cestni sité. Bude zachovano a rozvijeno polyfunkéni vyuziti ploch pfi
zachovani pohody bydleni a kvalitniho Zivotniho prostiedi.

Prostorové usporadani stavebnich pozemkd na zastavénych, zastavitelnych plochach i plochach prestavby,

véetné staveb na nich umistovanych se bude Fidit podminkami prostorového usporadani stanovenymi pro

jednotlivé plochy s rozdilnym zplasobem vyuZiti (viz kapitola F.) pfi¢emz:

- bude respektovan charakter stavajici zastavby s nepravidelnym fazenim,

- bude upfednostriovana vystavba solitérnich staveb s potfebnymi vzajemnymi odstupy,

- nebude povolovana objemové a vySkové nepfimérena zastavba,

- nova zastavba bude citlivé zapojovana mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zelenég),

- technologické stavby a zafizeni nebudou naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce &i jejich
casti.

C.3 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH (2)

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Gzemi obce.

Bydleni venkovské

Zastavitelné plochy tohoto typu umoznuji bydleni v rodinnych domech. Sou¢asné s bydlenim umoznuiji
vyuziti i pro obCanské vybaveni (obchod, sluzby), rodinnou rekreaci a plochy pro vefejna prostranstvi.
Vymezené zastavitelné plochy bydleni venkovského jsou v zastavéném Gzemi nebo na néj pfimo navazuiji.
Rekreace — zahradkarské osady

Vymezend zastavitelnd plocha (plocha Z.21) umoznuje rodinnou rekreaci na rekreacnich a péstitelskych
zahradkach na okraji obce v navaznosti na plochy bydleni venkovského.

Obcanské vybaveni verejné

Pro rozvoj zafizeni ob&anského vybaveni se vymezuje zastavitelna plocha ob&anského vybaveni verejného
(plocha Z.55) za obecnim ufadem.

Obcanské vybaveni - sport

Zastavitelna plocha Z.22 je umisténa v ndvaznosti na plochy bydleni a plochy vyroby zemédélské a lesnické.
Na severnim okraji sidla je vymezena plocha obcanského vybaveni — sport pro poradani kulturnich a
sportovnich aktivit (plocha Z.51).

4
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Obcanské vybaveni — hibitovy
Pro vyhledové rozSifeni hibitova se vymezuje zastavitelnd plocha Z.25.

Verejna prostranstvi vSeobecna

Jsou vymezeny pro moznost dopravniho napojeni rozvojovych ploch na silnici Il. tfidy bez dopravni zavady
stavajici kfizovatky (plocha Z.23), pro zajisténi dopravniho pfistupu ke stabilizovanym a zastavitelnym
plocham bydleni venkovského (plochy Z.52, Z.54) nebo k zafizenim technické infrastruktury (plocha Z.60).
Pro zajisténi prostupnosti krajiny se vymezuje propojeni Uc¢elovych komunikaci (plocha Z.53).

Technicka infrastruktura vSeobecna

Je vymezena zastavitelna plocha Z.24 pro umisténi erpaci stanice splaskovych odpadnich vod (CSOV) pro
stavajici i rozvojové lokality bydleni v Bohaticich. Pro vyhledové zfizeni vlastniho obecniho zdroje pitné
vody, umisténi vodojemu a Cerpaci stanice se vymezuje zastavitelna plocha Z.59.

Zelen sidelni ostatni

Rozvojové plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny v kontaktu s vefejnymi prostranstvimi a to pro
zvy$eni piety mista u hrbitova (plocha Z.57), u domu €.e.1 (plocha Z.56) pro ochranu exponovaného mista s
nemovitou kulturni pamatkou.

Vymezeni ploSného a prostorového usporfadani tzemi je zobrazeno v Hlavnim vykrese (2).

Vysvétleni podminéné pfipustného vyuziti ploch v tabulce Tab. C.3_1
podminky: (plati jednotné pro celou vymezenou plochu)

hluk v navazujicim projednani jednotlivych zamérd postupy podle stavebniho zakona Fesit vliv hluku z provozu na
stabilizovanych plochach dopravy silni¢ni v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb

les minimalni odstupova vzdalenost nadzemnich staveb je 25 m od hranice lesa

zelen pfi vychodni a jihovychodni strané plochy zachovat zelen jako clonu pfi dalkovych pohledech na nemovitou

kulturni pamatku na sousedicim p.p.€. 53/1 (ddm e.¢.1)
Tab. C.3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch (2)

ozn. | typ plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti vyzmg)ra por;::txl.:lD podminky, specifikace
Z.02 | bydleni venkovské (BV) 1625 1
Z.05 bydleni venkovské (BV) 1278 1
Z.06 | bydleni venkovské (BV) 6885 4 hluk
Z.08 bydleni venkovské (BV) 1571 1
Z.10 | bydleni venkovské (BV) 741 0
Z12 bydleni venkovské (BV) 1588 1
ZA13 bydleni venkovské (BV) 1160 1
Z.14 | bydleni venkovské (BV) 1233 1 hluk
Z.15 bydleni venkovské (BV) 1327 1 hluk
Z.16 | bydleni venkovské (BV) 2670 2
Z.18 bydleni venkovské (BV) 5387 4 les
Z2.20 bydleni venkovské (BV) 1152 1
Z.21 rekreace — zahradkarské osady (RZ) 2546 - péstitelské zahradky
. . . - jezdectvi, parkur, vybéh
2.22 ob&anské vybaveni — sport (OS) 19322 Jhala bude%misténg pfi jihozapadnim okraji plochy
Z2.23 | vefejna prostranstvi v§eobecnda (PU) 889 - mistni komunikace
2.24 technickd infrastruktura véeobecna (TI) 608 - CSOoV
2.25 obc&anské vybaveni - hibitovy 218 - rozSifeni hrbitova
Z.31 bydleni venkovské (BV) 2645 1 hluk
Z.32a | bydleni venkovské (BV) 1810 1
Z.32b | bydleni venkovské (BV) 154 0
Z.34 | bydleni venkovské (BV) 423 0
Z.36 | bydleni venkovské (BV) 223 0
2.37 bydleni venkovské (BV) 647 0
Z.38 | bydleni venkovské (BV) 98 0
Z.39 bydleni venkovské (BV) 437 0
Z.40 | bydleni venkovské (BV) 1261 1
)| bydleni venkovské (BV) 1285 1
2.42 bydleni venkovské (BV) 257 0
Z.43 | bydleni venkovské (BV) 4130 1
Z.44 bydleni venkovské (BV) 1112 0
Z.45 | bydleni venkovské (BV) 800 1 hluk
Z.48 bydleni venkovské (BV) 3900 4
Z.50b | bydleni venkovské (BV) 72 0
Z.51 obc&anské vybaveni — sport (OS) 6965 - zelen, koeficient zelené Kz min. = 15%
2.52 verejnd prostranstvi v§eobecna (PU) 1885 -
Z.53 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 2184
Z.54 verejnd prostranstvi v§eobecna (PU) 1078 -
Z.55 obcéanské vybaveni verfejné (OV) 441 -
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Tt . sa: | Vyméra max. q -

ozn. typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (mz) pocet RD podminky, specifikace
Z.56 zelen sidelni ostatni (ZS) 860 -

Z2.57 | zelen sidelni ostatni (ZS) 3579 -

2.58 bydleni venkovské (BV) 360 0 B}
Z.59 technickd infrastruktura véeobecna (TI) 649 - vodojem, vodni zdroj, CS
2.60 verejnd prostranstvi v§eobecna (PU) 292 -

C4 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY (P)

Plochy pfestavby se nevymezuiji.

C.5

VYMEZENi SYSTEMU SiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené na zemi obce zahrnuje:

plochy zelené sidelni ostatni (ZS) vymezené v grafické c&asti dokumentace na plochach
stabilizovanych i zastavitelnych (zelen vefejna, vyhrazena, soukroma),

sidelni zelen, ktera bude feSena v ramci zastavitelnych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti,

zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) v ramci ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti
(vefejnd i nevefejna na soukromych pozemcich),

Systém sidelni zelené na Uzemi obce Bohatice navazuje na systém krajinné zelené.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v kontaktu s vefejnymi prostranstvimi a to u hrbitova (plocha Z.57)
pro zvyseni piety mista a u domu €.e.1 (plocha Z.56) pro ochranu exponovaného mista s nemovitou kulturni
pamatkou.

Obecné podminky:

systém sidelni zelené chranit a rozvijet v rdmci uvedenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
vcetné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®),

provadét rekonstrukce (dopInéni mobiliart, Upravy cest a péSin, péstebni Upravy aj.) vefejné
pristupnych parkové upravenych ploch,

rozvijet ochrannou zelefi v aredlech soustfedénych ekonomickych aktivit a okolo provozu
s potencialnim negativnim vlivem na okolni prostfedi,

rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabilizaéni funkci podél vodnich ploch a tokd, vzdy
s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

Sirokou Skalu prolinajicich se druhu nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena, soukroma)
umistovat vramci jednotlivych ploch stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
rozsah a umisténi zelené zohlednit na zakladé mistnich podminek a navaznosti na $iri izemi.
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D KONCVEPC,E ,VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravy stanovena predev§im vymezenim dopravnich ploch a koridord je zakreslena v Hlavnim

vykresu (2) a ve Vykresu koncepce dopravni a technické infrastruktury (3).

D.1.1  Silniéni doprava

Zakladni silniéni sit na Gzemi obce je stabilizovana, odpovida svému Ucelu a intenzité dopravy.

Uzemni plan Gpravu trasy silnice 11/268 nenavrhuje, v budoucnu by méla spliiovat parametry navrhové
kategorie S 9,5/70.

Obecné pfi umistovani staveb v blizkosti silnic bude respektovana Normova kategorizace krajskych silnic 1.
a lll. tfidy.

- podle prfislusné kategorie bude respektovan prostor pro umisténi potencialnich doprovodnych
komunikaci pro nemotorovou dopravu,
- budou respektovany stavajici aleje a podle mistnich podminek i prostor pro umisténi novych aleji.

Mistni a uCelové komunikace jsou zatizeny nizkou intenzitou dopravy a slouzi zarovef péSimu pohybu.
Uzemni plan navrhuje Gpravu trasy mistni komunikace pfi vyusténi na silnici Il. tfidy a pro moznost napojeni
rozvojovych ploch bude tfeba stavajici komunikace upravit do potfebnych parametrl a kvality. Stavajici
komunikaéni sit obce bude doplnéna novymi mistnimi a Uc¢elovymi komunikacemi, které napoji nové
zastavitelné plochy bydleni a plochy télovychovy a sportu. Mistni komunikace budou mit §itkové usporadani
odpovidajici cilové dopravé, a které bude stanovené na zakladé dopravné technického posouzeni.

Navrhuje se v plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych realizovat:

- noveé napojeni mistni komunikace na silnici 11/268 (plocha Z.23)

- mistni komunikace zpfistupriujici stavajici i navrzenou zastavbu (plochy Z.52, Z2.54)
- propojeni ucelovych komunikaci severné od zastavby sidla (plocha Z.53)

- mistni komunikace k plo$e technické infrastruktury — vodojem, CS, vrt (plocha Z.60)
Pro zemédélskou dopravu budou obnoveny hlavni polni cesty.

Dopravni plochy budou nové feSeny diferenciaci s dopinénim a vymezenim péSich ploch, vozovek,
parkovacich ploch a ploch zelené. Uspofadani vefejného prostranstvi bude detailné feSeno v podrobnéjsi
projektové dokumentaci.

Podél stavajicich pozemnich komunikaci budou doplfovany aleje ovocnych strom( tam, kde to technické a
prostorové podminky dovoli.

Dopravni pfipojeni zastavitelnych ploch bude feSeno z mistnich obsluznych komunikaci zajiStujicich
bezproblémové napojeni na zakladni komunikaéni kostru sidelniho Gtvaru, tam, kde nové zastavitelné
plochy navazuji na stavajici plochy stejné funkce, bude zajisténo odpovidajici dopravni napojeni na mistni
komunikace s vefejnym provozem.

D.1.2 Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

Linkova autobusova doprava
Trasy a zastavky vefejné autobusové dopravy jsou stabilizovany.

D.1.3 Doprava v klidu

Odstavné a parkovaci plochy

Pfi rozhodovéni o zménéch v izemi bude respektovana normové potieba odstavnych stani, kterou je tfeba
umistit na danych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

D.1.4 Drazni doprava

Bude uzemné chranén vymezeny koridor CNZ.D33/6 pro modernizaci, prelozky a elektrizaci jednokolejné
Zelezniéni trati Liberec - Ceska Lipa v Useku Mimon - Zakupy, ktery umozni v daldich fazich projektové
pfipravy upresnit opatfeni na Zelezni¢ni trati v ramci tohoto koridoru v¢etné v8ech doprovodnych staveb,
koridor je zakreslen v Hlavnim vykresu (2):

- v koridoru je nutno v dalSich fazich projektové pripravy prokazat potencialni vliv veSkerych €innosti
na moznost modernizace a prelozky zelezni¢ni trati pfi dosazeni pozadovanych parametrii a
soucasné prokazat potencionalni vliv hluku z provozu na okolni plochy,
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- do zapoceti uzivani modernizované zelezniéni trati ve vymezeném Kkoridoru Ize umistovat stavby
pouze v oduvodnéném vefejném zajmu — napf. technickd a dopravni infrastruktura, vefejna
prostranstvi a zelen, které podstatné nenarusi budouci realizaci zaméru.

D.1.5 Pési doprava

Uzemni plan zachovava systém pési dopravy v ramci mistnich komunikaci se smigenym provozem.

Podél patefni silnice 11/268 uzemni plan navrhuje jednostranny chodnik.

V prostoru sportovniho arealu a v novych zastavitelnych plochach bydleni venkovského bude feSena pési

doprava v ramci vefejného prostranstvi v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

D.1.6 Cyklotrasa

Pro cyklistickou dopravu, ktera je dosud vétSinou soucasti bézného silnicniho provozu, budou vytvareny

podminky segregaci od silniéni dopravy a vhodnymi opatfenimi zvySovana jeji bezpecnost.

Navrhuje se mistni cykloturisticka trasa s navaznosti do Mimoné a Zakup.

D.1.7 Turistické trasy
Na Uzemi obce budou rozvijeny nové pési turistické trasy napojené na stavajici trasy vné Uzemi obce.

D.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
D.2.1  Vodni hospodarstvi

Voda — zasobovani pitnou vodou

Z&sobovani obce pitnou vodou je z vefejného vodovodu. Pfivodni fad do obce je napojen na vodovod
Z&kupy — Lasvice. Rozvodny vodovodni systém zasobuje téméF veskeré trvale bydlici obyvatelstvo,
rekreacni stavby a objekty podnikatelské sféry. Vodovod je tvofen z nasledujicich ¢asti:

- privadéci fad pfivedeny a napojeny na vodovodni systém Zakup

- posilovaci tlakova AT-stanice (bez akumulace vody)

- zasobni (rozvadéci) fady

Vlastnikem i provozovatelem vodovodu je obec Bohatice.

Vzhledem k dalsimu rozvoji obce je uvazovano s novym zdrojem pitné vody a to vrtem na zastavitelné ploSe
Z2.59 (p.p.C. 497/2) s vodojemem a Upravnou vody (pfipadné dalSimi uzemnimi a technickymi Upravami

vyplyvajicimi z hydrogeologickych a hydrotechnickych podminek). Uvazuje se i s ndhradnim umisténim vrtu
na ploSe Uzemni rezervy R.1 (p.p.€.622/1).

V obci jsou dal§i zdroje vody a to domovni studny. Po vybudovani vodovodu pro vefejnou potfebu je tato
voda prevazneé uzivana jako uzitkova.

Je navrzeno dal8i rozSifeni vodovodu do zastavitelnych ploch.

Vodovodni sit bude zajistovat i zdsobeni pozarni vodou.

Kanalizace - odkanalizovani a likvidace odpadnich vod

Navrhuje se vystavba nove oddilné gravitacni splaskové kanalizace v obci, doplnéna podzemnim objektem -
centralni Cerpaci stanici splaskovych odpadnich vod CSOV-Bohatice (plocha Z.24) a vytlak do kanalizacniho
systému mésta Zakupy.

Navrzeny kanalizaéni systém obce bude zahrnovat:

- stokovou kanaliza¢ni sit ke stavajici zastavbé

- stokovou kanalizaéni sit k rozvojovym lokalitdm
- CSOV Bohatice

- vytlak splaskovych odpadnich vod

Objekty vySkové situované pod navrzenou stokovou siti budou splasky do kanalizanich stok docerpavat
domovnimi CSOV (DCSOV). Po vystavbé souvislého systému kanalizace a po pfipojeni nemovitosti na tento
systém budou stavajici domovni individudlni Cistici zafizeni a zumpy vyfazeny z provozu.

Vzhledem k velikosti obce neni do roku 2030 investi¢né a provozné vyhodné ve stavajici zastavbé budovat
vySe uvedenou splaskovou kanalizaéni sit véetn& &erpaci stanice odpadnich vod. Reseni likvidace
odpadnich splaskovych vod bude do vybudovani systému navrzené kanalizace feSena individudlnim
zplGsobem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a normami.

Na zakladé hodnoceni stavu povrchovych a podzemnich vod se doporucuje individudlni likvidaci
splaskovych vod doplnit externim zafizenim k odstranéni fosforu. Tam, kde to Uzemné technické podminky
dovoli, zvolit €isténi odpadnich spladkovych vod pro vice objektd.
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Srazkové vody budou v maximalni mife vyuzivany &i likvidovany zédsakem v misté vzniku, pfipadné na
vhodnych mistech Upravou terénu svedeny do systému vodoteci, propustkd apod. PFfi malo pfiznivych
podminkach geologického podlozi pro pfimé zasakovani destovych vod bude srdzkova voda kumulovana na
misté spadu a nasledné likvidovana prabéznou distribuci v misté (napf. plosnou zélivkou vsakem pres puadni
ornicni vrstvu pozemku). V zadném pfipadé nebudou zaustény do navrzené splaskové oddilné kanalizace.

D.2.2 Energetika a spoje

Navrh rozvoje uziti energii
Zakladni energeticka koncepce feSeného Uzemi bude vychazet ze souCasného stavu a z potfeby
minimalizace energetické naro¢nosti, kterou si Uzemi vyzada. Obec nebude plynofikovana a napojena na
centralni zdroj tepla. Pro novou zastavbu bude zakladni energie elektricka. Z obnovitelnych druht energie
budou zavadény biomasa, solarni ohfev TUV a tepelna ¢erpadla, vzdy s pfihlédnutim k poloze objektd a
moznostem investora. Na uvedené zdroje budou pfechazet i vlastnici stavajicich lokalnich zdroji na bazi
tuhych paliv (uhli).

Elektricka energie

V Bohaticich jsou umistény dvé stozarove trafostanice, které pokryvaji celou obec dodavkou elektricke
energie. Obé jsou svymi pfipojkami napojeny na VN vedeni 35 kV z TR 110/35 kV Ceska Lipa Dubice.

Umisténi stavajicich trafostanic je zakresleno ve Vykresu koncepce dopravni a technické infrastruktury (3).

Posileni a rekonstrukce stavajicich trafostanic se budou odvijet od zadosti odbérateld na pfipojeni k
distribu¢ni soustave.

Umisténi novych trafostanic VN/NN se pfipousti v rdmci podminek pro vyuziti vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, pficemz poloha trafostanic a trasy pfipojovacich vedeni budou upfesnény na zakladé
podrobného vypoctu zatizeni sité.

Bude posilovana vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji pfimo v feSeném Uzemi a to vramci
pfipustného vyuziti ploch vyroby zemédélské a lesnické nebo u ostatnich kategorii ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce v ramci technického zafizeni staveb.

Zemni plyn
Uzemi obce Bohatice neni plynofikovano a plynofikace fe$eného Uzemi se nepiedpoklada. Bude
respektovana trasa VTL plynovodu.

Tepelna energie - vytapéni
Jako hlavni energii pro vytdpéni a ohfev TUV se predpoklada vyuziti elektrické energie v kombinaci
s obnovitelnymi zdroji (napf. tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa).

Spoje
Na Uzemi obce nejsou navrhovana samostatna spojova zafizeni. Trasy elektronickych komunikacnich
vedeni jsou Uzemné stabilizované a budou respektovany. Pribézné bude zvySovana kapacita sdélovacich
siti.
D.2.3 Nakladani s odpady

Stavajici systém likvidace odpadu na Uzemi obce Bohatice se navrhem Uzemniho planu neméni.
Odstrarfiovani odpadu je zajistovano stavajicim vyhovujicim zplsobem, stejny zpusob bude uplatnén i pro
rozvojova lzemi.

Na Uzemi obce Bohatice se vbudoucnu nepredpokldda provozovani zafizeni na zneSkodrovani
komunalnich odpadu.

V pfipadé nérlstu obyvatelstva a tim i navySeni vzniku odpadl bude podle potfeby doplnéno sbérné misto
pro separovany odpad o dalsi nadoby.
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D.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Budou upevriovany a rozvijeny funkéni vazby a kooperace pfi vyuZivani zafizeni obCanského vybaveni
v ramci sousedicich obci, zejména s méstem Zakupy (napf. Skolstvi, sluzby) a s méstem Ceska Lipa (napf.
SS, nemocnice, sluzby aj).

Systémoveé rozvijet zafizeni obéanského vybaveni:

- na stabilizovanych plochach ob&anského vybaveni vefejného (OV),

- na zastavitelné ploSe ob&anského vybaveni vefejného za obecnim Ufadem (plocha Z.55)

- zafizeni zakladniho obcanského vybaveni budou dimenzovana podle skute¢nych potieb a
v optimalni dochéazkové vzdalenosti, pficemz ho Ize stabilizovat a rozvijet (napf. obchod, sluzby,
aj.) i v plochach bydleni venkovského (BV) umoziujicich promieni s trvalym bydlenim a dalSimi
obsluznymi aktivitami.

Télovychova a sport

Pro potfeby mistnich obyvatel se navrhuji zastavitelné plochy ob&anského vybaveni — sport:

- plocha Z.22 pro jezdectvi na konich,

- plocha Z.51 pro volno¢asové centrum.

Hrbitovy
Vymezuje se zastavitelna plocha Z.25 pro moznost rozSifeni stavajiciho hrbitova.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro stanoveni zdsad vyuzivani a rozvoje verejnych prostranstvi zfizovanych nebo uzivanych ve vefejném
zajmu se vymezuji plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Funkci vefejnych prostranstvi bude plnit
i Cast ploch zelené sidelni ostatni (ZS).

Kostra verejnych prostranstvi je tvofena plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), které zahrnuji
obecni sit mistnich komunikaci a dalSi uliéni prostory. V mistech s potfebou doplInéni nebo rozsifeni této
kostry realizovat nové plochy vefejnych prostranstvi:

- doplnéni a Upravy mistnich komunikaci (plochy Z2.23, Z.52, Z.54),
- mistni komunikace k vodojemu a vrtu (plocha Z.60),
- propojeni ucelovych komunikaci (plocha Z.53).

D.5 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ochrana obyvatelstva, pozadavky civilni a pozarni ochrany
Pro spravni Uzemi obce Bohatice neni definovano zadné omezeni, vyplyvajici z obecnych pravnich predpist
nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku civilni ochrany. Budou respektovany pozadavky
vyplyvajici ze z4jmu obrany statu a ochrany obyvatelstva a z platné legislativy.
a) Ochrana uzemi vzniklé zvlastni povodni
V feSeném Uzemi se nevymezuje Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.
b) Zo6na havarijniho planovani
Redené Uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani, neni zde zastoupena produkce a skladovani
nebezpecnych latek.
c) Ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné udalosti
V feSeném Uzemi nejsou zadné stalé ukryty CO. S novou vystavbou se nepocita.

Zvlastni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se nestanovuji, v pfipadé vzniku mimoradné udalosti
vyzadujici ukryti obyvatel v mirové dobé& budou vyuZity pfirozené ochranné vlastnosti staveb a budou
provedeny Upravy proti pronikani nebezpecénych latek.

Pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaSeni stavu ohrozeni statu nebo valeéného stavu budou jako
improvizované Ukryty vyuzity podzemnich prostory (suterént) obytnych domd a vhodnych objekti
ob&anského vybaveni.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Charakter feSeného uzemi, prdmyslovy potencial a velikost osidleni nedava predpoklad pro ploSnou
hromadnou katastrofu, kterd by si vyzadala okamzité zajiSténi a soustfedéni velkého mnozstvi
evakuovanych osob.

Evakuaénim mistem je sal Obecniho Gfadu v Bohaticich pro 50 obyvatel, ostatni musi byt evakuovani do
sousednich obci — Zakupy a Mimon.
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e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti, skladovani materialu civilni

ochrany bude v budové obecniho Gfadu.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy v
uzemi obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zpGsobem

snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkui
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

V pfipadé mimoradnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stupen) zachranné a

likvida¢ni prace budou provadény pomoci zakladnich a ostatnich slozek IZS, v€etné uziti sil a prostredki

z jinych kraja.

Jako mista pro dekontaminaci lze vyuzit budouci areal sportovniho zafizeni.

Odvoz trosek a nekontaminovanych suti Ize provést na povolené skladky inertnich materiald, ostatni a
nebezpeéné odpady do prislusnych zafizeni v okoli podle charakteru odpadu.

Nejvyznamnéjsi zafizeni pro odstranovani odpadu v blizkosti fFeSeného uzemi je skladka TKO Svébofice.
Nakladani s uhynulymi zvifaty je fe$eno pfislusnymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR (nejbliz§i zafizeni je
v Ralsku - Borecku).

Material pro zachranné prace, jakoz i dopravni prostfedky a mechanismy, zajisti obecni Ufad ve spolupraci s
mistnimi firmami.

h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

Nebezpecéné latky nejsou v Uzemi obce skladovany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Pro pfipad mimofadnych situaci bude nouzové zasobovani pitnou vodou zajisténo cisternami ze zdroje
Mimon a bude doplhovano balenou vodou, nouzové zasobovani elektrickou energii dle planu zajisténi
spole€nosti CEZ Distribuce a.s.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny respektuje stav krajiny dany jejim souasnym usporadanim. Navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi obce tak, aby byl minimalizovan
negativni vliv na krajinny raz. Je zachovavan soucasny charakter krajiny.

Koncepce usporadani krajiny bude povazovana za nedilnou soucést urbanistické koncepce s ddrazem na
Uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném Gzemi, navrh ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek jejich
vyuziti.

E.1 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCHY ZMEN V KRAJINE

E.1.1  Stanoveni podminek pro zmény vyuziti ploch krajiny

Z&kladni uspofadéani a charakteristické znaky krajiny feSeného Uzemi se navrhy urbanistického feSeni
neméni.

Stavajici zastavba se mistné doplfiuje novymi plochami obdobného charakteru, vy$kova hladina zastavby a

intenzita vyuziti ploch smérem k okrajim urbanizovaného Uzemi se zachovava ve smyslu pozvolného
prechodu urbanizaénich zasaht do volné krajiny.

V nezastavéném Uzemi Ize v ramci pozemkovych Uprav ménit vyuziti tzemi u uvedenych kultur bez nutnosti

zmény Uzemniho planu, po projednani dle platnych pravnich predpisud a pfi dodrzeni stanovenych zdsad

ochrany krajinného razu, nasledujicim zpasobem:

- z orné pudy na — zahradu, trvale travni porosty, vodni plochu, PUPFL,

- ze zahrady na — ornou pudu, trvale travni porosty, vodni plochu, PUPFL,

- z trvale travnich porostd na — ornou puadu, zahradu, vodni plochu, PUPFL,

- pro zajisténi pfistupu k pozemkim je mozné vybudovat Ucelové komunikace na orné pudé,
zahradé, trvale travnim porostu, vodni ploSe i na PUPFL.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédeélskych pozemkud se vymezuji plochy zemédélské vieobecné (AU),
pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni v§eobecné (LU).

Pro potfebu ochrany pfirodnich prvkl se vymezuiji plochy pfirodni vSeobecné (NU). Dale se vymezuji plochy
zelené krajinné (ZK). PFi hospodafeni na téchto plochach se budou upfednosthovat €innosti sméfujici
k ochrané pfirody a udrzbé krajiny.
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Bude stabilizovan a rozvijen systém vodnich tokd a nadrzi v ramci ploch vodnich a vodnich tokd (WT).
V nésledujici tabulce se vymezuji plochy zmén v krajiné.

Tab.E.1_1 Vymezeni ploch zmén v krajiné (K)

ozn. typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti rozloha v m? podminky umisténi

K.01 zemeédeélské vSeobecné 265 | rekultivace po zruSené komunikaci

K.02 zelen krajinna 3 275 | zelen s ochrannou funkci bydleni

K.03 zemédélské vSeobecné 8123 | rekultivace télesa Zel. trati po jejim prelozeni
K.04 zemédélské vSeobecné 9153 | rekultivace télesa Zel. trati po jejim prelozeni

E.2 OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

Pro stanoveni diferencovanych zdsad vyuzivani krajiny a ochrany krajinného razu (v rdmci zdejSich tzv.

béznych krajinnych typl krajiny lesozemédélske a lesni), krajinnych celkd (KC) 13 — Ralsko a KC 14 —

Ceskolipsko, a krajin 13-1 Lesni celky, 14-2 Zakupsko, se vymezuji krajinné okrsky: Bohatice, Bohaticky

rybnik, Podél trati, Ptaci vrSek a Vojenskeé lesy.

Zobrazeni ¢lenéni jednotek krajiny je ve Schéma krajinného &lenéni.

Obecna spolecna kritéria a podminky péce o krajinny raz:

Respektovat a rozvijet zakladni pozitivni atributy krajinného razu, Gzemni stabilitu charakteristickou pro

specifické jednotky krajinného razu a jejich pozitivni charakteristiky.

Nepripoustét vystavbu objemové rozséhlych staveb vymykajicim se dochovanym harmonickym vztahim ve

specifickych mistech, chranit pohledové exponované okraje zastavby obce nepfipousténim umistovani prvka

naruSujicich soucasny charakter zastavby a urbanistické a architektonické vztahy. Zajistit plynuly pfechod

zastavby do krajiny usporadanim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v okrajovych polohach

urbanizovaného Uzemi.

Nepripoustét vystavbu samostatnych areald vétrnych a fotovoltaickych elekiraren, a novych objekti

telekomunikaci v nezastavéném uzemi.

Zachovat a podporovat €lenitost lesnich okrajd, nepfipoustét zalesriovani bezlesich enklav.

Zakladni charakteristiky jednotek krajinného élenéni jsou uvedeny v Odiivodnéni UP.

Specificka kritéria a podminky péce o krajinny raz v ramci vymezenych krajinnych okrsku:

Bohatice:

- zachovat pomérny rozsah a charakter souc¢asnych zemédélskych pozemku

- chranit prvky vzrostlé nelesni zelené

- zachovat charakter zastavby, chranit soucasné cennéjsi urbanistické a architektonické prvky

- udrzovat zemédélské pozemky

- obnovovat ovocné sady

- vylougit vystavbu nadmérnych stavebnich objektd v pohledové exponovanych partiich

Bohaticky rybnik:

- chranit prvky vzrostlé nelesni zelené

- vylouc¢it snahy o odvodnovani

- respektovat zajmy obecné (USES, VKP zz) ochrany pfirody

Podél trati:

- zachovat pomérny rozsah a charakter souc¢asnych zemédélskych pozemku

- chranit prvky vzrostlé nelesni zelené

- vyloucit snahy o nové odvodrovani

- obnova drobnych sakrélnich staveb v krajiné

Ptaci vrsek:

- zachovat pomérny rozsah a charakter sou€asnych zemédeélskych pozemka

- chréanit prvky vzrostlé nelesni zelené

- chranit porostni plasté okrajl lesl, respektovat jejich €lenitost, nezalesnovat bezlesé enklavy

Vojenské lesy:

- pfi obnové lest umistovat obnovné prvky s ohledem na pohledové zachovani souvislé hmoty
porosti

- chranit porostni plasté okraju lesl, respektovat jejich Clenitost, nezalesfiovat bezlesé enklavy
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E.3 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Vymezuje se Gzemni systém ekologické stability (USES, systém, soudast tzv. obecné ochrany piirody a
krajiny), v mistnim / lokalnim biogeografickém vyznamu:

- biocentra LBC.1160, LBC.1161,

- biokoridory LBK.1160/1161, LBK.1161/1162.

Vymezeny systém je v navrzich urbanistického feSeni respektovan.

V ramci zafazeni do vefejné prospésnych opatfeni budou realizovany opatfeni - zalozeni ¢asti lokalniho
biokoridoru LBK.1160/1161.

Skladebné prvky USES budou nélezité vyuzivany dle pozadavku organu ochrany pfirody a zasad USES (pro
udrZzeni a navyseni ekologické stability prvki USES na lesnich pozemcich budou dlisledné dodrzovany
obnovne cile, vychovou porostd budou podporovany druhy pfirozené dfevinné skladby). Budou chranény
prvky vzrostlé nelesni zelené na plochach a v liniich prvkd USES. NavrZzena opatieni v prvcich USES jsou
soucasti tzv. verejné prospésnych opatfeni.

E.4 SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Bude zachovana a chranéna struktura vzrostlé krajinné nelesni zelené (plochy nérostd drevin a keft),
v pfipadé aktualni nutnosti realizovana odborné stanovena péstebni opatfeni. Vyskyt naletovych struktur na
dlouhodobé nevyuzivanych zemédeélskych pozemcich neni pro obnovu zemédélského hospodareni limitem.
Za nedilnou soucést ploch v nezastavéném Uzemi budou povazovany solitéry, remizky, linie a pasy nelesni
zelené, jejiz detailni rozmisténi bude feSeno pozemkovymi Upravami za Ucelem dosazeni maximalni
prirozené ochrany ZPF a vytvoreni harmonické krajiny.

Budou opticky rozélenény velké hony orné pudy formou zalozeni linii vySSi zelené.

Vyznamné solitéry a jejich skupiny budou zachovavany a chranény, v pfipadé aktualni nutnosti i realizovany
odborné stanovené péstebni opatfeni. Bude respektovadna soucasnd vyssi ochrana prvkd nelesni zelené
v kategorii pamatny strom — Bohaticky dub.

E.5 PROSTUPNOST KRAJINY

Zajistit béznou rekreacni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele i navstévniky Gzemi volnou
prichodnosti cestni sité v krajiné tvorené:

- v Uzemnim planu vymezenymi plochami zakladni silniéni kostry tvofené plochami dopravni
infrastruktury silniéni doprava,

- dalSimi v Uzemnim planu nevymezenymi, ale vramci podminek pro vyuziti ploch pfipustnymi
cestami zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.

Pro technologickou pfistupnost praktické c¢innosti zemédélského a lesnického hospodafeni vyuzivat

soustavu Ucelovych komunikaci, které jsou nedilnou soucasti prislusnych ploch.

Nepovolovat stavby &i zameéry, které by vedly k naruseni ¢i zneprichodnéni soustavy vefejnych cest,

v krajnim pfipadé rusené cesty prekladat.

V krajnim pripadé technologické potfeby oplocovani ucelenych Uzemi vedouci k naruseni cestni sité FeSit

prostupnost:

- vyc¢lenénim cest z oploceni,

- docasnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich areall apod.,

- technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lest nebo fragmentace krajiny liniemi
silni¢nich komunikaci.

Pristupnost a prostupnost tzemi v zajmech obecné, zvlastni a mezinarodni ochrany pfirody a krajiny

Pro zajisténi zajmd ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrzovani ochranného rezimu jednotlivych vyse

vymezenych lokalit krajinného razu, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévnikd, bude v feSeném

Uzemi omezena zajmy obecné, zvlastni a mezinarodni ochrany pfirody.

Prostupnost izemi pro velké savce

Pro zajisténi prostupnosti Uzemi pfi vychodni hranici Gzemi obce v tzv. migracné vyznamném Uzemi v trase
dalkového migracniho koridoru €. 887 nebudou umistovany zadné bariéry omezujici a znemozriujici volny
pohyb zvéfe, zejména velkych savcl napf. rdzna oploceni, zastavba, likvidace pfirozenych slozek (lesu,
narostd nelesnich dfevin), intenzivni orné vyuzivani zemédeélské pudy a;.
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E.6 PROTIEROZNi OPATRENI

Vzhledem k zatim nezjiSténym eroznim jevdm na Gzemi obce nejsou navrhovana protierozni opatfeni.

E.7 VODNIi TOKY, OCHRANA PRED POVODNEMI
V feSeném Uzemi obce protéka od vychodni po zapadni hranici Bohaticky potok (¢.h.p. 1-14-03-049). Dotuje

vvvvv

k.U. Zakupy. Bohaticky potok nema stanoveno zaplavové Gzemi.
Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy a toky.

Pro ochranu Uzemi obce pfed povodnémi slouzi stavajici zamokfené plochy pfi zdpadnim okraji sidla
(stabilizované plochy pro protipovodfiova a protierozni opatfeni — rozliv vody v krajiné), které jsou ureny i k
rozlivu pfivalovych destl (funkce suchého poldru) v okoli Bohatického rybnika s odvedenim vody do rybnika.

Protipovodriova opatfeni jsou navrhovana ve formé technickych opatfeni — Upravy toku Bohatického potoka,
zachovani nezastavitelnosti manipula¢niho prostoru podél toku potoka, Uprava hloubky Bohatického rybnika
na Uzemi sousedni obce Zakupy.

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro realizaci protipovodiiovych opatfent.

Ochrana Uuzemi pfed zvySenym odtokem srédzkovych vod bude zajiStovana predevsim feSenim maximalniho
zadrzeni téchto vod v misté jejich vzniku:

- zvySovanim retencni schopnosti krajiny pfirodé blizkymi zpusoby,
- minimalizovanim rozsahu zpevnénych povrchl bez moznosti vsakovani,

- realizaci vsakovacich zafizeni, ktera budou dle geologickych podminek zadrzovat srazkovou vodu
na misté spadu,

- vyuzitim moznosti akumulace srazkovych vod v nadrzich a jejich vyuziti jako uzitkové vody a pro
zalivku.

Realizace opatfeni a staveb na ochranu proti pfivalovym povodnim ve volné krajiné (napf. prilehy, zemni

valy, odvodiovaci pfikopy aj.) bude povazovana za nedilnou soucast vyuziti zde vymezenych

stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i ploch zmén v krajiné.

E.8  REKREACNI VYUZiVANI KRAJINY

Bude pfipusténo rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirodnich, kulturnich a
krajinnych hodnot a produkéni funkce ZPF, bude upfednostiiovan rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu:

- ve volné krajiné nebude pfipousténa vystavba staveb pro rekreaci (napf. chaty, jurty aj.),

- budou vytvareny Gzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych tras a zaji§téni jejich
propojeni na sousedici obce,

- budou vytvarfeny uzemni podminky pro rozvoj péSich turistickych tras a zajisténi jejich propojeni na
sousedici obce.

Pro sportovné rekreacni aktivity bude slouzit i rozvojova plocha Z.22 vymezena pro umisténi sportovniho

arealu (jezdectvi na konich, parkur).

E.9 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy tézby se nevymezuiji.

Na uzemi obce Bohatice jsou respektovany:

- chranéné loziskové Uzemi,

- bilancované vyhradni lozisko nerostnych surovin (Stérkopisky),

- nebilancovana loziska nerostnych surovin (Stérkopisky),

- schvalené prognézy nerostnych surovin vyhradni (radioaktivni suroviny) a nevyhradni
(Stérkopisky),

- sesuvna uzemi aktivni a potencialni.

Uzemni plan navrhuje nové rozvojové plochy i na sesuvném Gzemi, které bude ovliviiovat zptisob zakladani

jednotlivych staveb.

Uzemi obce je zasazeno vyskytem radonu v podloZi, prevazuijici kategorie radonového indexu geologického

podlozi je na celém k.U. Bohatice pfevazné nizka - 1 a pfechodna - 2, na Uzemi vrchu Kamenicky stfedni - 3.

Bude proto tfeba zajistit v rdmci nové vystavby odborné zméfeni koncentrace radonu v podlozi.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi VCETNE STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

F.1 VSEOBECNA USTANOVENI

Podminky pro funkéni vyuZiti a prostorové uspofadani tzemi (téz regulativy) se stanovuji spole¢né pro celé
spravni Uzemi obce Bohatice.

Podminkami pro funkéni vyuZziti a prostorové uspofadani Uzemi se rozumi nastroje pro usmérfovani
zfizovani staveb a zafizeni, provddéni Uprav a zmén kultur a €innosti ovliviiujicich vyuZiti a rozvoj uzemi
(dale jen Cinnosti), které se projednavaji postupy pfi zménach v izemi podle stavebniho zdkona a zvlastnich
predpisu.

Podminky pro funkéni vyuziti Uzemi a pro prostorové uspofadani Uzemi jsou definovany pro jednotlivé
barevné rozliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ozna¢ené regula¢nimi kédy v Hlavnim vykresu (2),
vzdy plati jednotné pro celou takto vymezenou plochu.

Rozhodovani o vyuziti stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch prestavby musi vzdy zohlednit
koncepc¢ni feSeni, kterym je zejména umistovani pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi, feSeni
dopravni a technické infrastruktury, zelené a obcanského vybaveni za Uc€elem dosazeni optimalniho
usporadani Uzemi minimalné v ramci dané plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti, k tomu vyuZzivat napf.
.Kkomplexni FeSeni“ — jednoduché komplexni provéfeni mozného FeSeni vybranych problémd Gzemniho
rozvoje.

Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou pouzitou v UP a nad
geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace mensi neZz 5 m povazovat za nepfesnost
kresby UP.

F.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
V uzemnim planu Bohatice jsou rozliSeny tyto typy ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti:

BV Bydleni venkovské

Rz Rekreace — zahradkarské osady
ov Obcanské vybaveni vefejné

oS Obcanské vybaveni — sport

OH Obcanské vybaveni — hibitovy
DD Doprava drazni

DS Doprava silni¢ni

PU Vefejnd prostranstvi vSeobecnd
TU Technicka infrastruktura vSeobecna
vz Vyroba zemédélska a lesnicka
WT Vodni a vodnich toku

AU Zemeédeélské vSeobecné

LU Lesni vSeobecné

NU Pfirodni vSeobecné

ZK Zelen krajinna

ZS Zelen sidelni ostatni

F.2.1  RozliSeni podle charakteru zmén vyuziti
Uzemi obce Bohatice se déli podle charakteru zmén na:

Plochy stabilizované, na nichz UP Bohatice respektuje stavajici stav vyuZiti uzemi:

- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuziti podle v tomto UP stanovenych podminek pro
vyuziti a prostorové usporadani uzemi,

Zastavitelné plochy (plochy vymezené v UP Bohatice k zastavéni):

- bude na nich umoznéno zastavéni podle stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové
usporadani pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

Plochy zmén v krajiné ;

- plochy vymezené v UP Bohatice, u kterych se predpoklada zména ze stavajiciho vyuziti
nezastavéného Uzemi na jiné vyuziti nezastavéného tzemi,

- bude na nich umoznéno zménit dosavadni vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi tak, aby mohlo byt
dosazeno vyuziti ploch podle nové stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové usporadani
Uzemi pfislusnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
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F.2.3 Rozliseni vyuziti podle pripustnosti

Podminky pro vyuziti ploch:

Pro kazdou vymezenou plochu s rozdilnym zpdsobem vyuziti Gzemi jsou podminky pro vyuziti ploch
uvedeny v tomto ¢lenéni:

Hlavni vyuziti:

- ¢innosti, stavby, zafizeni, Gpravy a kultury definujici pfevazujici G¢el vyuziti plochy

Pripustné vyuziti:

- predstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch, které je v souladu s hlavnim
vyuzitim nebo Ucelem plochy,

- pokud neni stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti musi vzdy zaujimat vice nez 50 % celkové
vyméry vymezené jednotlivé plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:

- je vazano na splnéni specifickych podminek

Nepfripustné vyuziti uzemi:

- nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by naruSit stanovené vyuziti dané plochy, neodpovida
mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném,
kapacitou neodpovida uc¢elu a charakteru plochy.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi v€etné Udrzby a stavebnich UGprav

existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jejich vyuziti spojenych obvykle s nastavbou,

pristavbou, nebo odstranénim stavby.

F.2.4 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu:
V plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pokud je to vhodné, se stanovuji konkrétni podminky
prostorového usporadani, napr.:
- vySkova hladina zastavby — pocet nadzemnich podlazi a max. vySka zastavby
- max. koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami v %
- min. koeficient zelené v %
- max. i min. padorysna velikost staveb
- min. velikosti pozemk pro jednotlivé stavby hlavniho nebo pfipustného vyuziti
Dal8i podminky prostorového usporadani jsou specifikovany v tabulkdch pro vymezené zastavitelné plochy a
plochy prestavby.
Pro jednotlivé plochy prestavby a zastavitelné plochy bydleni venkovského se stanovuje max. pocet staveb
rodinnych domu (viz Tab. C.3.1).
VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

VySkova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvy$Siho bodu hlavni

e

- pfi stanovovani nejniz§iho bodu pfiléhajiciho terénu se nezapocitadva nutné umisténi vstupu a
vjezdli do podzemnich podlazi a dna anglickych dvorka,

- do stanoveneé vyskové hladiny zastavby se nezapocitavaji dopliikové technologie staveb a zafizeni
v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpisu, pokud slouzi bezprostfedné
k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti dané stavby a podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vySka
— napt. kominy, vytahy, stozary aj.,

- nepfipousti se spekulativni Upravy terénu za ucelem formalniho snizeni absolutni vysSky.
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INTENZITA VYUZITi PLOCH

Kn — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se stanovuje pro vymezené stabilizované i zastavitelné
plochy jako maximalni hodnota poméru vyméry vSech ¢asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény
nadzemnimi stavbami k celkové vyméfe plochy, vyjadfena v procentech (nadzemni stavba - prostorové
soustfedénda a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfedni konstrukci):

- do Kn se nezapocitaji ¢asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb vystupujici nad pfilehly terén
Uplné zakryté v prdmétu do vodorovné roviny upravenym terénem s pfirozenym vegetaénim krytem
navazujicim z podstatné ¢asti plynule na okolni upraveny terén, to vS§ak neumoznuje zastavéni
prisluSnych stabilizovanych ploch a ploch zmén v krajiné ploch vodnich a vodnich tokd,
zemédeélskych vsSeobecnych, lesnich vSeobecnych, pfirodnich vSeobecnych, zelené krajinné,
zelené sidelni ostatni pro které Kn neni stanoven,

- do vyméry vSech &asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami dle Kn,
se zapocitava i vyméra nadzemnich staveb, jejichz vystavba nevyzaduje projednani stavebnim
Ufadem postupy podle stavebniho zakona (napf. samostatné garaze, kryté bazény, skleniky,
podruzné stavby aj.).

Kz - koeficient zelené se stanovuje pro vymezené stabilizované i zastavitelné plochy jako pomér vyméry

vSech ¢asti pFislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni nebo vodnimi plochami pfirodniho charakteru, ku

celkové vymére plochy, vyjadfena v procentech:

- zelen musi tvofit tu ¢ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi
plochami, na zeleni se nepfipousti umisténi zadnych staveb, které by znehodnotily jeji pfirodni
charakter.

Pri povolovani vystavby na stabilizovanych plochach bude pro stanoveni intenzity zastavéni jednotlivych
stavebnich pozemku v plochach stavbami hlavniho a pfipustného vyuziti Kn a Kz uplatfiovan:

- pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich soubor vjednom vlastnictvi shodné s hodnotou
stanovenou pro celou plochu bez dalSich podminek,

- s vy$§i hodnotou Kn resp nizsi hodnotou Kz pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich soubor
v jednom vlastnictvi nez je stanovena pro celou plochu s pfihlédnutim ke kvalifikovanému
podrobnému proveéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti Uzemi — potfeba Uprav stavajici
urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a zeleng,...), intenzita
stavajici zastavby jednotlivych pozemkud, umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...) na
zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjSi dokumentaci (napft.
Komplexni feSeni“, Uzemni studie), pfitom stanovena hodnota Kn, Kz pro celou stabilizovanou
plochu musi byt dodrzena.

Pri déleni zastavitelnych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni intenzity zastavéni
jednotlivych pozemkd v plochach stavbami hlavniho a pfipustného vyuziti Kn a Kz uplathovan:

- pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich soubor vjednom vlastnictvi shodné s hodnotou
stanovenou pro celou plochu bez dalSich podminek,

- s vy$§i hodnotou Kn resp nizsi hodnotou Kz pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich soubor
v jednom vlastnictvi nez je stanovena pro celou plochu s pfihlédnutim ke kvalifikovanému
podrobnému provéfeni urbanistickych hodnot a limith vyuziti uzemi — specificky charakter plochy
(rozmisténi a rozsah verejnych prostranstvi a zelené, dopravni a technické infrastruktury,...),
umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...) na zakladé urbanistické struktury nové
stanovené pro celou plochu podrobnéjSi dokumentaci (napf. ,komplexni feSeni®, Uzemni studie),
pfitom stanovena hodnota Kn, Kz pro celou zastavitelnou plochu musi byt dodrzena.

ZVLASTNI PODMINKY

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekradujici nékteré stanovené
podminky prostorového usporadani (Kn, Kz, vyskova hladina z&stavby) dané plochy muze byt zachovano,
pficemz pfi nastavbach a pfistavbach se nesmi pfekroceni téchto hodnot zvySovat a v pfipadé demolice se
nahrada novostavbami bude jiz Fidit prostorovymi podminkami dané plochy.

Prostorové uspofadani stavajici zastavby na plochdch zmén prekracujici nékteré stanovené podminky
prostorového usporadani (Kn, Kz, vySkova hladina zastavby) dané plochy muze byt zachovano, pokud
nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch navazujicich ve smyslu
hygienickych a dalSich predpisd a celkové prostorové struktury a nedochazi k naruSovani celistvosti a
funkénosti ploch, k naruSeni protierozni ochrany a odtokovych poméra.
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UP Bohatice

VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU

Na zastavitelnych plochach budou vymezovény stavebni pozemky vzdy tak, aby svou polohou, velikosti a
usporadanim objektd umozfovaly vyuziti pro navrhovany Ucel a byly napojeny na vefejné pfistupné pozemni
komunikace a mistni rozvody technické infrastruktury v&. FeSeni nakladani s odpady, odpadnimi a deStovymi
vodami a aby bylo vyfeSeno umisténi normovych kapacit odstavnych a parkovacich stani. Minimalni ani
maximalni vyméra stavebnich pozemku se nestanovi.

F.2.5 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemkd, staveb, zafizeni a
jinych opatreni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim
nebo pripustnym vyuzitim nebo které mohou tvofit nedilnou doplrujici soucast vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby, zafizeni a jin
opatfeni soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich posuzovani jako
zakladni vybavenosti irelevantni.

ZAKLADNi VYBAVENOST UZEMi

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni specifické podminky pripustnosti

terénni Gpravy bude zachovana celistvost a funkénost plochy

s vylougenim tézebnich praci a skladek budou uplatnény podminky prostorového usporadani

krajinné upravy odpovidajici podminkam prostorového usporadani dané plochy
revitalizace upravenych vodnich tokd a tdolnich niv nebude naru$ena prostupnost krajiny

bfehové porosty, mokrady

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvotici biokoridory USES

dopravni obsluha

mistni a u€elové pozemni komunikace

pési a cyklostezky

zastavky VDO stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii se
technicka infrastruktura pfipousti v rdmci pfipustného vyuZziti ploch vyroby zemédélské
liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 100m?) a lesnické u ostatnich kategorii ploch s rozdilnym zpdsobem
vodovodt vyu2|.t|’ jen \(pF,ipadé BFeva,iuu’ci samozésobnglské funkcg v
kanalizace ramci technického zafizeni staveb stanovenych v hlavnim,

pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti pfisludné
produktovodt plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

osvétleni

rekreacni a volnoc¢asové aktivity

mobiliaF

turistické pristfeSky

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a odstrafovani jejich dusledku

ochrana Uzemi pfed povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (napf. pralehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)
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BYDLENi VENKOVSKE (BV)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

trvalé bydleni
rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

rekreacni a volnocasové aktivity
stavby a plochy pro rodinnou rekreaci
détska hristé

domy smis$ené funkce

ubytovani
jen penziony

verejna prostranstvi

dopravni infrastruktura - mistni a U¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy

technicka infrastruktura - liniové stavby a plogné nenaroéné zafizeni (do 200 m?) vodovodii, kanalizace, produktovodi,

zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

obsluzné funkce

pfedskolni a Skolni vychova, kultura, sport, hfisté, bazény
socialni a zdravotni sluzby, komeréni sluzby, stravovani

vefejna sprava, bezpeénost

max. velikost pozemku 2 000 m?

obchodni prodej

max. velikost pozemku 1 000 m?

podnikatelska ¢innost
napf. femeslina vyroba, opravny

max. velikost pozemku 1 000 m?

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
pfipustné vyuziti

neprodukuje obtéZujici emise znecitujicich latek

zemédélskovyrobni funkce

chovatelska a péstitelska ¢innost i nad ramec
samozasobitelské produkce, rodinné farmy ve.
hospodarskych budov, zahradnictvi, skleniky, kotce

max. velikost pozemku 2 000 m?

sousedi s plochami zemé&délskymi

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
pfipustné vyuziti

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemickeé latky, které mohou zpUsobit
znecisténi zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura
parkovani a garazovani vozidel

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

integrované funkce

bydleni spravce, ob&anské vybaveni

nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska cinnost
odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- max. po¢et nadzemnich podlazi RD - 2 + 1 podkrovi

- max. vySka staveb - 10 m
- Kn - max. 25 %

Kn u proluk ve stavajici zastavbé vyjimecné az max. 40 %

Kz min. 50 %, u proluk ve stavajici zastavbé min. 40 %

minimalni plocha pozemku pro RD - mimo zastavéné tizemi 1 000 m?

minimalni plocha pozemku pro RD - v zastavéném (zemi 700 m?

maximalini zastavéna plocha RD - 250 m?

stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat

ve stavajicich plochach bydleni venkovského musi byt chranéna doprovodna zelen, hfisté a dalsi rekreacni zafizeni na
verejnych prostranstvich, vyuzivang pro Uéely kratkodobé rekreace
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REKREACE - ZAHRADKARSKE OSADY (R2)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

stavby a plochy pro rodinnou rekreaci

pozemky zahradek pro samozésobitelskou zemédélskou produkci a rekreaci v€etné s ni souvisejicich zahradnich chatek
(bez trvalého pobytu osob a chovu zvifat)

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro zajisténi udrzby pozemku, skleniky

pobytové louky a pfFirodni hristé

verejna prostranstvi

dopravni infrastruktura - mistni a U¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy

technicka infrastruktura - liniové stavby a plo$né nenaroéna zafizeni (do 200 m?) vodovodii, kanalizace, produktovodid,
zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

sprava a udrzba neslouZici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit
podruzné stavby pro skladovani, servisni ginnosti znecisténi zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim
parkovani OA

krajinné upravy bude zachovéana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- vySkova hladina zastavby: max. 1 NP + 1 podkrovi (max. 7 m)

- Knmax. 10 %

- Kz min. 80 %

- stavby hlavniho vyuziti na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat
- jednotlivé stavby do velikosti max. 25 m® zastavéné plochy
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OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITi

obcanské vybaveni

predSkolni a Skolni vychova, vy$Si a celozivotni vzdélavani
ekologické a spole¢enské vychova, véda, vyzkum
kultura, zajmova a klubové €innost

sport

sociélni a zdravotni sluzby

domy pro seniory, domy s pe€ovatelskou sluzbou
komereni sluzby, stravovani

ubytovani (jen hotely, motely, pensiony)

vefejna sprava, administrativa, informacni sluzby
vystavnictvi, zabavni aktivity

sakralni stavby

civilni ochrana, pozarni ochrana

technické sluzby obce

PRIPUSTNE VYUZITI

verejna prostranstvi

dopravni infrastruktura - mistni a U¢elové komunikace, komunikace s vylouéenim motorové dopravy

technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200m?) vodovodu, kanalizace, produktovodu,

zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

obchodni prodej

maximalni velikost pozemku 2 000 m?

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpUsobit
znecisténi zivotniho prostiedi

dopravni infrastruktura
parkovani OA

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZiti

integrované funkce

bydleni spravce, ob&anské vybaveni

nerusSici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost
odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- Kn max. 50%, posuzovéano dle Uc€elu stavby a konkrétnich podminek v Uzemi

- Kz min. 20 %

- vyskova hladina zastavby: max. 2 NP + 1 podkrovi (max. 12 m)
- pozaduje se odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani na pfislusném pozemku formou nekrytych i

krytych stani

22



UP Bohatice

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (OS)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITi

stavebné upravena hristé, specializovana prirodni hristé, koupalisté, plaze, rekreac¢ni louky
sportovni haly, kryta htisté se zvlastnim vybavenim

plochy a stavby pro jezdectvi na konich — parkur, vybéh

viceucelové budovy pro sport a kulturu, klubovny

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni infrastruktura - mistni a U¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy, parkovani

technicka infrastruktura - liniové stavby a plo§né nenaroéna zafizeni (do 200m?) vodovodu, kanalizace, produktovodtl,
zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky
obsluzné funkce slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

obchodni prodej
sluzby pro rekreaci a cestovni ruch, hygienické zafizeni

sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pripustného vyuziti
podruzné stavby pro skladovéani, servisni €innosti

dopravni infrastruktura slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

garazovani vozidel

integrované funkce bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
odstavovani vozidel - garaze

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- Knmax.25%

- Kz min. se nestanovuje, vyjma zastavitelné plochy Z.51, pro kterou se stanovuje Kz min = 15%

- vysSkova hladina zastavby: max. 2 NP + 1 vyuzité podkrovi (max. 12 m), halové stavby max. 12 m

- stavby pro jezdectvi za podminek, Ze hala nepfesahne velikost 40 x 60 m a bude umisténa pfi jihozapadni hranici plochy

- stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni pro jezdectvi) za podminky Ze stavby budou umistény pfi jizni
nebo zépadni hranici plochy
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OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITi

pohibivani
hroby, urnové haje, rozptylové loucky
marnice, kaple

PRIPUSTNE VYUZITI

smutecni siné

dopravni infrastruktura - komunikace s vylou¢enim motorové dopravy, parkovani souvisejici s hlavnim vyuZzitim

technicka infrastruktura - liniové stavby a plo§né nenaroéna zafizeni (do 200m?) vodovodu, kanalizace, produktovodtl,
zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuZiti
podruzné stavby pro skladovéani, servisni €innosti

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- Kn max. se nestanovuje
- Kz min. se nestanovuje
- vySkova hladina zastavby: max. 1 NP (max. 6 m)
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VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITi

zemédélska vyroba a skladovani — zejména staje pro chov hospodarskych zvifat a dribeze, stavby pro péstovani
specifickych druhd rostlin, zemédélské produkéni haly, zpracovani a skladovani produktd zivocisné i rostlinné vyroby,
skladovéani a vyroba krmiva a steliva, hospodéaiské podruzné stavby, zahradnictvi, sklenikové aredly

zemédélské farmy s dopliikovymi €innostmi pro sportovné rekreaéni ¢innosti

rodinné farmy

PRIPUSTNE VYUZITI

zpracovani difevni hmoty, lesnické sluzby

dopravni infrastruktura — i¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy, parkovani a garazovani

technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200m?) vodovodu, kanalizace, produktovodu,

zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

vyrobny energie z obnovitelnych zdroju

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

doplnkové vyrobni ¢innosti, sklady, prodej

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
pfipustné vyuziti
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

stavby pro agroturistiku vé. ubytovani

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
pfipustné vyuziti

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti,
administrativu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti

ubytovny zaméstnancu

slouzi bezprostfedné k zajiSténi hlavniho a pfipustného vyuZiti

dopravni vybaveni
Cerpaci stanice pohonnych hmot, servisni sluzby

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti

integrované stavby a zafizeni
bydleni spravce, ob&anské vybaveni
neru$ici vyroba, odstavovani vozidel - gardze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

krajinné upravy

vodni toky a vodni plochy

parkové, sadovnické a zahradnické Upravy
ochranna a izolaéni zelen

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 19

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- vySkova hladina zastavby: max. 2 NP a sou¢asné max. 10 m

- KZ max. 50 %
- Kz min. 20%

- technologicka zafizeni nesmi narusovat prostor lokality a siluetu obce
- odstaveni vozidel pro potfebu ploch a arealt bude zdsadné FeSeno v rdmci prislusné plochy
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UP Bohatice

DOPRAVA DRAZNI (DD)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITi

Zelezni¢ni doprava
zelezniéni trati a kolgjisté, Zelezni€ni zastavky

PRIPUSTNE VYUZITI

technicka infrastruktura - liniové stavby a plodné nenaroéna zafizeni (do 200m?) vodovodu, kanalizace, produktovodu,
zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

sprava a udrzba slouzi bezprostiedné k zajisténi hlavniho vyuziti
podruzné stavby a pozemky pro skladovani, servisni

Cinnosti

stavby pro fizeni provozu slouzi bezprostiedné k zajisténi hlavniho vyuziti
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost uzemi viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti se nestanovuiji
- pro stavby podminéné pfipustného vyuZiti se stanovuiji: vySkové hladina zastavby max. 1 NP a zarovefi max. 6 m

DOPRAVA SILNICNI (DS)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava
silnice |I. tfidy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni — napf. parkovani, éerpaci stanice pohonnych hmot

mistni obsluzné komunikace

komunikace pro nemotorovou dopravu napi. smiSené stezky pro pési a cyklisty, chodniky, cyklostezky

technicka infrastruktura — napf. liniové stavby a plodné nendro&na zafizeni (do 200m?) vodovod, kanalizace,
produktovodu, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
podruzné stavby pro skladovani, servisni €innosti

stavby pro fizeni provozu slouzi bezprostfedné k zajiSténi hlavniho a pfipustného vyuZiti
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

vodni toky a vodni plochy max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy

parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

liniova zelen

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuiji

- pro stavby pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti se stanovuji: vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zaroven
max. 6 m
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UP Bohatice

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava

mistni komunikace, U¢elové komunikace, mistni komunikace pro nemotorovou dopravu (napf. cyklostezky, chodniky)

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni
zastavky VDO

technicka infrastruktura - liniové stavby a plo§né nenaroéna zafizeni (do 200m?) vodovodu, kanalizace, produktovodt,

zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

plochy pro shromazd'ovani

umistovany pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

obsluzné funkce
kultura, vystavnictvi, zabavni aktivity, détska hristé

slouzi bezprostfedné k zajisténi vyuziti vefejnych prostranstvi
umistovany pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

sprava a udrzba
podruzné stavby a pozemky pro skladovani, servisni
Cinnosti

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

umistovany pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

dopravni infrastruktura
parkovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spole¢enskou funkci vefejnych
prostranstvi

krajinné upravy
parky a parkové upravené pozemky, sadovnické a
zahradnické upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

budou umistovany pouze v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochéch

vodni toky a vodni plochy

max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuiji

- pro stavby pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti se stanovuji: vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zaroven

max. 6 m
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UP Bohatice

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITi

technicka infrastruktura zejména
systémy zasobovani vodou

systémy odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
systémy zasobovani elektrickou energif
systémy zasobovani plynem

systémy elektronickych komunikaci
systémy pro nakladani s odpady

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni infrastruktura - G¢elové komunikace

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

sprava a udrzba
podruzné stavby a pozemky pro skladovani, servisni
Cinnosti

slouzi k zajisténi hlavniho vyuziti

dopravni infrastruktura
parkovani

slouzi k zajisténi hlavniho vyuZiti

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- vySkova hladina zastavby a Kn, Kz se nestanovuiji

- technologicka zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce

VODNI A VODNICH TOKU (WT)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

vodni plochy a toky
potoky, umélé kanaly, pfirodni i umélé vodni nadrze

PRIPUSTNE VYUZITI

prvky USES

doprovodna zelen - biehové porosty, mokrady

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

vodni hospodafrstvi (napf.)

chov ryb

vodohospodarské stavby (napf. vypusti, jimani vody)
technologicka zafizeni k vyuziti vodni energie

technologicka zafizeni napf. slouzici k pozorovani stavu

povrchovych nebo podzemnich vod

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
nebude narusena prostupnost krajiny

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuji se
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UP Bohatice

ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

zemédélsky pudni fond (napr.)

orna plda, trvalé travni porosty (louky a pastviny), ovocné sady

PRIPUSTNE VYUZITI

prirodni a prirodé blizké nelesni ekosystémy (napt.)

extenzivné vyuzivané louky a pastviny

remizky, louky a pastviny s nélety kfovin a dfevin

bfehové porosty, mokfady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

¢innosti smérujici k zajisténi ekologicko stabilizacnich a krajiné estetickych funkci
biokoridory USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

specialni kultury s hospodaiskym vyuzitim nebude narusena protierozni ochrana a odtokové poméry
sady, okrasné dreviny a kvétiny, 1é¢ivé rostliny

zemédélské hospodareni a vykon myslivosti jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
stavby a zafizeni pro zavlahu a odvodnéni bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
konstrukce pro péstovani a oploceni specialnich kultur a nebude naruSena prostupnost krajiny

intenzivnich sadu

polni hnojisté

oplocenky a ohradniky

technicka zafizeni pro vykon myslivosti

podruzné stavby slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a

pro chov hospodafskych zvitat a dodasné uskladnéni podminéné pfipustného vyuziti

zemédélskych surovin a produktt (napf. ptistiesky, jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze

napajedla, letni staje) je odiivodnéné umistit v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach

nevyvolavaji pfimou potfebu napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude narudena prostupnost krajiny

vzajemna vzdalenost jednotlivych podruznych staveb od sebe
bude min. 100 m

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy nebude narudena prostupnost krajiny

max. velikost 3000 m? jednotlivé vodni plochy
zakladni vybavenost uzemi viz strana 19
NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
oploceni (mimo oploceni specialnich kultur s hospodarskym vyuZitim)
vyrobny energii z obnovitelnych zdroju

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarover max. 6 m
- vyskova hladina pro technicka zafizeni pro vykon myslivosti se nestanovuje
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UP Bohatice

LESNi VSEOBECNE (LU)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITi

pozemky urcéené k pInéni funkci lesa (napfr.)
lesy hospodaiské, lesy zvlatniho uréeni, lesy ochranné

PRIPUSTNE VYUZITI

neni definovano

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

lesni hospodareni a vykon prava myslivosti

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

lesni Skolky nebude naruSena protierozni ochrana a odtokové poméry a
technicka zafizeni pro vykon myslivosti prostupnost krajiny
oplocenky

podruzné stavby

pro péci o lesni zvér, doGasné uskladnéni surovin a
produktd (napf. zemniky na uskladnéni sazenic, uskladnéni
oSettujicich pfipravka v lesnich Skolkach aj..)

slouzi bezprostfedné k zajidténi hlavniho a podminéné
pfipustného vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze
je odlivodnéné umistit v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusena prostupnost krajiny

vzajemna vzdalenost jednotlivych podruznych staveb od sebe
bude min. 100 m

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
nebude narudena prostupnost krajiny
max. velikost 3000 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 19

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

oploceni (mimo oploceni lesnich skolek)
vyrobny energii z obnovitelnych zdroji

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zaroveri max. 6 m
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PRIRODNi VSEOBECNE (NU)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITi

lesni porosty s urcujicimi funkcemi dle kategorizace lest (napr.)
lesy zvlastniho uréeni slouZici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi

pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy (napr.)
extenzivné vyuzivana zemédélska puda
nelesni zelen slouZzici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI

neni definovano

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

zajisténi vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach jsou pfimo vazané na dané stanovisté

lokalit zajma ochrany prirody a krajiny (napt.) bude zachovéana celistvost a funkénost dané plochy
naucné stezky s doprovodnymi informacénimi prvky

lesni hospodaieni bude zachovéana celistvost a funkénost dané plochy
technicka zafizeni pro vykon myslivosti nebude narudena prostupnost krajiny

oplocenky

krajinné upravy budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
vodni toky a vodni plochy plochy

nebude narusena prostupnost krajiny
max. velikost 3000 m? jednotlivé vodni plochy

zakladni vybavenost uzemi viz strana 19

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
oploceni
vyrobny energii z obnovitelnych zdroji

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkové hladina zastavby max. 1 NP a zarover max. 6 m
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UP Bohatice

ZELEN KRAJINNA (ZK)
pozemky, stavby, zafizeni a jina opatieni
HLAVNI VYUZITI

nestanovuje se

PRIPUSTNE VYUZITi

krajinna nelesni a neprodukéni zelen (napt.)
nelesni zelen slouZzici zajiSténi podminek ochrany hodnot krajiny a ekologické stability tzemi

pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy (napr.)
extenzivné vyuzivaneé trvalé travni porosty (louky a pastviny), extenzivné vyuzivané ovocné sady
remizky, zemédélska pada s ndlety kfovin a drevin

doprovodna zelen

bfehové porosty, mokfady
remizy

ostatni krajinna zelen, stromoradi

¢innosti smérujici k zajisténi ekologicko stabilizacnich a krajiné estetickych funkci
biokoridory USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

zemédélské hospodareni a vykon prava myslivosti bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

oplocenky, ohradniky nebude narusena prostupnost krajiny

technicka zafizeni pro vykon myslivosti nebudou umistovany ve vymezenych biokoridorech

podruzné stavby slouzi bezprostfedné k zajisténi hospodarského vyuZiti plochy

pro chov hospodarskych zvifat a docasné uskladnéni a k zajisténi jeji udrzby

surovin a produktl jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochach

nevyvolavaji pfimou potfebu napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusena prostupnost krajiny

nebudou umistovany ve vymezenych biokoridorech
vzajemna vzdalenost jednotlivych podruznych staveb od sebe
bude min. 100 m

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funk&énost dané plochy
vodni toky a vodni plochy nebude narusena prostupnost krajiny

max. velikost 3000 m? jednotlivé vodni plochy
zakladni vybavenost uzemi viz strana 19
NEPRIPUSTNE VYUZITi
vyuziti, které neni v souladu s pfipustnym a podminéné pfripustnym vyuzitim
oploceni

vyrobny energii z obnovitelnych zdrojt

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- vySkova hladina z&stavby max. 1 NP a zéroverl max. 6 m
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UP Bohatice

ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)

pozemKy pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

HLAVNI VYUZITI

nestanovuje se

PRIPUSTNE VYUZITI

pfirodni i cilené zalozena zelen s prostorotvornou a rekreacni funkci
parky a parkové upravené pozemky

pobytové louky

hospodarska zelen napt.

extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)
doprovodna zelen

remizky

bfehové porosty

mokrady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

rekreacni a volnocasové aktivity (napr.) bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
détska hristé s nezpevnénym povrchem, cvi¢ebni zafizeni
podruzné stavby pro obsluhu, pédia, osvétleni

dopravni infrastruktura bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
parkovani OA
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy nebude narudena prostupnost krajiny

max. velikost 500 m? jednotlivé vodni plochy
oploceni zajistuje bezpecnost rekreaéni funkce
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 19
NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
vyrobny energii z obnovitelnych zdroji

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- vySkova hladina z&stavby max. 1 NP a z&roverl max. 6 m

F.3 OMEZENI VE VYUZiVANi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
LIMITY VYUZITI UZEMI

Respektovat omezeni vyuZiti stavajicich a nové navrzenych ploch stavajicimi limity vyuziti uzemi.

Pozn.: vydet stavajicich limitd vyuziti Uzemi je uveden v textové &asti Odtivodnéni UP Bohatice a zékres proveden v Koordinaénim
vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace umozriuje.

HYGIENICKE A BEZPECNOSTNI VLIVY

Pfi upfesnéni vyuziti ¢asti stabilizovanych i zastavitelnych ploch potencialné ohrozenych nadmérnym hlukem
ze silniéni dopravy, vymezenych orientacné stanovenymi hlukovymi izofonami zakreslenymi ve Vykresu
koncepce dopravni a technické infrastruktury (3) bude provéfovano mozné ohrozeni nadmérnymi Gcinky
hluku na zakladé podminek pro vyuziti ploch uvedenych v tabulkach Tab. C.3.1: Vymezeni zastavitelnych
ploch:

hluk v navazujicim projednani jednotlivych zamérd postupy podle stavebniho zakona fesit vliv hluku
zprovozu na stabilizovanych plochach dopravy silniéni v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb.

Zjisténému prekracovani limitd hluku v navrzené zastavbé, ktera je umistovana u stavajicich linii dopravni

infrastruktury branit:

- urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb (Uzemni studie, DUR), ktera znamenaji funkéni
zonovani ploch bydleni venkovského s vymezenim dil€ich ¢asti ur€enych pro neobytné funkce —
vybaveni, ochrannou zelefi, umisténi protihlukovych zabran,

- architektonickymi opatfenimi — orientaci chranénych prostord na stranu odvracenou od zdrojl
hluku,

- pritom upfednostfiovat tvorbu urbanizovaného prostoru dotvofenim stavajicich uliénich prostor(.
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UP Bohatice

VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera |ze obecné podle stavebniho zdkona umistovat v nezastavéném
uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti, pokud jsou v souladu s podminkami pro vyuZiti a
prostorové usporadani tzemi tohoto UP.
V nezastavéném Uzemi se nepfipousti stavby, zafizeni a jina opatfeni, které by zamezovaly pfistupu nebo
snizovaly prostupnost Uzemi (oploceni) s vyjimkou:
oploceni docasné zfizovanych oplocenek na PUPFL,
oploceni ZPF se specialnimi kulturami (napf. okrasné kvétiny, intenzivni sady) a ohradnikd ploch
pro chov hospodarskych zvifat, koni, v8e s nosniky upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych
zakladu.
V nezastavéném Uzemi se nepfipousti samostatné stavby a zafizeni vyroben energii z obnovitelnych zdroji
s vyjimkou jejich umisténi jako technického zafizeni staveb pfipustnych nebo podminéné pfipustnych v
souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a v pfipadé jejich pfevazujici
samozasobitelské funkce.

G VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem byly vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit.

VPS - dopravni infrastruktura (DI) véetné staveb DI na verejnych prostranstvich

VD.D33/6 modernizace, pfelozky a elektrizace jednokolejné Zelezniéni trati Liberec — Ceska Lipa v Useku
Mimon - Zakupy

VD.Z.23 vystavba mistni komunikace, ktera upravuje vyusténi stavajici mistni komunikace na silnici
11/268

VvD.D2 vystavba chodniku pro pési, zejména podél silnice [1/268 (vymezeno linif)

VD.Z.52 mistni obsluznd komunikace

VD.Z.53 propojeni ucelovych komunikaci

VPS - technicka infrastruktura - kgnalizace
VT.Z.24 ¢erpaci stanice odpadnich vod (CSQOV)

G.2  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem byly vymezeny tyto vefejné prospé&sna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit:

VPO - zalozeni prvki USES lokalniho vyznamu
VU.LBK.1160/1161 zalozeni ¢asti Useku lokalniho biokoridoru

G.3  VYMEZENI STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu na Uzemi obce Bohatice nejsou v Gzemnim planu

navrhovany.

G4 VYMEZENi PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, nebyly v izemnim planu vymezeny.

H VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo se

nestanovuji.
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| STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE § 50 ODST.6 SZ

Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Vymezuje se plocha Uzemni rezervy R.1 pro umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury (vodni zdroj
— vrt, vodojem, Cerpaci stanice) pro provéfeni variantniho feseni.

Ve vymezené ploSe Uzemni rezervy se vyuziti ploch stabilizovanych bude fidit stanovenymi podminkami a
dale se omezuje o takové stavby, zafizeni a jiné Cinnosti, které by znemoznily nebo podstatné ztizily
moznost jejiho stanoveného budouciho vyuZziti.

Podminky pro provéreni budouciho vyuziti:

- provéfit hydrogeologické a hydrotechnické podminky,

- provéfit moznosti napojeni na stavajici systém zasobovani vodou,

- proveéfit vlivy na krajinny raz, prostupnost a fragmentaci krajiny,

- proveéfit vlivy na zivotni prostredi.
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K DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Dum smisené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje na vefejné prostranstvi, uzitkovou
plochu tohoto podlazi zaujima v ekonomicky opodstatnéném rozsahu vefejné pristupné ob&anské vybaveni,
25 — 50 % podlahové plochy domu zaujima trvalé bydleni, zbyvajici naplf odpovida podminkam vyuziti dané
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Integrované funkce jsou pro t&ely UP sougasti stavby hlavniho, pfipustného nebo podminéné pripustného
vyuziti, uréené pro jinou podminéné pfipustnou (doplfujici) ¢innost, v souladu s podminkami vyuziti plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, v niZ jsou pfipustény. Integrovanou funkci neni rodinny nebo bytovy diim.
Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) se stanovuje zavazné pro vymezené stabilizované i
zastavitelné plochy jako pomér vyméry v8ech &asti prislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi
stavbami, ku celkové vymére plochy x 100 (%) — (dale viz kapitola F.2).

Koeficient zelené (Kz) se stanovuje zavazné pro vymezené stabilizované i zastavitelné plochy jako pomér
vyméry vSech casti pFislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni nebo vodnimi plochami pfirodniho
charakteru, ku celkové vymére plochy x 100 (%) — (dale viz kapitola F.2).

Komercni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména zdravotnich a sociélnich
sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vdzané na pfimy styk s koncovym zdkaznikem.

Komplexni feseni je jednoduché komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych problémud Gzemniho
rozvoje v rozvojovych i stabilizovanych plochiach bez nadbytecnych vécnych a formdlnich naleZitosti a
zadéani, jehoz obsah je odsouhlasen orgdnem posuzujicim soulad zdméru s Uzemnim pldnem pfi jeho
projednani (napf. ,swarzplan®).

Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména lesni porosty, orna
puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

Nadzemni podlazi, pro Ucely posouzeni souladu navrhované vysky stavby s vySkou stanovenou regulaénim
kédem, ma vétSinu podlahové plochy nad Urovni terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi
jsou podzemni.

Nadzemnimi stavbami pro Gcely UP se rozumi vedkera stavebni dila charakteru budovy, tzn. nadzemni
stavby vcetné jejich podzemnich ¢asti prostorové soustfedéné, obvykle uzaviené stfes$ni konstrukci, ktera
vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na Gc€el vyuziti a dobu trvani. Nadzemni stavby zahrnuji nadzemni a/nebo
podzemni podlazi vystupujici nad pfilehly terén.

Nerusici vyroba je vyroba, ktera svym charakterem, kapacitou a provozovanim neméni charakter azemi
vyjadfeny hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, negativni vlivy stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
(napf. hluk a vibrace) nepfesahuji mimo stavebni pozemek stavby pro nerusici vyrobu a neklade zvySené
naroky na zdroje a toky materialu a na dopravni zatéz Uzemi nad hlavni nebo pfipustné vyuziti plochy.
Stavby neruSici vyroby respektuji charakter zastavby v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména
méfitko, hmoty, vySkovou hladinu).

Obtézujici emise jsou emise, které vnikaji na sousedici pozemek jiného vlastnika v mife nepfiméfené
mistnim pomérdm a podstatné omezuji obvyklé uzivani tohoto pozemku.

Oploceni nepredstavuji do¢asné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF se specialnimi kulturami a
ohradniky ploch pro chov hospodafskych zvifat, koni, v8e s nosniky upevnénymi do zemé bez
zmonolitnénych zakladi.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 6 m a pudorysné ploSe max. 50 m? vyuzitelnd pouze k
funkci uvedené v podminkach wvyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s charakterem pfislusné plochy, nikoliv v§ak pro bydleni nebo pobytovou rekreaci.

Podkrovi je pfistupny ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (min. sklon stiechy 10%) a uréeny k Géelovému vyuZiti.

Rodinny dim venkovsky - je stavba pro bydleni s maximalné 3 bytovymi jednotkami, ktera mize mit
maximalné dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi, zakladni hmoty staveb maji vyrazné podlouhly ptudorys
s prevazujici sedlovou stfechou. U venkovskych staveb jsou preferovany jednoduché tvary a primarné
funkéni architektonické prvky.

Rodinna farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimalné 25 % podlahové plochy zaujima trvalé bydleni
a dalSich minimalné 50 % podlahové plochy zaujima zemédélské hospodarstvi zaméfené na chov
uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a udrzbu krajiny, to mize byt doplnéné navazujicimi aktivitami
zejména v agroturistice a femesiné vyrobé.

Rozvojové plochy jsou plochy primarné uréené k rozvoji zastavby v Uzemi tedy plochy zastavitelné a plochy
prestavby.
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Specialnimi kulturami se rozumi kultury s hospodarskym vyuzitim ohrozené poskozenim nebo zcizenim —
napf. okrasné dfeviny a kvétiny, IéCivé rostliny, intenzivni sady aj.

Ubytovanim se rozumi specifické formy prechodného a doc¢asného bydleni, zahrnujici ubytovani
navstévnikd obce z divodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovch provozujicich své aktivity na Uzemi a
v okoli obce, ubytovani zaméstnancl provozoven na Gzemi obce, ubytovani socialniho charakteru pouze pro
potfeby obce.

Udrzitelny cestovni ruch (téz Setrny cestovni ruch) je cestovni ruch ohledupliny k Zivotnimu prostfedi, ktery
neohrozi zejména pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi.

Uprava je Ugelové vyuZiti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy zpevnénych povrchii
vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinafské Upravy.
Vyskova hladina zastavby se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvy$siho bodu hlavni hmoty

e

Vzrostla nelesni zelen (téz uzivan pojem vysoka zelef nebo dfeviny rostouci mimo les) je pfedstavovana
jednotlivymi stromy nebo skupinami strom(, zahrnuje napf. aleje, stromofadi, ostrovni skupiny, solitéry,
vétrolamy, bfehové doprovody vodnich tokl a ploch. Nejedna se obvykle o zelen na zastavéném stavebnim
pozemku staveb pro bydleni. Vzrostla nelesni zelen pini v urbanistické struktufe a urbanistické kompozici
mnoho funkci (napf. posileni biodiverzity, retence vody, redukce praSnosti, rozdéleni prostor(, zvySovani
kvality bydleni aj.).

Zakladni obcéanské vybaveni jsou zafizeni ob&anského vybaveni vyuzivana obyvateli Gzemi nebo jejich
vyznamnou skupinou témeér denné a jsou vazana zejména na bydlisté.

Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemkd, staveb, zafizeni a
jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto nebo bezprostiedné souvisi s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzZitim, a které mohou tvofit nedilnou dopliujici soucast v8ech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako integrované nebo na samostatnych pozemcich.

Zalesiovani nelesni pady na prostorové oddélenych plochach o vyméfe nepfesahujici 0,20 ha neni
povazovano za zménu funkéniho vyuziti a nevyzaduje zmény UP za podminky, ze povede k navySeni
ekologické stability Gzemi.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé odpovidajici ucelu
plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych rostlin, souvislé kefové porosty,
solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin, stromoradi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny
v kontejnerech, kvétinové koSe a misy, zatravnéné roSty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi
zafizenimi obnovitelnych zdroju.

Znecist'ujici latka je latka, ktera svou pfitomnosti v ovzdu§i ma, nebo muze mit Skodlivé G€inky na lidské
zdravi nebo zivotni prostfedi, anebo nadmérné obtézuje zdpachem.

Zpevnénou plochou pro Géely UP se rozumi zpevnéna &ast zemského povrchu, kterd vznika stavebni a
montézni technologii, je uréend k ucelovému vyuziti a nesplfiuje definici zastavéné plochy ani zelené.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
Textova &ast UP Bohatice obsahuje 38 &islovanych stran textu.
Graficka ¢ast UP Bohatice obsahuje 4 vykresy formatu 891 x 630 mm.
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Seznam pouzitych zkratek:

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

CO civilni ochrana

CSoV Cerpaci stanice odpadnich vod
NN nizké napéti

OA osobni automobil

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
RD rodinny diim

TR transformovna

TTP trvale travni porosty

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy
UP Uzemni plan

UR Uzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability
VDO vefejna doprava osob

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatieni
VPS vefejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

ZPF zemédélsky pudni fond
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