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A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

A.1  VYHODNOCENI VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Spravni Gzemi obce Bohatice je tvofené 1 katastralnim uzemim. Obec Bohatice spada do
spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Ceska Lipa. Obec Bohatice z hlediska
SirSich vztahd se nach&zi mimo rozvojové oblasti a specifické oblasti.

Obec Bohatice patfi do spadového obvodu centra osidleni Zakupy. Sousedi na severu a zapadé s
obci Zakupy, na vychodé s obci Pertoltice pod Ralskem a méstem Mimon a na jihu s obci Ralsko.

Spadové obec Bohatice pfiléhad k méstdm Zakupy, Mimori a Ceska Lipa, kde jsou vdechna
potfebna vyssi zafizeni ob&anského vybaveni (Skoly, zdravotnicka zafizeni, kulturni zafizeni,
obchody a sluzby) a zafizeni pracovnich pfilezitosti, které vyuzivaji i ob¢ané Bohatic a kam denné
dojizdi autobusovou nebo automobilovou dopravou.

Na 8irsi strukturu osidleni je obec napojena silnici 11/268, ktera prochazi zastavénym Gzemim.
Uzemim obce procha2| celostatni Zelezniéni trat &. 086 Liberec — Ceské Lipa. Tato trat nemé pro
obec Bohatice vyznam, protoZe zde neni vlakova zastavka, nejblizsi je v Zakupech - BoZikové.
Zménou ¢€.1 UP Bohatice (dale jen Zména ¢.1) byl vymezen koridor D33/6 pro modernizaci a
prelozky této zelezni¢ni trati. Zménou &.2 se jen upravuje dle Jednotného standardu Uzemniho
planu (dale jen Standard) jeho oznaceni na CNZ.D33/6. Koridor je vymezen i ve vydané Zméné
&.3 UP Zakupy.

Zménou ¢.2 se vymezuji dil€i zastavitelné plochy uréené zejména pro rozvoj bydleni, ob&anského
vybaveni vefejného, ob&anského vybaveni — sport dopIlnéné plochami vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (mistni komunikace) a plochami zelené sidelni ostatni.

Vazby koridord dopravni a technické infrastruktury na Sir§i izemi jsou dokumentovany v grafické
casti Zmény €.2 ve vykrese €.6 Vykres SirSich vztaht. Zménou €.2 se vymezuje plocha technické
infrastruktury vSeobecna pro umisténi obecniho zdroje pitné vody véetné vodojemu a Cerpaci
stanice. Pro variantni feSeni umisténi téchto vodohospodarskych zafizeni se vymezuje plocha
Uzemni rezervy R.1. VSe bez pfimého vlivu na sousedici Uzemi. Do doby vybudovani nového
vodniho zdroje, vodojemu a CS zlstane zasobovani pitnou beze zmény, tedy napojenim Bohatic
na vodovodni systém mésta Zakupy (postaven novy vodovod). Vyhledové feSeni kanalizacniho
systému se Zmeénou €.2 nemeéni, ponechava se moznost napojeni obce Bohatice na kanaliza¢ni
systém Z&kup. Vzhledem k velikosti obce neni do roku 2030 investi€né a provozné vyhodné ve
stavajici zastavbé budovat splaskovou kanalizaéni sit' v€etné Cerpaci stanice odpadnich vod a
c¢isténi odpadnich vod bude i nadale feSeno individualné v souladu s pravnimi pfedpisy a normami.

Mistni USES je Zménou ¢&.2 dale upfesnény a koordinovany ve vzajemnych néavaznostech na
okolni obce.

Zména ¢€.2 neovlivni socioekonomické vztahy a vazby na okolni obce ani vztah obce k vyssi
Gzemni jednotce.

Vztahy a vazby na okolni obce byly koordinovany spole¢né s pofizovatelem, ve shodé s vydanymi
UPD sousedicich obci.

A.2  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR LK

Zménou &.2 nejsou feseny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR LK.
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B VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.2 S POZADAVKY NA
JEJi ZPRACOVANI

Zastupitelstvo obce Bohatice na svém zasedani dne 21.6.2022 schvalilo usnesenim ¢€.25/2022
Zpravu o uplatriovani UP Bohatice v uplynulém obdobi 2/2015 — 2/2022 vCetné Pokynl pro
zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény. Zastupitelstvo obce Bohatice usnesenim
€.43/2023 ze dne 17.10.2023 rozhodlo, ze Zména ¢&.2 bude pofizovana zkracenym postupem.
UrEenym zastupitelem pro Zménu €.2 je pan Jifi Kovac — starosta obce.

Pofizovatelem Zmény &.2 je Méstsky Gfad Ceska Lipa — Gfad Gzemniho planovani.

Krajsky ufad, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky Ufad), jako pfislusny Urad
podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona, resp. podle §10i zakona ¢€.100/2001Sb. a
§45i zdkona €.114/1992 Sb. po posouzeni obsahu zaméru a na zakladé kritérii uvedenych v
priloze €.8 ZPV neuplatriuje poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi.

Navrh Zmény ¢€.2 nemlze mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv
na EVL a ptaci oblasti. Sou¢asné byl vylou¢en vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
soustavy NATURA 2000 a na jeji celistvost.

Zména ¢&.2 obsahuje pozadavky

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje obce, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi

Zména ¢.2 (textova i graficka Cast) byla zpracovana v souladu s platnymi pfedpisy zejména se
stavebnim zdkonem a vyhlaSkami €.500/2006 Sb. a €.501/2006Sb. v platném znéni.

V disledku vyraznych Gprav mapového podkladu od vydani UP Bohatice byla ve Zméné ¢&.1
grafickd ¢ast UP Bohatice nové vyhotovena nad aktualnim mapovym podkladem pro celé spravni
Uzemi obce (digitalni katastralni mapa). Graficka ¢ast Zmény €.2 byla upravena dle Jednotného
standardu Uzemniho planu (dale téz Standard). Plochy zmén jsou Zménou ¢&.2 pfeznaceny Z —
zastavitelné plochy, P — plochy pfestavby, K — plochy zmén v krajiné pfi pokud mozno zachovani
jejich ¢&islovani. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly pfejmenovany dle Standardu a jsou
nové pro né deklarovany podminky jejich vyuziti (regulativy). Podrobnéji viz kapitola D.6
Oduavodnéni. V dusledku transformace UP Bohatice do nového Standardu je graficka ¢ast tisténa
formou celych vykresl, kdy jsou zvyraznény plochy zmén pozZzadované usnesenim zastupitelstva
ve Zmeéné ¢.2. Byly opraveny nesoulady mezi grafickou a textovou &asti, byly doplnény nebo
upraveny zakladni definice.

Textova €ast navrhu Zmeény €.2 dodrzuje obsah a strukturu stanovenou v pfiloze €.7 vyhlasky
¢.500/2006 Sb. v platném znéni. Z divodu velkého mnozstvi zmén a Uprav textove ¢asti (uvedeni
do souladu s vyhlaskou €.500/2006Sb. aj.) byl po dohodé s pofizovatelem text navrhu Zmeény ¢.2
vydan jako cely novy text UP Bohatice, pficemz provedené zmény jsou patrny ve srovnavacim
textu, ktery je soucasti odivodnéni. Odudvodnéni navrhu Zmeény &.2 je zpracovano v souladu
s pfilohou €.7 vyhlasky €.500/2006 Sb. v platném znéni.

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce stanovena v UP Bohatice se Zménou &.2 neméni.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani zastavéného
uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Celkova urbanisticka koncepce je Zménou €.2 zachovéna.

Byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi v souladu s vydanymi spravnimi rozhodnutimi a
stavem v Uzemi. Soucasné bylo Zménou €.2 upraveno vymezeni zastavéného Uzemi dle hranice
intravilanu 1966 na zakladé podkladu poskytnutého pofizovatelem (rastrové mapy evidence
nemovitosti), Plvodné vymezené zastavéné Uzemi tak ve Zméné &.2 doznalo dil¢ich zmén
(zejména zvétSeni). Jiz zastavéne plochy (ZBV11, ¢ast ZBV16, ZBV17) jsou vymezeny jako plochy
stabilizované a zvyraznény fialovym obrysem. V UP vymezend plocha prestavby PBV2 se Zménou
¢.2 vymezuje jako plocha zastavitelna Z.02, protoZze se nejedna o plochu transformacni (neni
zastavéna), i kdyz lezi uvnitf zastavéného Uzemi. Jeji vymezeni a typ plochy se neméni. V UP
vymezend plocha pfestavby POH1 se Zménou &.2 vymezuje jako plocha zastavitelna Z.25,
protoZze se nejednda o plochu transformacni (neni zastavéna) a lezi vné zastavéného Uzemi.
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Zmeénou €.2 bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy ZBV6 (nyni Z.06, plosné zvétSena na
Ukor v UP vymezené stabilizované plochy sidelni zelené), protoze doSlo na zakladé vydanych
spravnich rozhodnuti k pfeparcelovani pfedmétné plochy a byla zapocata vystavba 2 RD vcetné
pristupové komunikace. Podstatna ¢ast vymezenych zastavitelnych ploch Z.05 a Z.06 lezi uvnitf
zastavéného Uzemi.

PFi provéfeni vyuziti zastavéného Uzemi byli zjistény mistni rozdily mezi vyuzivanim Gzemi a
vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v UP Bohatice, kdy v UP byly vymezeny tfi typy
ploch ,zelené“ a to plochy pfirodni — plochy doprovodné a krajinné zelené (vymezeny i v
zastavéném Uzemi), plochy lesni — les na nelesni ptdé a plochy vefejnych prostranstvi — plochy
sidelni zelené (i vné zastavéného Uzemi), €asto bez ohledu na parcelni déleni pozemku, viastnické
vztahy a skutecny stav v Uzemi. Zménou €.2 se v ramci ,pfevodu” ploch do Jednotného standardu
Uzemniho planu plochy zelené transformuji na plochy zelené sidelni ostatni (uvnitf zastavéného
Uzemi), na zelen krajinnou (vné zastavéného Uzemi) a plochy pfirodni v8eobecné (jen plochy
biocenter). Zménou €.2 byly nejvice pferozdéleny plochy pfirodni - doprovodna a krajinna zelen,
kdy plochy této plvodni kategorie lezici uvnitf zastavéného Uzemi jsou nyni plochami zelené
sidelni ostatni, plochy lezici vné zastavéného Gzemi jsou plochami zelené krajinné. Plochy pfirodni
se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny. Plochy
pfirodni tak v pfipadé spravniho Uzemi Bohatic zahrnuji jen pozemky vymezenych lokalnich
biocenter.

Dil¢i zmény ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti vyvolané ,nesouladem® se skute€nym stavem v
Uzemi jsou oduvodnény v tabulce v kapitole D.6 odlvodnéni. Zménou €.2 se zruSuje podminka
pozadavku dohody o parcelaci v plose ZBV18. K dohodé doSlo v rdmci navazujicich fizeni a to bez
faktické zmény parcelace. Podminka je tak nadbytec¢na. Ani novy stavebni zakon (platny od
07/2024) jiz tuto podminku neuplatiuije.

Na zaklad& Pokynt pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény byly Zménou &.2
vymezeny zastavitelné plochy uvedené v nasleduijici tabulce.

ozn. ozn. plochy s rozdilnym vyméra | odivodnéni
Zadani | Zména | zpuasobem vyuziti (m?
¢.2
1 Z.46 bydleni venkovskée (BV) 7920 | po provéfeni vymezena jen severni ¢ast pp¢ 318 jako zastavitelna

plocha bydleni venkovského s vazbou na zastavéné Gzemi,
pfistupovou mistni komunikaci a dotvarejici stavajici zastavbu sidla,
jizni Cast pozemku ponechana bez zmeény - vymezena jako
stabilizované plochy krajinné zeleng,

upraveno vymezené zastavéného Uzemi dle realizované zastavby v
ploSe ZBV3 (nyni plocha stabilizovana) a mistni komunikace
stanovena podminka umistovani nadzemnich staveb ve vzdalenosti
vétsi nez 25m od okraje lesa

po vefejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabilizovana plocha zemédélska
vSeobecna

3 2.47 bydleni venkovské (BV) 4774 | dopInéni ,proluky” v zastavéném Uzemi s vazbou na silnici 11/268, v
UP vymezena plocha zemédélska - dle skute¢ného stavu v Uzemi se
jedna o plochu krajinné zelené (TTP s vysokymi nélety dfevin), pro
zemeédeélské hospodareni nevhodny pozemek, upraveno vymezeni
zastavéného Uzemi (intravilan 1966 a stav v uzemi)

s ohledem na pfimy kontakt se silnici 11/268 stanoveno omezeni —
nutnost posouzeni hluku ze silniéni dopravy

po vefejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabilizovana plocha zemédélska
vSeobecna

5 2.48 bydleni venkovské (BV) 4559 | po provéfeni zastavitelna plocha bydleni venkovského zahrnovala
vSechny v zadani ur¢ené pozemky tvofici souvislou plochu v UP
vymezenou sice jako stabilizované plochy pfirodni — doprovodna a
krajinna zelen, ale ¢aste¢né vyuzivanou jako zahrada k RD ¢&.p.4,
pozemky nejsou zemédélsky vyuzivany a svym charakterem nespliuji
typ plochy pfirodni vSeobecné, zastavitelna plocha je vymezena v
zastavéném uzemi (byvala zemédélska usedlost)

upraveno vymezeni zastavéného Gzemi (zohlednén intravilan 1966)
po vefejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha zmens$ena po hranici zastavéného Uzemi (intravilan 1966),

ze zastavitelné plochy byly vyfiaty pozemky p.¢. 92/1, 93/1, 94/1, 94/3,
94/5 a byly vymezeny jako soucast stabilizované plochy zelené
krajinné
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Odavodnéni

ozn.
Zadani

ozn.
Zména
c.2

plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

vyméra
(m?)

oduvodnéni

Z.49

bydleni venkovské (BV)

1584

vymezena zastavitelna plocha bydleni venkovského pro 1 RD,
navazuje na zastavéné Uzemi a stabilizovanou plochu bydleni
venkovské shodného vlastnika

po vefejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabilizovana plocha zemédélska
vS§eobecna

Z.50a

bydleni venkovské (BV)

531

pozemek udrzované zahrady (dle KN zamokfena plocha) souvisejici
se stavajici stavbou uzivanou pro rekreaci realizovanou na ploSe
bydleni venkovského

v naslednych stupnich pfipravy bude pred vystavbou nadzemnich
staveb provéren jejich poten. vliv na hydrogeologické poméry v izemi
po vefejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabiliz. plocha zemédélska v§eobecna

Z.50b

bydleni venkovské (BV)

72

pozemKky souvisejici se stavajici plochou bydleni venkovského se
stavbou uzivanou pro rekreaci, pozemky jsou v KN vedeny jako
zamokFena plocha a jsou na nich situovany podruzné stavby,

pozemek p.p.€. 15/4 je v UP vymezen jako soucast plochy bydleni
venkovského, realizaci staveb nedoslo k naruSeni odtokovych pomért

Z.51

obcanské vybaveni — sport
(OS)

6965

na p.p.¢ 128/1 a 128/2 vymezena zastavitelna plocha pro obecni
zamér — vystavba volnocasového centra s moznosti poradani
kulturnich a sportovnich akci

mensi ¢ast plochy v KN evidovana jako TTP, plocha neni zemédélsky
obhospodarovana (nalety dfevin)

stanovena podminka pro zachovani ochranné zelené

7.52

vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU)

1885

na casti p.p.&6 122/1 vymezena zastavitelnd plocha pro mistni
obsluznou komunikaci (jiz realizovana zpevnéna komunikace o Sifi
cca 4,5m), zajisténi dopravniho pfistupu ke stabilizovanym i
zastavitelnym plocham bydleni venkovského, plocha zmén vymezena
z dlvodu zmény vyuziti ploch zemédélskych na plochy vefejna
prostranstvi vSeobecna, do zastavitelné plochy je pfi¢lenén i zbytkovy
pozemek p¢€ 89/4 (pfistup na pozemky bydleni)

Z.53

vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU)

2184

vymezena plocha vefejného prostranstvi v§eobecného pro propojeni
Gcelovych komunikaci a tim zajisténi péSi prostupnosti krajiny (p.p.¢.
632/1)

Z.54

vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU)

1078

upfesnéno vyuziti v UP vymezené zastavitelné plochy ZBV9, na ¢asti
p.p.6 509/4 vymezena zastavitelnd plocha pro umisténi mistni
obsluzné komunikace, zajisténi dopravniho pfistupu k détskému hfisti,
zastavitelnym a stabilizovanym plocham bydleni venkovského (jiz
vyuzita zastavitelna plocha ZBV9)

Z.55

obc&anské vybaveni
vefejné (OV)

441

rozsifeni ploch obCanského vybaveni vefejného za obecnim Gfadem
na pozemek ¢. 39/9, po pfevodu do nového standardu se v UP plochy
obc¢anského vybaveni oznacuji s pfivlastkem vefejné, plochy pro
obcanské vybaveni komeréni jsou uréeny zejména pro plosné
rozsahlé aredly napf. nakupnich center s vysokymi naroky na
dopravni obsluhu, plochy tohoto charakteru nejsou na spravnim Gzemi
obce vymezeny

Z2.56

zelen sidelni ostatni (ZS)

860

na ¢asti p.p.¢. 127/1 se vymezuje plocha zelené sidelni ostatni jako
vhodné doplnéni ploch bydleni venkovského a pro ochranu
exponovaného mista u pamatkové chranéného domu &.e.1

2.57

zelen sidelni ostatni (ZS)

3579

na p.p.¢. 512/1 a p.p.¢. 511 (zbytkovy pozemek) se vymezuje plocha
zelené sidelni ostatni v navaznosti na obecni hrbitov pro zvySeni piety
mista (zdmér obce)

Z2.58

bydleni venkovské (BV)

360

neni souc¢asti zadani, vyplynulo z koncepéniho feSeni Zmény ¢.2

na p.p.¢. 515/1 se vymezuje plocha bydleni venkovského, jde o
zbytkovou plochu, zemédélsky neobhospodafovatelnou, okrajové do
ni zasahuje RD €.p.83

Z.59

technicka infrastruktura
v8eobecna (TI)

649

vymezena plocha technicka infrastruktura vSeobecna pro vyhledové
vybudovani kapacitniho obecniho zdroje pitné vody (vrt), vodojemu a
Cerpaci stanice, po posouzeni a mistnim Setfeni byly vytipovany dvé
lokality (druha plocha je vymezena formou Uzemni rezervy R.1) pro
tento budouci zamér na pozemcich obce mimo plochu ZTK1

Z2.60

vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU)

292

vymezena zastavitelna plocha pro mistni komunikaci zajiStujici
dopravni pfistup k zastavitelné ploSe Z.59 (vodojem, CS, vrt)

Pozadavky plynouci z vyjadieni dotéenych organt

V Koordina¢nim vykresu jsou jako limit vyuZiti tzemi vyznaceny nemovité kulturni pamatky a
Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN I., UAN I1.).

Do textoveé Casti Zmény ¢€.2 je do tabulky Tab. C.3_1 Vymezeni zastavitelnych ploch pro
zastavitelnou plochu Z.51 stanovena specificka podminka: zelef - pfi vychodni a jihovychodni
strané zachovat zelenl jako clonu pfi dalkovych pohledech na nemovitou kulturni pamatku na
sousedicim p.p.€. 53/1 (dum e.¢.1).
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Pozadavek na pfipadné situovani staveb na stabilizovanych plochach bydleni venkovského na
urcité Casti pozemku p.¢. 127/1 je pod podrobnost Uzemniho planu a poZzadavek nemuizZe byt
zapracovan. Bude feSeno v naslednych stupnich projektové pfipravy.

Pro zamér ¢&.1 (plocha Z.46) byla stanovena podminka les - min. odstupova vzdalenost
nadzemnich staveb je 25 m od hranice lesa. Pro zamér €.6 (plocha Z.49) se tato podminka
nestanovuije, protoze pfedmétna plocha je vymezena ve vétsi vzdalenosti nez 50 m od okraje lesa.
Obé zastavitelné plochy byly po vefejném projednani na zakladé stanoviska DO ze Zmény ¢.2
vypustény.

Soucasti oduvodnéni Zmény €.2 je podrobné oduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch z
pohledu predpokladanych zaborl pddniho fondu a bylo vyhodnoceno i ucelné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

U zaméru ¢.8 (plochy Z.50a, Z.50b) bylo na udrovni podrobnosti Uzemni planu vyhodnocena
moznost zastavéni ve vztahu k odtokovym a hydrogeologickym pomérim v misté. Velmi mala
zastavitelna plocha Z.50b je ve skute€nosti jiz zatizena podruznymi stavbami, na zastavitelné
ploSe (obhospodarovana zahrada k RD) se nepfedpokladaji vyznamné terénni Upravy ani stavby s
podstatnym vlivem na zhorSeni odtokovym pomérd v misté. Plocha Z.50a byla po vefejném
projednani na zakladé stanoviska DO ze Zmény €.2 vypusténa.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti typu les na nelesni pudé nejsou ve Standardu pouZzivany,
tudiz nejsou vymezeny ani Zménou ¢.2. Tento typ ploch byl pfi¢lenén do ploch zelené krajinné
(ZK).

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorGi uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveérit

V zadani nebylo pozadovéano.

Zménou ¢.2 se vymezuje plocha Uzemni rezervy R.1 pro umisténi staveb a zafizeni technické
infrastruktury (vodni zdroj — vrt, vodojem, Cerpaci stanice) pro provéfeni alternativniho feseni.
Ddavodem vymezeni plochy Uzemni rezervy je po mistnim Setfeni a provéreni dostupnych podkladi
tykajicich se hydrogeologické situace v misté ponechani moznosti dalSiho budouci provéfeni mista
pro kapacitni zdroj vody.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V zadani nebylo pozadovano.

Byly provéfeny vsechny VPS a VPO vymezené v UP Bohatice. VSechny VPS a VPO byly
preznaceny ve shodé s pozadavky Standardu a na zakladé koncepéniho fe$eni pozadavki Zmény
¢.2 byly dopInény VPS dopravni infrastruktury (mistni obsluzna komunikace a propojeni uc¢elovych
komunikaci), které nejsou vymezeny na pozemcich ve vlastnictvi obce nebo statu. Cerpaci stanice
ATS na vodovodni siti byla realizovana.

viv s

Zménou &.2 se upresiiuje USES na celém Gzemi obce a nové se do vhodnéjsi polohy vymezuje
¢ast lokalniho biokoridoru LBK.1160/1161 k zaloZeni jako VPO.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V zadani nebylo pozadovano.

Zmeénou ¢.2 se zrusuje pozadavek na dohodu o parcelaci v ploSe ZBV18 (nyni Z.18) — odlvodnéni
viz vySe.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni feSeni nebylo pozadovano.
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Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni véetné
méfitek vykrestli a poctu vyhotoveni

Zména ¢&.2 je zpracovana dle pozadavkl pfiloh aktualizované vyhlasky €.500/2006Sb., kde je
deklarovan Jednotny standard uzemniho planu vcetné datové €asti. Zména €.2 je zpracovana v
CAD a GIS. Struktura standardizovanych jevu uzemniho planu je provedena dle pfilohy ¢€.19,
grafické vyjadreni standardizovanych ¢asti tzemniho planu je v souladu s pfilohou €.21 a grafické
vyjadieni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je v souladu s pfilohou ¢.22 k vyhlaSce
¢.500/2006 Sb. v platném znéni. Slozky a soubory jsou usporadany dle pfilohy ¢€.23.

Datova ¢ast je pfedana ve formatech .shp, .xml (metadata), textova ¢ast ve formatech .doc a
.pdf/A, vykresy jsou ve formatech .pdf/A, .png.

Celd graficka ¢ast byla uvedena do souladu s pozadavky pfiloh novelizované vyhlasky
¢.500/2006Sb. a vyhlasky €.501/2006Sb. deklarujici Jednotny standard uzemniho planu. Graficka
¢ast je tisténa formou celych vykresu, kdy jsou zvyraznény plochy a koridory zmén pozadované
usnesenim zastupitelstva ve Zméné .2 nebo vyplyvajici z novelizované legislativy. V
Koordinaénim vykresu byly aktualizovany limity vyuZiti Gzemi pii vyuZiti dat z UAP ORP Ceska
Lipa (stav 08/2023). Plochy mé&néné ve Zmeéné €.2 jsou zvyraznény fialovym obrysem.

Textova c¢ast Zmény ¢&.2 dodrZuje obsah a strukturu stanovenou v pfiloze €.7 vyhlasky
¢. 500/2006Sb. v platném znéni.

Z davodu velkého mnozstvi zmén a Uprav textové casti (uvedeni do souladu s vyhlaskou
¢.500/2006Sb. aj.) byl po dohodé s pofizovatelem text navrhu Zmény ¢€.2 vydan jako cely novy text
UP Bohatice, pfiCemz provedené zmény jsou patrny ve srovnavacim textu, ktery je soucdsti
odivodnéni.

Odlvodnéni Zmény €.2 je zpracovano v souladu s pfilohou €.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném
znéni.
Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (URU)

Vyhodnoceni predpokladanych vlivii Zmény &.2 na URU nebylo pozadovano.
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C  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Vymezeni zastavéného Uzemi v platném UP Bohatice bylo provedeno k datu 1.5.2012 a bylo
zobrazeno v grafické Casti dokumentace. Podle podkladl poskytnutych pofizovatelem byla ve
Zméné ¢.1 provedena aktualizace zastavéného Uzemi k datu 27.10.2020.

Ve Zméné ¢.2 byla opétovné provedena aktualizace zastavéného Uzemi po provéfeni souladu
stavu Uzemi s vydanymi spravnimi rozhodnutimi. Sou€asné bylo Zménou ¢&.2 upraveno vymezeni
zastavéného Gzemi dle hranice intravilanu 1966 na zakladé podkladu poskytnutého pofizovatelem
(rastrové mapy evidence nemovitosti), ¢imz v UP Bohatice vymezené zastavéné Uzemi ve Zméné
¢.2 doznalo dil¢ich zmén (zejména zvétSeni). Zastavéné uUzemi je aktualizovano k datu
10.05.2024. Po provéfeni jsou jiz zastavéné plochy bydleni venkovského ZBV11, ¢ast ZBV16,
ZBV17 a jsou vymezeny jako plochy stabilizované a zvyraznény fialovym obrysem. Jiz dfive byly
zastavény plochy ZBV3, ZBV9 (viz Zména ¢.1).

V UP vymezen4 plocha prestavby PBV2 se Zménou ¢&.2 vymezuje jako plocha zastavitelna Z.02,
protoze se nejedna o plochu transformacni (neni zastavéna), i kdyz lezi uvnitf zastavéného Gzemi.
Jeji vymezeni a typ plochy se neméni. V UP vymezena plocha prestavby POH1 se Zménou ¢&.2
vymezuje jako plocha zastavitelnd Z.25, protoZze se nejednd o plochu transformacéni (neni
zastavéna) a lezi vné zastavéného Uzemi.

Od doby vydani UP Bohatice bylo vyuZito cca 30% z vymezenych zastavitelnych ploch bydleni
venkovského. Na dalSich zastavitelnych plochach jsou postaveny rodinné domy, ale nejsou jesté
evidovany v katastru nemovitosti (napf. plochy Z.05, Z.06), a proto nejsou Zménou ¢€.2 jesté
prevedeny na plochy stabilizované.

Za poslednich 5 let bylo obci postaveno 7 rodinnych dom, coz vzhledem k velikostni kategorii
obce je nadprimérna stavebni aktivita znacici zajem o trvalé bydleni.

VYHODNOCENi ROZVOJOVYCH POTREB OBCE - DEMOGRAFIE
VYVOJ POCTU OBYVATELSTVA

Z hlediska retrospektivniho vyvoje poctu obyvatel méla obec v dnednim vymezeni nejvice obyvatel
na zacatku sledovaného obdobi, tj. v roce 1869, kdy v obci Zilo 426 obyvatel. V mezivale¢ném
obdobi doslo pouze k mirnému poklesu poc¢tu obyvatel. NejvyraznéjSi Ubytek obyvatel souvisi s
povélecnym odsunem némeckého obyvatelstva. V obdobi mezi s¢itanimi v letech 1930 a 1950
poklesl pocet obyvatel na cca polovinu. Od padesatych let 20. stoleti dochazi v obci ke
kontinuélnimu populaénimu Ubytku, ktery se zastavil cca az v roce 1991. Od té doby se pocet
obyvatel v obci stabilizoval. V roce 2022 bydlelo v obci 239 obyvatel, v poslednich dvaceti letech

pocet trvale bydlicich obyvatel v obci stadle mirné roste.
Tab. C.1_1: Vyvoj poctu obyvatel - prehled

sidlo/rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok
1900 1930 1950 1991 2001 2011 2018 2019 2020 2021 2022
Bohatice 334 358 195 146 155 189 215 222 231 233 239

Zdroj: CSU, stav k 31.12. pfislugného roku

Tab. C.1_2: Dokoncené byty
sidlo/rok Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022

Bohatice 5 - 1 1

Z vySe uvedeného je patrno, Zze se podafilo zastavit klesajici tendenci po¢tu obyvatel a vytvofit
Gzemni podminky pro jejich stabilizaci a postupny narust.

UP Bohatice vymezil plochy pro max. 25 RD. Od vydani UP Bohatice se vyuzila vice neZ tretina
kapacity zastavitelnych ploch bydleni venkovského, pfiemz se v obci za poslednich pét let
postavilo 7 rodinnych domu a dalSi tfi jsou realizovany ve vymezenych zastavitelnych plochach,
ale jesté nejsou evidovany v KN.
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PREDPOKLADY DALSIHO VYVOJE

- mirny rast poctu obyvatel, postupny trend starnuti populace, I1ze o¢ekavat mirné oziveni
natality, pfirastky obyvatelstva pfirozenou ménou,

- migrace bude i nadale vyraznym zdrojem pfirGstkl obyvatelstva a struktura migrantt
ovlivni dal§i populaéni vyvoj obce,

- vystavba pro bydleni bude rozhodujicim faktorem pro vyhledovou velikost obce,

- je tfeba zohlednit pocet jen narazové vyuzivanych objektl a kolisani poctu uZzivatell
Uzemi, které vyvolava zvySené naroky na kapacity a provozovani dopravni a technické
infrastruktury uzemi.

Stredni odhad vyhledové velikosti obce k roku 2030 byl v UP Bohatice predpokladan na cca 260

trvale bydlicich obyvatel, pfi vhodné vytvofenych Uzemnich podminkdch pro vystavbu lze

pfedpokladat narist az na 300 trvalych obyvatel. Pro dal$i rozvoj obce je potfebné vymezenim
dalSich zastavitelnych ploch bydleni venkovského vytvofit Uzemni podminky pro rust trvale
bydliciho obyvatelstva a snim spojeny vznik zafizeni ob&anského vybaveni, které v podstaté v obci
chybi. Zménou €.2 se vymezuji rozvojové zastavitelné plochy bydleni venkovského o kapacité cca
10 rodinnych doma (vyuZiti ploch v aktualizovaném zastavéném Gzemi).

PFi provéfeni vyuZiti zastavéného Gzemi byli zjistény mistni rozdily vyuzivani Gzemi a vymezenim
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v UP Bohatice, kdy v UP byly vymezeny tfi typy ploch ,zelené“
a to plochy pfirodni — plochy doprovodné a krajinné zelené (vymezeny i v zastavéném uzemi),
plochy lesni — les na nelesni pidé a plochy vefejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené (i vné
zastavéného Uzemi), Casto bez ohledu na parcelni déleni pozemkd, vlastnické vztahy a skute¢ny
stav v uzemi. Zménou ¢&.2 byly nejvice pferozdéleny plochy pfirodni — plochy doprovodné a
krajinné zelené, kdy plochy této plavodni kategorie lezici uvnitf zastavéného Gzemi jsou nyni
plochami zelené sidelni ostatni, plochy lezici vné zastavéného Uzemi jsou plochami zelené
krajinné. Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek ochrany
pfirody a krajiny. Plochy pfirodni tak v pfipadé spravniho uzemi Bohatic zahrnuji jen pozemky
vymezenych lokalnich biocenter (vymezeno Zménou ¢€.2). Ve Zméné ¢.2 se vymezuji dilci zmény
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vyvolané nesouladem se skute€nym stavem v Uzemi a jsou
podrobné oduvodnény v kapitole D.3.

Vymezené zastavitelné plochy rekreace — zahradkarské osady nebyly jeSté vyuzity a nové se
Zménou €.2 nevymezuiji.

Plochy obcanského vybaveni vefejného jsou v Uzemi stabilizovany, Zménou ¢€.2 se vymezuje
jedna plosné nevyznamna plocha ob¢anského vybaveni verejného v lokalité za obecnim uradem.

Zastavitelna plocha ob&anského vybaveni — sport vymezena pro jezdectvi je jeSté nevyuzita.
Zmeénou C.2 se vymezuje pro obecni zamér plocha ob&anského vybaveni — sport pro umisténi
volno¢asového centra. V. UP Bohatice vymezena plocha prestavby pro rozsifeni hibitova
(ob&anské vybaveni — hibitovy) se méni pouze na plochu zastavitelnou bez zmény vyméry a typu
plochy.

Plochy vyroby zemé&délské a lesnické byly v UP Bohatice stabilizovany, nové zastavitelné plochy
nebo plochy pfestavby této kategorie ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti nebyly vymezeny.

Plochy dopravy silniéni (plvodné plochy dopravni infrastruktury - doprava silniéni jsou v Uzemi
stabilizovany. Zménou .2 se vymezuje typ ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti - vefejna
prostranstvi vSeobecna napf. pro umisténi mistnich a G€elovych komunikaci. V. UP navrzena
Uprava mistni komunikace nebyla jeSté realizovdna. Zménou &.2 se vymezuji dvé plochy pro
mistni obsluzné komunikace k zajisténi dopravniho pfistupu ke stabilizovanym a zastavitelnym
plocham bydleni venkovského a pro zajisténi prostupnosti krajiny se vymezuje propojeni ucelovych
komunikaci.

Plochy dopravy drazni (puvodné plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava) byly v uzemi
stabilizovany, ale Zménou €.1 se na zakladé novych podkladd vymezil koridor pro modernizaci,
prelozky Zelezniéni trati Liberec — Ceska Lipa, Usek Mimor — Zakupy (D33/6). V souvislostech s
vymezenim koridoru pro modernizaci a pfelozky Zelezni¢ni trati byly Zménou €.1 vymezeny plochy
zmén v krajing, kde se méni funkeni vyuZiti ¢asti ploch dopravy drézni na plochy zemédeélské
vSeobecné po preloZeni zelezni¢ni trati do nové trasy.

Zménou ¢&.2 se navrhuji 2 plochy zelené sidelni ostatni jako vhodné doplnéni vefejnych
prostranstvi u nemovité kulturni pamatky a u hrbitova.
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D KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
PODKLADY ZMENY C.2

Jako podklady pro Zménu €.2 byly zejména vyuZity:

- nova DKM (stav 12/2022))

- data UAP ORP Ceska Lipa (stav 12/2022, 08/2023)

- mapy evidence nemovitosti, CUZK, 1981

- prelozka Zelezni¢ni trati Zakupy — Mimon (digitalni podklad, rozsah stavby), Sprava
zeleznic s.o., 2020

- Bohatice u Zakup — vodovodni sit — pfehledna situace, Ing. Jarmila Tavodova

- Bohatice — vrtna prozkoumanost, geologicky dokumentované objekty (Udaje z vrtné
databaze), CGS

- UP zakupy, UP Pertoltice pod Ralskem, UP Mimori, UP Ralsko

D.1 ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéneé Uzemi bylo vymezeno podle zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zadkon) v platném znéni zpracovatelem UP Bohatice k 1.5.2020. Vymezeni
zastavéného Uzemi bylo po provéfeni Zménou €.1 mistné aktualizovano k datu 27.10.2020 v
souladu s metodikou.

Zménou ¢&.2 byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi v souladu s vydanymi spravnimi
rozhodnutimi a stavem v Uzemi. Soucasné bylo Zménou €.2 upraveno vymezeni zastavéného
Uzemi dle hranice intravilanu 1966 na zakladé podkladu poskytnutého pofizovatelem (rastrové
mapy evidence nemovitosti), Pavodné vymezené zastavéné Uzemi tak ve Zméné ¢.2 doznalo
dil¢éich zmén (zejména zvétdeni). Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle aktualniho stavu ploch
funkéné souvisejicich se zastavénymi stavebnimi pozemky pfi posouzeni s vydanymi spravnimi
rozhodnutimi. Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano k datu 31.08.2023. Po vefejném projednani na
zékladé dohodovacich jednani s dotéenymi organy bylo zastavéné Uzemi mistné upraveno
(zmenseno) a je aktualizovano k datu 10.05.2024

Hranice zastavéného Uzemi je v oddvodnéni graficky zobrazena v Koordinaénim vykresu (5).

D.2 ODUVODNENIi ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

ZAKLADNI KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE

Zménou &.2 se neméni zékladni principy rozvoje obce stanovené v UP Bohatice. Je respektovana
zalozena urbanisticka struktura sidla. Ve Zméné €.2 se pouze mistné aktualizuje (formalizuje) text
tykajici se typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi se Zménou €.2 neméni.

Hodnoty Uzemi, které predstavuji limity vyuziti Uzemi a dalSi limity vyuziti Gzemi jsou zakresleny
v Koordina¢nim vykresu (5). Jednotlive jevy byly aktualizovany na zakladé poskytnutych aktualnich
dat z UAP ORP Ceska Lipa.

PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot se v dusledku Zmény €.2 neméni a Zménou ¢.2 nejsou
vyznamné dotéeny pfirodni hodnoty Uzemi. Vliv Zmény €.2 na pfirodni hodnoty uUzemi je
akceptovatelny. Zménou €.2 jsou respektovany hodnoty krajiny.

Zmeéna ¢.2 nebude mit negativni vliv na prvky NATURA 2000 - Evropsky vyznamnée lokality ani
Ptaci oblasti. Zménou ¢€.2 se upresniuje vymezeni USES (podrobné viz kapitola d.5 odivodnéni)
nejsou dotéeny pamatné stromy (Bohaticky dub). Zména ¢€.2 nevyvolava potfebu odnéti PUPFL.
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Zména ¢€.2 nebude mit negativni vliv na uzemi CHOPAV Severoeska kfida, ani vodni zdroje
chranéné ochrannymi péasmy, do kterych pfedmét Zmény ¢&.2 nezasahuje. Zména
hydrogeologickych charakteristik Gzemi se v souvislosti s realizaci Zmény €.2 nepredpoklada.

Do loZiska B300040000 Bohatice $térkopisky (CHLU Bohatice) velmi okrajové zasahuje vymezena
zastavitelna plocha Z.51 plocha ob&anského vybaveni — sport. Zastavitelnd plocha vhodné
doplfiuje okraj zastavéného Uzemi, tézba Stérkopisku v tésném sousedstvi stavajici zastavby se
nepredpoklada.

Do plochy vymezené schvélené prognézy vyhradnich nerostl (radioaktivni suroviny) P903480001
Tlustecky blok zasahuji zastavitelné plochy bydleni venkovského Z.43, Z.44, Z.45, které jsou
zahradami u rodinnych domU v zastavéném Uzemi a ¢aste¢né plocha Z.57 zelené sidelni ostatni
vymezend u hrbitova. U progn6zniho zdroje Tlustecky blok, ktery se ¢aste€né nachazi na uzemi
dotéeném zastavénym Uzemim, zastavitelnymi plochami, neni pocitano v dohledné dobé se
zahgjenim téZby, progndzni zdroj je ponechan jako surovinova rezerva pfeduréena do budoucna
pro dalSi geologicky prizkum a nasledné vyuziti, avSak po komplexnim vyfeSeni stfett zajmu.
LoZiska uranu v Libereckém kraji jsou jedina vyznamna loZiska uranu v CR z pohledu mnozZstvi
zasob a stupné ovéfeni zasob. Predpoklad zajisténi dodavek paliva pro jaderné elekirarny na
uzemi CR ze zahraniénich zdrojl i ve stfednédobém horizontu je prioritni, ale je Gzce zavisly na
ekonomické situaci, tj. systém poptavka-nabidka. Tento zpusob by mél zustat i nadale
preferovanou variantou, upfednostriiovanou pred vyuzitim domacich loziskovych zdroja.

Pfesto nelze pominout plné rizika ekonomickych zvratd, coz by za ur€itych nepfiznivych podminek
mohlo vést k nedostupnosti potfebnych surovin nebo prudkému a neinosnému navy$eni cenové
hladiny paliva. To by vedlo pravdépodobné ke statnimu zajmu obnoveni tézby na tuzemskych
loziskach. Vzhledem k tomu, Ze cely proces od rozhodnuti do pfipadného zahajeni tézby Ize za
soucasnych legislativnich podminek odhadnout velmi téZzko a vzhledem k dlouhodobému
smluvnimu zajisténi dodavek paliva pro jaderné elektrarny ze zahranici, je pfipadna moznost tézby
mimo ¢asovy horizont Gzemniho planu (20 let).

V FeSeném Uzemi nejsou Zmeénou ¢€.2 uplathovéna takova feSeni, aby bylo znemoZnéno nebo
ztizeno dobyvani nerostnych surovin.

Plosna drenazni odvodnéni, nehledé na jejich soucasnou principialné pochybnou opodstatnénost
(vzhledem k soucasnému i o¢ekavanému deficitu povrchové i podzemni vody) a funkénost, nebyla
v poslednich decenniich systematicky udrzovana. Dle podkladti UAP ORP Ceska Lipa (resp. SZS)
bylo v feSeném Uzemi provedeno ploSné drenazni odvodnéni v letech 1963 a 1991 na souhrnné
rozloze 130,74 ha (naméfeno zpracovatelem z DKM), tj. celkové 43,72 % z celkové vyméry
evidovanych pozemklU ZPF. Dle stafi téchto zakladnich investi¢nich prostfedkd a teoretické
funkenosti (cca 40 let), sporadické udrzbé téchto zafizeni i dle sou¢asného stavu Ize usuzovat, ze
maji vétsSinou sniZzenou teoretickou funkénost nebo se ji ¢asové blizi. Zménou &.2 vymezené
zastavitelné plochy se nedotykaji plosnych ani liniovych odvodriovacich zafizeni.

KULTURNi HODNOTY

Zména ¢&.2 negativné neovlivni podminky ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot
Uzemi. Na ¢&asti pozemku p.€. 127/1 se vymezuje plocha zelené sidelni ostatni jako vhodné
doplnéni ploch bydleni venkovského pro zajisténi ochrany exponovaného mista u pamatkové
chranéného domu ¢&.e.1. U zastavitelné plochy Z.51 byla stanovena podminka tykajici se zelené -
pfi vychodni a jihovychodni strané plochy zachovat zelen jako clonu pfi dalkovych pohledech na
nemovitou kulturni pamatku na sousedicim p.p.¢. 53/1 (ddm e.€.1). Témito opatfenimi se zajiStuje
okoli nemovité kulturni pamatky prfed nevhodnymi stavebnimi zasahy. Ostatni zastavitelné plochy
Zmény €.2 nejsou v kontaktu s nemovitymi kulturnimi pamatkami.

Zmeénou C.2 jsou respektovany architektonicky cenné stavby (vymezene dle dat UAP ORP Ceska
Lipa). V UP Bohatice jsou stanoveny zakladni podminky pro stavby, €innosti a zafizeni, které se
tykaji ochrany urbanistického, architektonického prostfedi a kulturnich hodnot Gzemi. Tyto
podminky se Zmeénou &.2 nemeéni.

PFi realizaci zamérd vymezenych ve Zméné ¢€.2 dojde k dotéeni Uzemi s archeologickymi nalezy
(UAN |, stfedovéké a novovéké jadro obce), které je vymezeno v Koordinacnim vykresu (5). Na
v8echny typy Uzemi s archeologickymi nalezy mimo UAN IV se vztahuje povinnost vyplyvajici
z § 21-24 zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni.
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Seznam a popis nemovitych kulturnich paméatek a UAN je sougasti UAP ORP Ceska Lipa.

URBANISTICKE A CIVILIZACNi HODNOTY
Koncepce ochrany urbanistickych a civilizacnich hodnot se v dasledku Zmény €.2 neméni.

D.3 ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

D.3.1 ODUVODNENiI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE

Zména ¢&.2 neméni zakladni principy urbanistické koncepce stanovené v UP Bohatice, navrh
celkového plosného usporadani Uzemi obce a respektuje koncepci rozvoje dopravni a technické
infrastruktury. Nejsou zakladana nov4 sidla ani samoty ve volné krajiné.

UP Bohatice fesi rozvoj sidelniho Gtvaru v rozsahu celého spravniho Gzemi obce v kompaktnim,
souvisle urbanizovaném celku na navrhovych plochach v kontinualni vazbé na stavajici osidleni
dle stanovenych regula¢nich podminek a limita vyuziti Gzemi. UP Bohatice stanovuje komplexné a
v rozsahu celého spravniho Uzemi obce funkéni vyuziti Uzemi, zasady jeho organizace a vécnou a
¢asovou koordinaci vystavby a jinych €innosti, ovliviujicich rozvoj Gzemi.

Vzhledem k pfedeslému dlouhodobému vyvoji, mistnim podminkam a odvozenym potfebam lze
povazovat zakladni uspofadani funkci v sidelnim utvaru Bohatice za stabilizované.

UP Bohatice ani Zména &.2 nepfinasi zasadni zmény do stavajiciho prostorového usporadani
zastavby sidla. Navrh prostorového usporadani vychazi ze souasného stavu a dalSi pfirozeny
vyvoj usmérnuje tak, aby v danych podminkach Gzemi s vylou€enim nebo omezenim negativnich
jevl prispival ke zlepSovani zivotniho prostfedi a zachovani hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy
Zmény €.2 ur€ené zejména pro plochy bydleni venkovského jsou vymezeny v kontinudlni vazbé na
stavajici zastavbu, zejména v prolukach nebo na okrajich zastavéného Gzemi. Nadmérné
zahusténi venkovské zastavby neni navrhovano.

Urbanisticka koncepce, vyuziti ploch a jejich uspofadani, jsou stanoveny ve Vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi (1) a v Hlavnim vykresu (2) grafické ¢asti.

Hlavnim faktorem pfi tvorbé osidleni v feSeném tzemi jsou pfirodni a krajinné terénni podminky.
Uzemi obce ma historicky utvofeny a zachovaly krajinny prostor. Zastavba je velmi riznoroda,
tvofi ji drobné usedlosti, jedno az dvoupodlazni vesnické domy, zemeédélské usedlosti.
Charakteristické je neuspofadané fazeni solitérnich staveb. Vyrazna stavebni dominanta v obci
chybi. Zastavba sidla po svém okraji bezprostfedné navazuje na neurbanizované uUzemi
v naprosté vétSiné reprezentované zemédeélsky obhospodafovanymi plochami, doplnénymi
zejmeéna na jihu drobnymi lesiky a plochami naletové zelené.

Navrh prostorového usporadani vychazi ze sou¢asného stavu a dalSi pfirozeny vyvoj usmériuje
tak, aby v danych podminkach Uuzemi s vylouc¢enim nebo omezenim negativnich jevd pfispival ke
zlepSovani zivotniho prostfedi a zachovanim hodnot Uzemi. Pro stavajici i navrzenou zastavbu je
rovnéz stanovena maximalni vySkova hladina. Je preferovano zachovani a rozvoj historickych
kvalit Gzemi.

D.3.2 ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

VSechny zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné byly nové oznaceny dle
pozadavku Standardu (Z, P, K).

V8echny zastavitelné plochy a plochy prestavby byly posouzeny a vymezeny nad novym mapovym
podkladem, byla opravena vymeéra dil€ich rozvojovych ploch dle nového mapového podkladu, byly
zohlednény vydana spravni rozhodnuti a plochy nebo jejich €asti, kde probéhla legalni zastavba,
jsou vymezeny jako plochy stabilizované.

V UP Bohatice vymezena plocha prestavby PBV2 se Zménou &.2 vymezuje jako plocha
zastavitelna Z.02, protoze se nejedna o plochu transformacéni (neni zastavéna), i kdyz lezi uvnitf
zastavéného Uzemi. Jeji vymezeni a typ plochy se neméni.
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Zmeénou €.2 bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy ZBV6 (nyni Z.06, plosné zvétSena na
Ukor v UP vymezené stabilizované plochy sidelni zelené), protoze doSlo na zakladé vydanych
spravnich rozhodnuti k pfeparcelovani pfedmétné plochy a byla zapocata vystavba 2 RD vcetné
pristupové komunikace.

Soucasné bylo Zménou ¢€.2 upraveno zastavéné Uzemi dle hranice intravilanu 1966. Podstatna
¢ast vymezenych zastavitelnych ploch Z.05 a Z.06 lezi uvnitf zastavéného uzemi.

Zastavitelna plocha ZBV11 se Zménou ¢&.2 vymezuje jako plocha stabilizovana bydleni
venkovského (v ploSe byl realizovana vystavba).

Zastavitelna plocha ZBV16 se Zménou €.2 vymezuje ¢astetné jako plocha stabilizovana bydleni
venkovského (v ploSe byl realizovana vystavba) a zbyvajici ¢ast se vymezuje jako zastavitelna
plocha Z.16.

Zastavitelna plocha ZBV17 se Zménou ¢&.2 vymezuje jako plocha stabilizovana bydleni
venkovského (soucast oplocené zahrady k RD ¢&.p.8).

Zastavitelna plocha ZR1 se pfeznacuje na Z.21 bez zmény vymezeni.

Zastavitelna plocha ZOS1 se pfeznacuje na Z.22 bez zmény vymezeni.
Zastavitelna plocha ZDS1 se pfeznacuje na Z.23 bez zmény vymezeni.
Zastavitelna plocha ZTK1 se preznacuje na Z.24 bez zmény vymezeni.

V UP vymezena plocha prestavby POH1 se Zménou &.2 vymezuije jako plocha zastavitelna Z.25,
protoze se nejedna o plochu transformacni (neni zastavéna) a lezi vné zastavéného Uzemi. jeji
vymezeni a funkéni vyuZiti se neméni (rozSifeni hibitova).

Tab. C.3_1: Pfevodni tabulka oznaéeni vymezenych zastavitelnych ploch () v UP
puv.
ozn.
PBV2 | .02 | bydleni venkovské (BV)
ZBV5 Z.05 | bydleni venkovské (BV)
ZBV6 Z.06 | bydleni venkovské (BV)
ZBV8 Z.08 | bydleni venkovské (BV) 1571 1571
ZBV10 | Z.10 | bydleni venkovské (BV) 741 741
ZBV12 | Z.12 | bydleni venkovské (BV) 1588 1588

(BY)

(BY)

(BY)

(BY)

(BY)

vyméraUP | vyméra Zmény
(m?) é.2 (m?

1625 1625

1278 1278

5040 6885

ozn. | plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

ZBV13 | Z.13 | bydleni venkovské 1160 1160
ZBV14 | Z.14 | bydleni venkovské 1233 1233
ZBV15 | Z.15 | bydleni venkovské 1327 1327
ZBV16 | Z.16 | bydleni venkovské 3881 2670

ZBV18 | Z.18 | bydleni venkovské 5387 5387
ZBV20 | Z.20 | bydleni venkovské (BV) 1152 1152
ZR1 Z.21 | rekreace — zahradkarské osady (RZ) 2546 2546
Z08H1 Z.22 | obcanské vybaveni — sport (OS) 19322 19322
ZDSH Z.23 | vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 889 889
ZTK1 Z.24 | technickd infrastruktura vS§eobecna (TI) 608 608
POH1 Z.25 | ob&anské vybaveni - hibitovy 218 218
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Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch — Zména ¢.2

PFi provéfeni vyuZiti zastavéného Gzemi byli zjistény mistni rozdily vyuzivani Gzemi a vymezenim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v UP Bohatice, kdy v UP byly vymezeny tfi typy ploch ,zelené®
a to plochy pfirodni — plochy doprovodné a krajinné zelené (vymezeny i v zastavéném Uzemi a na
plochach nepfirodniho charakteru), plochy lesni — les na nelesni pidé a plochy vefejnych
prostranstvi — plochy sidelni zelené (i vné zastavéného Uzemi), ¢asto bez ohledu na parcelni

déleni pozemkd, vlastnické vztahy a skute¢ny stav v izemi.

Zmeénou ¢€.2 se v souladu s aktualizovanymi vyhlaSkami €.500/206Sb. a 501/2006Sb. v ramci
Lprevodu” ploch do Jednotného standardu izemniho planu plochy zelené transformuji nasledovné:

Tab. C.3_2: Prevodni tabulka typt ploch zelené

UP Bohatice Zména ¢.2 (novy standard)
kod | nazev kod nazev (poznamka)
P plochy vefejnych prostranstvi, sidelni zeler ZS zelen sidelni ostatni (uvnitf zastavéného tUzemi)
LN | plochy lesni, les na nelesni padé ZK zelen krajinna (vné zastavéného Uzemi)
PZ | plochy pfirodni, doprovodnd a krajinna zeler NU pFirodni véeobecné (jen USES - BC)
ZK zelen krajinna (v nezastavéném Gzemi)
ZS zelen sidelni ostatni (v zastavéném Gzemi)

Zménou ¢.2 byly nejvice pferozdéleny plochy pfirodni — doprovodné a krajinné zelené, kdy plochy
této puvodni kategorie (typu) leZici uvnitf zastavéného Uzemi jsou nyni vymezeny zejména jako
plochy zelené sidelni ostatni, plochy lezici vné zastavéného Uzemi jsou typem ploch zelené
krajinné. Plochy pfirodni se samostatné vymezuji za u€elem zajisténi podminek ochrany prfirody a
krajiny. Plochy pfirodni v8eobecné tak v pfipadé spravniho Uzemi Bohatic zahrnuji jen pozemky
vymezenych lokalnich biocenter (vymezeno Zménou ¢€.2).

Soucasné bylo provéfeno vymezeni zastavéného Uzemi, kdy byla pofizovatelem poskytnuta
hranice intravilanu 1966 (rastrové mapy evidence nemovitosti), kter4d byla zohlednéna pfi
navrzenych upravach vymezeni zastavéného Uzemi. PGvodné vymezené zastavéné Uzemi tak ve
Zmeéné ¢.2 doznalo dil¢ich zmén (zejména zvétseni).

Zménou ¢&.2 se provadi ,naprava rozpord® UP se skuteénym stavem v Uzemi zji§ténych pi
provéfovani vyuziti zastavéného Uzemi (zména funkce z ploch ,zelené® na plochy bydleni
venkovského). Tyto zmény jsou vymezeny jako plochy zastavitelné z divodu zmény typu plochy s
rozdilnym zpusobem vyuZiti na jiny typ (i z ddvodu stanoveni pfedpokladanych zabort ZPF), i kdyz
se jednd o plochy vyuzité ve shodé s podminkami stanovenymi pro plochy bydleni venkovskeé.

Dil¢i zmény ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti vyvolané nesouladem se skute¢nym stavem v
Uzemi jsou oduvodnény v nasledujici tabulce C.3_3.

Po vefejném projednani Zmény €.2 a naslednych dohodovacich jednanich s dotCenymi organy
(zejména OZPaZ KULK) byly nékteré zastaviteIné plochy vypustény nebo upraveny.

Legenda k nasledujicim tabulkam:

Z.31 plocha se oproti navrhu Zmény ¢&.2 pro verejné projednani nezménila

Z2.30 plocha vyfazena po vefejném projednani navrhu Zmény &.2

248 plocha upravena (zménén ploSny rozsah) nebo upravena regulace po vef. projednani navrhu Zmény &.2

Tab. C.3_3: Odavodnéni prevodu stabilizovanych ploch ,,zelené“ na zastavitelné plochy bydleni venkovské

ozn. plochy s rozdilnym vyméra | max. oduvodnéni
zpusobem vyuziti (m? pocet
RD
Z.30 bydleni venkovske (BV) 650 0 v UP stabilizované plochy zemédélské, trasovan LBK

Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Gzemi - oplocena zahrada ke stavajicimu
RD €.p.20, nova hospodarska budova na p.p.¢.167, Zménou ¢.2 vymezen
navrh na zalozeni LBK do vhodnéjsi polohy

po verejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabil. plocha zemédélska v§eobecna
Z.31 bydleni venkovské (BV) 2645 1 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodnd a krajinna zelen

Zména ¢€.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — jedna se oplocené ¢asti zahrad
ke stavajicim RD (vice vlastnikd) uvnitf zastavéného Uzemi, realizovany
podruzné stavby, pfistupova komunikace, pozemky charakterem nesplriuji
typ plochy pfirodni vS§eobecné, soucasti plochy je také upraveny vodni tok
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského
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Odavodnéni

ozn.

plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

vyméra
(m?)

max.
pocet
RD

oduvodnéni

Z.32a

bydleni venkovské (BV)

1810

v UP stabilizované plochy zemédélské vyroby a plochy pfirodni,
doprovodna a krajinna zelen

Zména ¢.2 — zohlednéni stavu v Uzemi — soucast zahrady k RD ¢.p.33,
pozemky bez staveb pro zemédélskou vyrobu (v KN vedena stavba pro
bydleni), pozemek neni samostatné pristupny pro zemédélskou vyrobu
zemeédeélska vyroba je podminéné pfipustna i v ramci ploch bydleni
venkovského

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z2.32b

bydleni venkovské (BV)

154

v UP stabilizované plochy vefejného prostranstvi — sidelni zeler

Zména ¢.2 — zohlednéni stavu v Gzemi — soucast zahrady k RD ¢&.p.33
(ovocné stromy, podezdivka plotu), pozemek neni charakterem vefejnym
prostranstvim

uvniti zastavéného Gzemi (intravilanu 1966)

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z2.33

bydleni venkovské (BV)

438

v UP stabilizované plochy verejného prostranstvi - sidelni zeler

Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Gzemi — oplocena zahrada (zbyvajici ¢ast
pp¢ 497/12, 497/14, 497/15) k RD €&.p.42, zahrnuto do zastavéného uzemi
po verejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabilizovana plocha zelen krajinna

7.34

bydleni venkovské (BV)

423

v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zelen (zbyvajici
¢ast p.p.€.660/1)

Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemek soucasti pozemki
nalezicich k RD &.p. 80 vcetné prfilehlé zemédélské stavby, vSe v
zastavéném Uzemi, pozemky svym charakterem nesplriuji typ plochy
pfirodni vSeobecné

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z2.35

bydleni venkovské (BV)

1110

v UP stabilizované plochy zemédélské

Zména €.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — soucast zahrady k RD ¢€.p.8, na
p.p.€. 147 realizovana hospodarska stavba (v KN zastaveéna plocha),
souvisle oploceno véetné pp¢ 133/2, 33/1 (zahrady) vSe v zastavéném
Uzemi

po vefejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, pozemek p.¢.147 na kterém byla realizovana jina
hospodaiska stavba byl vymezen jako stabilizovana plocha vyroby
zemédélské a lesnické v zastavéném tUzemi

Z2.36

bydleni venkovské (BV)

223

v UP stabilizované plochy vefejného prostranstvi - sidelni zeler

Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — upfesnéno dle DKM, prevazuji
pristupy (zpevnéné plochy) k rekrea¢né vyuzivanym chalupam ¢.e.11, a
¢.e.14, mala ¢ast pozemek zahrady, uvnitf zastavéného Gzemi

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

2.37

bydleni venkovské (BV)

647

v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeler

Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v izemi — pozemky jsou soucasti oplocené
zahrady k RD ¢€.p.39, oploceno, realizovany podruzné stavby, uvnitf
zastavéného Uzemi, pozemky svym charakterem nesplnuji typ plochy
pfirodni vSeobecné

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.38

bydleni venkovské (BV)

98

v UP stabilizované plochy zemédélské

Zména ¢€.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — soucéést ploch uzivanych k
chalupé ¢.e.2, velmi maly, zemédélsky neobhospodafovatelny pozemek
(pravdépodobné technicka chyba UP)

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.39

bydleni venkovské (BV)

437

v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeler

Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v izemi — pozemky jsou soucasti oplocené
zahrady k RD ¢€.p.62, uvnitf zastavéného Uzemi, pozemky svym
charakterem nesplnuji typ plochy pfirodni vSeobecné

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.40

bydleni venkovské (BV)

1261

v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeler

Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemky jsou soucasti oplocené
zahrady k RD ¢€.p.62, uvnitf zastavéného Uzemi, pozemky svym
charakterem nesplnuji typ plochy pfirodni vSeobecné

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.41

bydleni venkovské (BV)

1285

v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeleri

Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemek je soucasti oplocené
zahrady k RD ¢&.p.2, realizovany podruzné stavby, uvnitf zastavéného
Gzemi (intravilan 1966), pozemky svym charakterem nesplfiuji typ plochy
prirodni vSeobecné

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

2.42

bydleni venkovské (BV)

257

v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeleri

Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemKy jsou soucasti oplocené
zahrady k RD ¢&.p.60, uvnitf zastavéného Uzemi, pozemky svym
charakterem nesplriuji typ plochy pfirodni véeobecné

funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského
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Odavodnéni

ozn. plochy s rozdilnym vyméra | max. oduvodnéni
zpusobem vyuziti (m? poéet
RD

Z.43 bydleni venkovské (BV) 4130 1 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodné a krajinné zelené
Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemky jsou soucasti CtyF
zahrad k RD ¢€.p.69, ¢p.59, €.p.54, e..9, realizovany podruzné
hospodarské stavby, oploceno, uvnitf zastavéného Uzemi, pozemky svym
charakterem nesplnuji typ plochy pfirodni vSeobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.44 bydleni venkovské (BV) 1111 0 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeleri
Zména ¢€.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemky jsou soucasti
oplocenych zahrad k RD €.p.48, ¢.p.49 , oploceno, realizovany podruzné
hospodaiské stavby, uvnitf zastavéného Uzemi (intravilanu 1966),
pozemky svym charakterem nespliuji typ plochy pfirodni vSeobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.45 bydleni venkovské (BV) 800 1 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeleri
Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemek je soucasti oplocené
zahrady k RD ¢&.p.54, realizovany podruzné stavby, uvnitf zastavéného
Uzemi (intravildnu 1966), pozemek svym charakterem nesplfiuje typ
plochy pfirodni v§eobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Zménou ¢.2 nové vymezené zastavitelné plochy

Na zaklad& Pokynt pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény byly Zménou &.2
vymezeny zastavitelné plochy uvedené v nasleduijici tabulce.

Tab. C.3_4: Oduvodnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch

ozn.

plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

vyméra
(m?)

max.
pocet
RD

odiivodnéni

Z2.46

bydleni venkovské (BV)

7920

6

po provéreni vymezena jen v severni ¢asti p.p.¢. 318 zastavitelna plocha
bydleni venkovského s vazbou na zastavéné Uzemi, pristupovou mistni
komunikaci a dotvarejici stavajici zastavbu sidla, jizni ¢ast pozemku
ponechana bez zmény - vymezena jako stabilizované plochy krajinné
zelené, upraveno vymezeni zastavéného tuzemi dle realizované zastavby v
ploSe ZBV3 (Zménou ¢.1 zménéna na plochu stabilizovanou) a mistni
komunikace

stanovena podminka umistovani nadzemnich staveb ve vzdalenosti vétsi
nez 25m od okraje lesa

po verejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabiliz. plocha zemédélska v§eobecna

2.47

bydleni venkovské (BV)

4774

doplnéni ,proluky“ v zastavéném Uzemi s vazbou na silnici 11/268, v UP
vymezena plocha zemédélska - dle skuteéného stavu v Gzemi se jedna o
plochu krajinné zelené (TTP se vzrostlymi nalety dfevin), pro zemédelské
hospodareni nevhodny pozemek, upraveno vymezeni zastavéného GUzemi
(intravilan 1966 a stav v Uzemi)

s ohledem na pfimy kontakt se silnici [1/268 stanoveno omezeni —
pozadavek na posouzeni hluku z dopravy

po verejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabilizovana plocha zelen krajinna

2.48

bydleni venkovské (BV)

3900

upraveno vymezené zastavéného Uzemi (zohlednén intravilanu 1966),

po provéfeni zastavitelna plocha bydleni venkovské zahrnovala vSechny v
zadani uréené pozemky tvofici souvislou plochu v UP vymezenou sice
jako stabilizované plochy pfirodni — doprovodna a krajinna zelen, ale
¢aste¢né vyuzivanou jako zahrada k RD ¢&.p. 4, pozemky nejsou
zemeédeélsky vyuzivany a svym charakterem nesplfiuji typ plochy pfirodni
v8eobecné, zastavitelna plocha je vymezena v zastavéném Gzemi (byvala
zemédeélska usedlost), funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni
venkovského

po veiejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha zmensena po hranici zastavéného uzemi (intravilan 1966),

ze zastavitelné plochy byly vynaty pozemky p.¢. 92/1, 93/1, 94/1, 94/3,
94/5 a byly vymezeny jako soucast stabilizované plochy zelei
krajinna

Z.49

bydleni venkovské (BV)

1584

vymezena zastavitelna plocha bydleni venkovské pro max. 1 RD, navazuje
na zastavéné Gzemi a stabilizovanou plochu bydleni venkovské shodného
vlastnika

po veiejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabiliz. plocha zemédélska vSeobecna

Z.50a

bydleni venkovské (BV)

531

pozemek udrzované zahrady (dle KN zamokiena plocha) souvisejici se
stavajici stavbou uzivanou pro rekreaci realizovanou na plose bydleni
venkovské

v naslednych stupnich pfipravy bude pred vystavbou nadzemnich staveb
proveéren jejich potencialni vliv na hydrogeologické poméry v Gzemi

po verejném projednani na zakladé stanoviska DO byla zastavitelna
plocha vypusténa, vymezena stabiliz. plocha zemédélské v§eobecna
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ozn. plochy s rozdilnym vyméra max. | odavodnéni
zpusobem vyuziti (m? pocet
RD
Z.50b | bydleni venkovské (BV) 72 0 pozemky souvisejici s plochou bydleni venkovského vymezenou v UP, se

stavbou uzivanou pro rekreaci, pozemky jsou v KN vedeny jako
zamokiena plocha, ale jsou na nich situovany podruzné stavby, pozemek
p.€.15/4 v UP vymezen jako souéast plochy bydleni venkovského, realizaci
podruznych staveb nedoslo k naruSeni odtokovych pomérd v uUzemi, pfi
nedostate€ném vsakovani srazkovych vod v ploSe, Ize napf. realizovat
podzemni retenéni nadrze

Z.51 obc&anské vybaveni — 6965 - vymezeno ve vefejném zamu jako obecni zamér - vystavba
sport (OS) volno¢asového centra s moznosti pofadani kulturnich a sportovnich akci
mensi ¢ast plochy v KN evidovana jako TTP, zbyla ¢ast jako ostatni
plocha, plocha neni zemédélsky obhospodarovana (nalety dfevin)
stanovena podminka pro zachovani ochranné zelené

2.52 vefejna prostranstvi 1885 - na ¢asti pp¢ 122/1 je vymezena zastavitelna plocha pro mistni obsluznou
vS§eobecna (PU) komunikaci (jiz realizovana zpevnéna komunikace o Sifi cca 4,5m),
zajisténi dopravniho pfistupu ke stabilizovanym i zastavitelnym plocham
bydleni venkovského, vymezeno z dGvodu zmény vyuziti ploch
zemeédeélskych na plochy vefejna prostranstvi vSeobecna, pfi¢lenén i
zbytkovy pozemek p.¢. 89/4 (pfistup na pozemky bydleni)

Z.53 vefejna prostranstvi 2184 - vymezena plocha vefejného prostranstvi vSeobecného pro propojeni
vS§eobecna (PU) Ucelovych komunikaci a tim zajisténi péSi prostupnosti krajiny

Z.54 verejna prostranstvi 1078 - upfesnéno vyuziti ¢asti v UP vymezené zastavitelné plochy ZBV9,
vS§eobecna (PU) vymezena zastavitelna plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace,

zajiSténi dopravniho pristupu k détskému hfisti, zastavitelnym a
stabilizovanym plocham bydleni venkovského (jiz vyuzitd zastavitelna
plocha ZBV9), vymezeno v zastavéném uzemi

Z.55 obc¢anské vybaveni 441 - rozsifeni ploch obCanské vybaveni vefejné za obecnim Gfadem, po
vefejné (OV) prevodu do nového standardu se v UP plochy ob¢anského vybaveni
oznacduji s privlastkem verejné, plochy pro obcanské vybaveni komeréni
jsou ureny zejména pro plosné rozsahlé arealy napf. nakupnich center s
vysokymi naroky na dopravni obsluhu, plochy tohoto charakteru nejsou na
spravnim Uzemi obce vymezeny

plocha vymezena v zastavéném Uzemi

2.56 zelen sidelni ostatni 860 - na ¢asti p.p.¢. 127/1 se vymezuje jako zamér dotéeného organu plocha
(ZS) zelené sidelni ostatni jako vhodné doplInéni ploch bydleni venkovského a
pro zajisténi ochrany exponovaného mista u pamatkové chranéného domu
¢.e.1, plocha vymezena v zastavéném Uzemi

2.57 zelen sidelni ostatni 3579 - na p.p.¢ 512/1 a 511 (zbytkovy pozemek) se vymezuje ve vefejném zajmu
(ZS) jako zamér obce plocha zelené sidelni ostatni v navaznosti na obecni

hibitov pro zvySeni piety mista
Z.58 bydleni venkovské (BV) 360 0 na p.p.¢ 515/1 se vymezuje plocha bydleni venkovské, kdy se jedna o

zbytkovou plochu, zemédélsky neobhospodarovatelnou, okrajové do ni
zasahuje RD ¢.p.83, plocha je v zastavéném Gzemi

Z.59 technicka infrastruktura 649 vymezena plocha technickd infrastruktura vSeobecna pro vyhledové
vSeobecna (TU) vybudovani obecniho zdroje pitné vody (vrt), vodojemu a Eerpaci stanice,
plocha je v zastavéném uzemi
Z.60 vefejna prostranstvi 292 - vymezena zastavitelnd plocha pro Uucelovou komunikaci zajistujici
vSeobecna (PU) dopravni pistup k zastavitelné plose Z.59 (vodojem, CS, vrt),

plocha je v zastavéném uzemi

Podminky stanovené pro dil€i rozvojové plochy vyplyvaji zejména z pozadavkl dotéenych organ
z dudvodu potfebnosti na podrobnéjSi Urovni poznani (v dalSich stupnich projektové pfipravy)
prokazat dodrzeni hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech
(podminka hluk), zachovat zelefi jako clonu pfi dalkovych pohledech na nemovitou kulturni
pamatku (podminka zelefl), nebo zachovat minimalni vzdalenost 25 m od hranice lesa pfi
umistovani nadzemnich staveb (podminka les).

D.3.3 ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

V UP vymezena plocha prestavby PBV1 je jiZ vyuZita (zahrada k RD) a Zménou &.2 je vymezena
jako plocha stabilizovana bydleni venkovské.

V UP vymezen4 plocha piestavby PBV2 se Zménou &.2 vymezuje jako plocha zastavitelna Z.02,
protoze se nejedna o plochu transformacéni (neni zastavéna), i kdyz lezi uvnitf zastavéného Gzemi.
Jeji vymezeni se neméni.

V UP vymezena plocha prestavby POH1 se Zménou &.2 vymezuije jako plocha zastavitelna Z.25,
protoZze se nejedna o plochu transformacni (neni zastavéna) a lezi vné zastavéného Uzemi. Jeji
plosné vymezeni a funkéni vyuZziti se neméni (roz8ifeni hibitova). Zastavéné uzemi bylo upraveno
dle hranice intravilanu 1966.
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V UP vymezena plocha prestavby PTV1 se Zménou &.2 zru$uje, protoze ATS (8erpaci stanice na
vodovodni siti) byla realizovana v jiném misté a je souc€ésti ploch vefejnych prostranstvi
v8eobecnych.

Nové plochy pfestavby se Zménou €.2 nevymezuiji.

D.3.4 ODUVODNENIi VYMEZENI SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Text byl v ramci ,vyrokové casti* textu upraven a rozdélen na systém sidelni zelené a systém
krajinné zelené (viz kapitola E. Koncepce krajiny) ve shodé s poZzadavkem aktualizované vyhlasky
¢.500/2006 Sb. na dodrzeni obsahu a struktury UP (viz pfiloha €.7).

Ve shodé se Standardem jsou Zménou ¢€.2 stanoveny typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
charakterizujici zelen v sidle. V zastavéném Uzemi se vymezuji plochy zelené sidelni ostatni (ZS),
které stabilizuji dulezitou Ulohu zelené v zastavéném Uzemi. V zastavitelnych plochach Ize
vymezovat pozemky sidelni zelené ostatni.

Zménou ¢.2 byly nejvice pferozdéleny plochy pfirodni — doprovodné a krajinné zelené, kdy plochy
této puvodni kategorie lezici uvnitf zastavéného Uzemi jsou nyni vymezeny zejména jako plochy
zelené sidelni ostatni, plochy leZici vné zastavéného Uzemi jsou typem ploch zelené krajinné.
Zménou ¢&.2 se provadi ,naprava rozpord® UP se skuteénym stavem v Uzemi zji§ténych pi
provéfovani vyuziti zastavéného Uzemi (zména funkce z ploch ,zelené® na plochy bydleni
venkovské). Tyto zmény jsou vymezeny jako plochy zastavitelné z divodu zmény typu plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti na jiny typ (i z ddvodu stanoveni pfedpokladanych zabort ZPF), i kdyz
se jedna o plochy vyuzité ve shodé s podminkami stanovenymi pro plochy bydleni venkovské a
neodpovidajici charakteristice ploch zelené sidelni ostatni a jedna se zejména o pfilehlé zahrady &i
jejich €asti k rodinnym domum pod spoleénym uzivanim i oplocenim situované v zastavéném
Gzemi.

Uzemi obce disponuje mnozstvim prvkd vzrostlé nelesni zelené (dle zakona &. 114/92 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny, § 3, pism. g - dfeviny rostouci mimo les), tzn. zelené vyskytujici se mimo
katastrované lesni pozemky. Vyskyt vzrostlé nelesni zelené patfi mezi vyznamné krajinotvorné
prvky mistniho vyznamu.

Zelen sidelni tvofi plochy sidelni zelené ostatni a prvky vzrostlé nelesni zelené vyskytujici se
v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach (do této kategorie zelené nejsou zafazeny
ovocné dreviny ve zdejSich evidovanych zahradach a ovocnych sadech).

SIDELNI ZELEN (urbanizovana — vefejna, soukroma, vyhrazena)

Jednd se o sidelni (urbanni a ruralni) vzrostlou zeler dfevin, kefl a travnich porosta. Vyskytuje se
zde bez ohledu na zplsob zalozeni a majetkove vztahy i na vefejnou pfistupnost, ma funkci
estetickou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni aj. Prvky této kategorie urbanni i
rurdlni zelené se vyskytuji v zastavénych Uzemich obce. Jednd se o ruzné struktury jak na
soukromych pozemcich v okoli rodinnych domu, tak o rizné narosty na plochach pravnickych
osob, ale i na obecnich pozemcich misty charakteru vefejné zelené.

Zména ¢.2 doplfuje stavajici plochy zelené sidelni ostatni v souladu se zaméry obce o rozvojove

plochy:

Z.56 na c¢asti pozemku p.¢. 127/1 se vymezuje plocha zelené sidelni ostatni jako vhodné
dopInéni ploch bydleni venkovského a pro ochranu exponovaného mista u pamatkové
chranéného domu ¢.e.1 (plocha Z.05), pozadavek DO — vefejny zajem na ochrané
kulturnich hodnot,

.57 na pozemcich p.¢. 512/1 a 511 (zbytkovy pozemek) se pro zadmér obce vymezuje plocha
zelené sidelni ostatni v navaznosti na obecni hibitov pro zvySeni piety mista (parkové
upravené pozemky).

Byl doplnén text tykajici se zakladni (obecné) ochrany sidelni zelené.
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D.4 ODUVODNENIi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.41 ODUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zakladni dopravni koncepce UP Bohatice neni Zménou &.2 dotéena. Zlistava zachovan navrzeny
dopravni systém obce vychazejici z urbanistické koncepce a zapojeni obce do sidelni struktury.

SILNICNi DOPRAVA

Mistni obsluzné komunikace jsou zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU).
Funkce mistnich obsluznych komunikaci je v obsluze dané lokality s omezenym poctem vozidel,
ktera jen projizdéji. V rdmci feSeného Uzemi mistni obsluzné komunikace zpfistupfuji lokality
obytné zastavby nenapojené pfimo na pratah silnice 11/268. Zejména se jedna o jednopruhové
vozovky s obousmérnym provozem, kde za vyhybny slouzi zpevnéné pfistupy na pozemky se
zastavbou rodinnymi domy. Intenzity dopravy jsou velice malé, pési se pohybuji po vozovce.

Dal§i komunikace (spojovaci, pristupové) zajistuji pfimé napojeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Ostatni mistni komunikace v rozsahu zastavéného Uzemi slouzi k zajiSténi dopravni
pristupnosti zejména obytné zastavby. Z hlediska plo§ného vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych v8ak ve vétsiné pfipadl umozniuji dosahnout minimalniho navrhového typu MO1k -
/3,5/30 s vyhybnami po 80 — 100 m, ktery je dostacujici s ohledem na jejich dopravni vyznam.

Pfi novém vymezeni uli€nich prostord (vefejnych prostranstvi zpfistupnujicich zastavbu rodinnymi
domy) musi byt vymezeny dostatecné Sitky vefejnych prostranstvi mezi oplocenimi popf. na
stavajicich komunikacich vymezeny vyhybny tak, aby byl postupné feSen problém zanedbavani
dopravni infrastruktury, pfi¢emz pfi jejim nefeSeni maze byt v nékterych lokalitdch nova vystavba i
zablokovana.

Ugelové komunikace slouzici k zpfistupnéni lesnich a zemédélskych pozemkl jsou casto
nezpevnéné, bez Upravy povrchu (rostly terén). Ucelové komunikace jsou podminéné pfipustné ve
vSech kategoriich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Zmeénou €.2 se zruSuji u mistnich komunikaci stanovené podminky (typ pfi€ného usporadani),
které jsou pod podrobnost izemniho planu.

Zmeénou €.2 se navrhuje na plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych realizovat:

2.23 nové napojeni mistni komunikace na silnici /268 — prevzato z UP Bohatice beze zmény
vymezeni, jen nové oznaceno,

2.52 mistni komunikace zpfistupriujici stavajici i navrzenou zastavbu, mistni komunikace je jiz
realizovana o §ifi cca 4,5 m, vymezeno z divodu zmény vyuziti ploch zemédélskych na
plochy vefejna prostranstvi vSeobecnd, pfi¢lenén i zbytkovy pozemek p.¢. 89/4 (pfistup na
pozemky),

Z.54 mistni komunikace zpfistupfiujici stavajici i navrzenou zastavbu, upfesnéno vyuziti Casti v
UP vymezené zastavitelné plochy bydleni venkovského, vymezena zastavitelna plocha
pro umisténi mistni obsluzné komunikace, zajisténi dopravniho pfistupu k détskému hristi,
zastavitelnym a stabilizovanym plocham bydleni venkovského, vymezeno v zastavéném
uzemi,

Z2.53  propojeni u€elovych komunikaci severné od zastavby sidla, zajisténi prostupnosti krajiny,

Z2.60 mistni komunikace k plose technické infrastruktury, zajiSténi dopravniho pfistupu k
vodojemu, CS, vrtu.

DOPRAVA V KLIDU
Zménou ¢.2 byl pouze zpfehlednén a zjednodus$en text.
DRAZNi DOPRAVA

Zménou ¢.1 vymezeny koridor D33/6 pro modernizaci, prelozky a elektrizaci jednokolejné
Zelezni¢ni trati Liberec — Ceska Lipa v Useku Mimon — Zakupy se Zménou ¢.2 pouze nove
oznacuje CNZ.D33/6.
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PESi DOPRAVA
Z textu byla vypusténa ustanoveni nefeSitelna v ramci Uzemné planovaci ¢innosti.
CYKLOTRASA

Zménou &.2 se zrusuje ¢ast v UP Bohatice navrzené cyklotrasy vymezené podél silnice 11/268,
protoze na sousedicim Gzemi Pertoltic nad Ploucnici a Mimoné se s touto trasou nepocita.

TURISTICKE TRASY

Zménou ¢€.2 se na zakladé podnétu obce Bohatice mistné upfesriuje navrzené vedeni turistické
trasy v zastavéném uzemi.

PROTIHLUKOVA OPATRENI

Text v UP Bohatice byl presunut do odtvodnéni, podminky pro provéfovani vlivii potencialniho
hluku z provozu na stabilizovanych plochach dopravy silni¢ni v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb jsou stanoveny u zastavitelnych ploch v kapitole C.3 UP Bohatice. Zménou ¢&.2
se podminka provéfeni potencidlniho zasazeni nadmérnym hlukem ze silni¢ni dopravy stanovuje
pro zastavitelnou plochu Z.31 a Z.45, kde je pfipustna realizace staveb s vné&jSimi chranénymi
prostory.

Podminky pro provéfovani pripadného prekracovani hygienickych limitd hluku byly v UP Bohatice
stanoveny proto, Ze plochy pro bydleni byly vymezovany i do pfimého sousedstvi silnice 11/268,
Uzemi potencidlné zasazeného nadlimitnimi UC€inky hluku z dopravy, pfiemz vymezovani
samostatnych ploch urCenych pro neobytné funkce v tomto meziprostoru by neodpovidalo stupni
poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP. Vzhledem k narustu dopravy na pratahu
silnice bude hlukova zatéz i pfes pokracujici technické zlepSovani vozidel jesté dlouho podstatnym
negativnim faktorem silniéni dopravy.

Prostor potencialné zasazeny hlukem z dopravy je vymezen pfislusnou orientacni izofonou,
vypocitanou na zékladé pro UP dostupnych parametrt (dopravni zatéze, sklon, povrch, zpusob
navazujici zastavby aj.) avSak bez korekce zéstavbou a dalSimi faktory, zakreslenou ve Vykresu
koncepce dopravni a technické infrastruktury (3) a Koordinaénim vykresu (5).

Proto je nutné prokazat pfi potencialni prostoroveé kolizi staveb pro bydleni a dopravnich koridord
v rdmci UR podrobnéjSim vypoctem nebo méfenim hluku dodrzovani hygienickych limitd hluku i
v chranénych venkovnich prostorech na celém dotéeném stavebnim pozemku resp. plose.

Vynesenim pfislusné orientacni hlukové izofony do situace je ur€en rozsah Uzemi potencionélné
ohrozeného vySsi hladinou hluku nez je maximalné pfipustné.

Tab. D.4_1: Rozsah uzemi ohrozeného nhadmérnym hlukem z dopravy

silnice / zeleznice Sledovany usek Celodenni intenzita dopravy Limit hluku (dB) Vzdalenost
rok 2030 celkem (voz/den) izofony (m)
silnice 11/268 Mimorni - Zakupy 6800 50 65
Zelezniéni trat Usek Mimoni- Ceska Lipa 40 vlakid/den 55 45
Zdroj: * vlastni vypocet

S ohledem na excentrické umisténi Zelezni€ni trati nejsou negativni Ucinky hluku ze Zelezni¢ni
dopravy na zastavéné Uzemi a rozvojové plochy. | po pFeloZeni Zelezni€ni trati do nové trasy
nebudou negativni GCinky na zastavéné Uzemi sidla z Zelezni¢ni dopravy.

D.42 ODUVODNENi KONCEPCE TECHNICKE  INFRASTRUKTURY,
NAKLADANI S ODPADY

Zakladni principy koncepce technické infrastruktury se Zménou ¢€.2 nemeéni.
ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Navrh koncepce zasobovani vodou a odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod se Zménou ¢.2
doplriuje. Zasobovani obce Bohatice pithou vodou je z nového vodovodu postaveného v roce
2017. Privodni fad je napojen na vodovod Zakupy — Lasvice. Rozvod vodovodu z&sobuje témér
veskeré trvale bydlici obyvatelstvo, rekreacni objekty a objekty podnikatelské sféry. Vodovodni
potrubi je polyetylén — HDPE 100, SDR 11, PN 16.
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Vodovod je tvofen z nasledujicich ¢asti:

- privadéci fad P1 z PE-HD D 110 mm - dl. 1.797 m pfivedeny a napojeny na vodovodni
systém Zakup

- posilovaci tlakova AT-stanice (bez akumulace vody) s dvéma cerpadly s motory s
kmitoCtovymi meénici otd€ek s pozadovanymi projektovanymi parametry (kazdého
Cerpadla) Q=1,5 I/s, H=34,0 m, P=1,5 kW, max. vykon AT-stranice je Qmax=6,8 I/s,
H=0,40 Mpa.

- zasobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 110x10,0 mm

- zasobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 90x8,2 mm

- zasobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 63x5,8 mm

Vlastnikem i provozovatelem vodovodu je obec Bohatice.

Vzhledem k dalSimu rozvoji obce je vedenim obce Bohatice uvazovano zfidit novy kapacitni
obecni zdroj pitné vody a to vrtem na ploSe Z.59 — pozemek p.¢. 497/2, vodojemem a Upravnou
vody pfipadné dalSimi uzemnimi a technickymi Upravami vyplyvajicimi z hydrogeologickych a
hydrotechnickych podminek. Zménou ¢&.2 je vymezena i Uzemni rezerva R.1 pro variantni
(n&hradni) umisténi vrtu, vodojemu a CS na pozemku p.8.622/1. VSechny pozemky jsou ve
vlastnictvi obce Bohatice. Po vybudovani vlastniho zdroje a jeho zapojeni do obecniho systému
vefejného vodovodu by napojeni na vodovodni sit mésta Zakupy zustalo jen jako zalozni.

V obci jsou dalsi zdroje vody a to domovni studny. Po vybudovani vodovodu pro vefejnou potiebu
je tato voda prevazné uzivana jako uzitkova.

Stavajici a vyhledova spotfeba vody v obci Bohatice:

Rok Pocet obyvatel (trvale Pramérna sgotfeba Spotieba vogy na 1 | Primérna spotfeba vody v
bydlici a rekreanti) vody v m°/rok obyv. v m” /rok I/os/den

2019 4523

2020 5799

2021 234 6643 28,39

2022 239 7424 31,06 85,10

vyhled do roku N
5030 360 11160 31,00 84,93

* uvazovano s max. poétem obyvatel i rekreaénich uzivateld Gzemi.

Od roku 2019 do roku 2023 se zvysila spotfeby pitné vody o 64 %. Dle propoctu dosahla hranici
normativu daného vyhlaskou ¢. 120/2011 Sb. pfilohy €. 12.

Vzhledem Kk pfepoctu spotfeby jednotlivych trvale bydlicich osob, rekreantd a dojizdéjicich
pracujicich |ze poé&itat s jednotnou spotfebou 36 m*/rok, nebo 85 I/os/den.

Smérny vypocet potieby vody
dle smérnych &isel ro¢ni potreby vody dle pfilohy ¢.12 k Vyhlasce ¢.120/2011 Sb.
l. Bytovy fond Poznamka
Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou za rok m°/rok 35
Pocet obyvatel trvale bydlicich osob 300
Pocet rekreantl a navstévnikl osob/ sezonu 60 15 m°/rok
Spotieba vody m°/rok 11400
PFIPC')G’G'[ na odistu 9k0|l rodinného domu a ocistu osob pfi m3/rok 300
aktivitach v zahradé
Celkova spotieba vody m°/rok 11700,00
Soucinitel denni nerovnomeérnosti n 1,5
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti n 1,8
Pramérny roc€ni pratok Qp m°/rok 11700,00
Pramérny denni pritok Qo m°/den 32,055
Qo l/den 32054,795
Qp I/s 0,371
Maximélni denni prutok Qmax.d I/s 0,557
Qmaxd l/den 48082,19
Qrmaxd m°/den 48,08
Qmaxd m°/rok 17550,00
Maximalni hodinovy pratok Qmax.h I/s 1,002
Qmax,h I/den 86547,95
Qmaxh I/hod 3606,16
Qmaxh m°/den 86,55
Quaxh m°/rok 31590,00
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Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 I/den x obyvatele cisternami ze zdroje Mimon. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano
balenou vodou. Nouzové zésobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich studni.

KANALIZACE - ODKANALIZOVANI A LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Obec Bohatice neméa kanalizaci pro vefejnou potfebu ani COV, odpadni vody jsou odvadény do
septikd, jejichz odtoky se vsakuji do terénu nebo odtékaji do vodoteCe — 50% obyvatel a
bezodtokovych jimek — 50% s vyvazenim na COV Ceska Lipa — 8,5 km.

V UP Bohatice navrzeny kanalizaéni systém véetné CSOV a jeho propojeni na kanalizaéni systém
Zakup se Zmeénou ¢&.2 ponechava beze zmény. Pouze se upfesfiuje moznost individualniho feseni
likvidace splaskovych vod, kdy s ohledem na finanéni moznosti obce a jeji velikost neni
vybudovéni tohoto systému v dohledné dobé pfilis realné. Navrzené individualni feSeni likvidace
splaskovych vod je v souladu s aktualizaci PRVK LK 2021.

Vzhledem k velikosti obce neni do roku 2030 investi¢né a provozné vyhodné ve stavajici zastavbé
budovat &istirnu odpadnich vod a splaskovou kanalizaéni sit. Redenim likvidace odpadnich
splaskovych vod je nasleduijici:

- v mistech, kde hydrologické a hydrogeologické podminky nepfipousti vypousténi
vycCisténych odpadnich splaskovych vod do vod povrchovych nebo podzemnich,
vybudovani tésnych bezodtokovych jimek k zachyceni odpadnich splaskovych vod a
nasledné jejich odvoz na nejblizsi COV k zneskodnéni.

- v mistech, kde hydrologické a hydrogeologické podminky pfipousti vypousténi
vycCisténych odpadnich splaskovych vod do vod povrchovych nebo podzemnich,
vybudovani domovnich gistiren odpadnich splaskovych vod, pfipadné soustavy
vicekomorového septiku se zemnim filirem. Na zakladé hodnoceni stavu povrchovych a
podzemnich vod doporuCujeme tato zafizeni vybavit externim zafizenim k odstranéni
fosforu. Tam, kde to Uzemné technické podminky dovoli, zvolit &isténi odpadnich
splaskovych vod pro vice objektu.

Destové vody obce jsou odvadény pomoci pfikopl, struh a propustkd a vsakuji se do terénu a
vodotece.

Likvidace srazkovych vod bude feSena prednostné jejich vyuZzitim nebo vsakovanim do terénu
v misté jejich spadu. Pfi malo pfiznivych podminkach geologického podlozi pro pfimé zasakovani
destovych vod bude srazkova voda kumulovana na misté spadu a nasledné likvidovana
pribéznou distribuci v misté (napf. ploSnou zalivkou vsakem pres padni orniéni vrstvu pozemku).

ELEKTRICKA ENERGIE

Vramci Zmény ¢.2 byly provéfeny stavajici trasy vedeni elektrovodu VN, umisténi trafostanic,
véetné prislusnych ochrannych pasem dle podkladd z UAP ORP Ceska Lipa (stav data 12/2022).
Jevy jsou zobrazeny v Koordina¢nim vykresu (5).

Koncepce zasobovani elektrickou energii se Zménou €.2 neméni. Nové trafostanice a vedeni VN

se nenavrhuji. Zménou €.2 se upfesnuji moznosti vyuziti obnovitelnych zdroju energie.

Rozvoj obnovitelnych zdrojd bude zavisly na politice dota¢nich programd a vyvoji cen energii.
Moznosti vyuZiti solarni energie:

- pasivni — vyuZiti prosklenych architektonickych prvku (prosklené fasady, zimni zahrady —
zejména u novostaveb), orientace staveb na jizni stranu,

- vyroba tepla solarnimi kolektory (sezénni ohifev TUV a bazénové vody),

- vyroba elektrické energie — ke stavbé fotovoltaickych zdroju elektrické energie dochazelo
v poslednim obdobi na zakladé vytvoreni ekonomicky vyhodnych podminek z hlediska
vykupu vyrobené energie a také z divodu poklesu investi€¢nich nakladd na stavbu téchto
zdroju o desitky procent. Distribuéni spole¢nosti omezuji v nékterych mistech jejich
pfipojeni do spolecné elektrizacni sité. Jednim z divodu je proménlivost vykonu vazana
na slunec¢ni svit, kdy jiné typy zdroju elektrické energie a spotiebic¢e zapojené do spole¢né
sité nemaji moznost reagovat na rychlé zmény vykonu svételnych zdroju. Navrhuje se
instalace svételnych paneld zejména na budovéch, kterd se povazuje za technické
zafizeni budov. Instalace svételnych zdroji v obci bude limitovana rozsahem dostupnych
ploch, regulativy vyuZiti ploch stanovenymi v UP, ochranou krajinného razu.
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V nezastavéném Uzemi se vystavba samostatnych vyroben energie z obnovitelnych
zdroju nepfipousti z duvodu vefejného zajmu ochrany charakteru Uzemi a ochrany
krajinného razu (podrobnéji viz kapitola D.6 Oduvodnéni).

MozZnosti vyuziti vétrné energie
V ramci zpracovani navrhu Aktualizace &.1 ZUR LK bylo posuzovano uzemi Libereckeho
kraje na vhodnost umistovani vysokych vétrnych elektraren (VVE). Uzemi obce je Fazeno mezi

Uzemi nevhodnd az spiSe nevhodna pro vystavbu téchto zafizeni (ddvodem je zdejsi reliéf terénu
neumoznujici jeho naruseni témito zafizenimi, zastavba obce aj.).

Moznosti vyuziti energie z biomasy

Biomasou se rozumi dfevo, slozky rostlin, odpadni produkty Zivo€iSného plvodu VE.
Cistirenskych kald, apod. Energii biomasy lze vyuzivat riznymi technologiemi — spalovanim,
zplynovanim, fermentaci s produkci etanolu nebo vyhnivanim, pfi kterém vznika bioplyn. Potencial
nabizi biohmota z udrzby sidelni zelené i vychovnych opatfenich v prvcich krajinné zelené
(okrajové i z lesnich komplexu).

Moznosti vyuZziti geotermalni energie

Vyuziti geotermalni energie se bude pravdépodobné také rozvijet. Systém voda vzduch
muUZe zajiStovat tepelnou energii pro vytdpéni a ohfev TUV pfi teplotach okolniho vzduchu od -5°C.
Pfi nizSich teplotdch musi byt do systému vfazen dopliikovy zdroj energie. Technicky Ize
uvedenym zdrojem fesit i vytapéni stavajicich rodinnych domu po jejich zatepleni.

MozZnosti vyuziti bioplynu

Bioplyn se vyskytuje v oblasti Zivo€iSné vyroby, dfevniho odpadu, biomasy, distiren
odpadnich vod, primyslu. U vyuziti bioplynu, které je jiz technicky zvladnuté je velmi dalezité jeho
kvalitni vycCisténi pred dalsi spotfebou.

ZEMNi PLYN
Vramci Zmény €.2 byly provéfeny stavajici trasy vedeni VTL plynovodld v€etné pfislusnych
bezpecnostnich a ochrannych pasem dle podkladd z UAP ORP Ceska Lipa (stav data 12/2022).
Jevy jsou zobrazeny v Koordina¢nim vykresu (5). Plynofikace obce se nepfedpoklada.

VYTAPENI
Z textu byla vypusténa obecna ustanoveni a ustanoveni nefeSitelna v rdmci Uzemné planovaci
¢innosti.

SPOJE

Zména ¢.1 neovlivni koncepci spoji. Podzemni a nadzemni systémy elektronickych komunikaci
budou zohlednény v dalSich stupnich projektové dokumentace.

NAKLADANi S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady se neméni, pro svoz a likvidaci odpadu plati pfislusna zavazna
vyhlaska obce Bohatice.

D.4.3 ODUVODNENiI KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Z textu byla vypusténa obecna ustanoveni a ustanoveni nefesitelnd vramci Uzemné planovaci
¢innosti.

Soucasny stav struktury a kapacit zafizeni ob&anského vybaven je potfeba posuzovat v SirSim
kontextu Uzemi. Obec Bohatice, vzhledem ke své velikosti, co se tyka poctu obyvatel, patfi
k malym obcim ve struktufe osidleni a neni proto mozné, aby zajistovala Siroké spektrum zafizeni
ob&anského vybaveni pfimo na svém Gzemi. Re$ené Gzemi méa velmi dobrou polohu k centru
osidleni s vy§si vybavenosti Zakupim, které je dostupné do cca 5 minut prostfedky hromadné
dopravy osob. Tento fakt spolec¢né s nizkym poctem obyvatel ovliviiuje nabidku zafizeni
ob¢anského vybaveni, ktera se orientuje pouze na zakladni vybavenost. Vyssi vybavenost je
dostupna predevsim v Zakupech, Mimoni nebo v Ceské Lipé.

Rozvojové plochy ob&anského vybaveni vefejného nebyly v UP Bohatice vymezeny. Zménou &.2
se v kontaktu s obecnim Ufadem vymezuje zastavitelna plocha Z.55, ob&anské vybaveni vefejné
pro rozvoj komerénich i nekomerénich zafizeni ob&anského vybaveni.
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V UP Bohatice vymezené zastavitelné plochy ob&anského vybaveni — sport uréené pro jezdectvi
(parkur) nejsou vyuzity. Zménou &.2 se vymezuje pro obecni zamér vystavby volno¢asového
centra s moznosti pofadani kulturnich a sportovnich akci zastavitelna plocha Z.51 v centralni ¢asti
obce nedaleko od obecniho Gfadu.

Plocha stavajiciho hibitova je stabilizovana a pro jeho rozsiteni byla v UP Bohatice vymezena
plocha prestavby (POH1), kterd se Zménou &.2 upfesiiuje na plochu zastavitelnou, protoze se
nejedna o plochu transformacni (neni zastavéna) a lezi vné zastavéného Uzemi. Jeji vymezeni a
se nemeni.

D.4.4 ODUVODNENiI KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stanovena koncepce rozvoje systému vefejnych prostranstvi se Zménou ¢€.2 podstatné nemeéni.
Z textu byla vypus$téna obecna ustanoveni a ustanoveni nefesitelnd vramci Uzemné planovaci
¢innosti.

Verejna prostranstvi zahrnuji namésti, ulice a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
charakter verejnych prostranstvi maji i plochy verejné zelené. Vefejna prostranstvi jsou vymezena
jako samostatné plochy zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu podle § 34 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v UP Bohatice jsou tvofena zejména samostatnymi plochami mistnich
komunikaci a uc€elovych komunikaci. Funkci vefejnych prostranstvi bude plnit i ¢ast ploch sidelni
zeleng, vefejné obytna zeler.

Kostra vefejnych prostranstvi je tvofena plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), které
zahrnuji obecni sit mistnich komunikaci a dal$i uliéni prostory.

V mistech s potfebou doplnéni nebo rozsifeni této kostry budou realizovany nové plochy verejnych

prostranstvi:

- Uprava mistni obsluzné komunikace - napojeni na silnici 11/268 (plocha Z.23), pfevzato z
UP Bohatice beze zmény vymezeni

- mistni komunikace pro zajisténi dopravni dostupnosti stavajici a nové zastavby (plochy
Z2.52,7.54),

- propojeni ucelovych komunikaci (plocha Z.53), zajisténi prostupnosti krajiny,

- mistni komunikace (plocha Z.60) pro zajisténi dopravni pfistupnosti plochy technické
infrastruktury vSeobecné.

Vefejna prostranstvi mohou vznikat dle mistnich podminek i na jinych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch, pokud slouzi bezprostfedné
pro zajisténi hlavniho nebo pfipustného vyuziti vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
resp. pro dopravni pfipojeni staveb umisténych v souladu s UP Bohatice, nebot vznik vefejnych
prostranstvi je pro obec zadouci.

D.4.5 ODUVODNENiI KONCEPCE RESENiI POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpist - napf. zajmu obrany statu, civilni ochrany,
apod. nebyly uplatnény. Tato problematika neni v obecnych souvislostech Zménou ¢€.2 dotéena,
pouze byl mistné aktualizovan text.

Ve Zméneé €.2 jsou respektovany pozadavky ochrany obyvatelstva dle zékona €. 239/2000 Sb. a
vyhlasky MV ¢. 380/2002 Sb. v platném znéni. Opatfeni ochrany obyvatelstva pro Uzemi obce
Bohatice jsou definovana v Havarijnim planu a Krizovém planu Libereckého kraje a odvozenych
dokumentech (Vypis z Havarijniho planu LK pro ORP Ceska Lipa aj.).
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Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat zvlastni zajmy MO CR na Gzemi obce.

VSeobecné Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé
zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany:

- vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny),

- stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator(i, mobilnich operatoru,
vétrnych elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a
lll. tFidy, objektd na nich, vystavba a ruSeni objektld na nich v€etné silni¢nich mostu,
Cerpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni ptivodnich dobyvacich prostord,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektl, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zmé&nam poméri vodni hladiny, - Ficni pfistavy -
vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni,

- Zelez. traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

- stavby vy$8i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym
tzemim CR — MO a je zde uplatfiovan pFisnéji poZzadavek ochrany).

- veskera vystavba dotykajici se pozemka, s nimiz pfislusi hospodafit CR-MO.

D.5 ODUVODNENiIi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Textova &ast kapitoly E. Koncepce usporadani krajiny vychazi z ptvodniho textu UP Bohatice, kdy
ve Zmeéné €.2 v nékterych podkapitolach doslo k Upravam &asti textu. Text kapitoly je tak upraven
v souladu s novelou vyhlasky €.500/2006Sb. v platném znéni, kde je definovan povinny obsah a
struktura uzemniho planu. Z textu byla vypusténa obecna ustanoveni a ustanoveni nefeSitelna
v ramci Uzemné planovaci ¢innosti.

Celkova koncepce Fedeni usporadani krajiny stanovena v UP Bohatice se Zménou &.2 neméni.
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCHY ZMEN V KRAJINE
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VYUZITi PLOCH KRAJINY

Celkova koncepce usporadani ploch v krajing stanovena v UP Bohatice se Zménou &.2 neméni.
VyuZivani nezastavéného uzemi a ploch zmén v krajiné je dano podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (viz UP Bohatice — kapitola F).

Jsou pouzivany nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu se Standardem. Pro
stanoveni zasad vyuzivani zemédeélskych pozemkul jsou vymezeny plochy zemédélské vSeobecné
(AU), pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL jsou vymezeny plochy lesni vSeobecné (LU). Pro
potfebu ochrany pfirodnich prvka byly vymezeny plochy pfirodni v§eobecné (NU) a pro ochranu
prvkd nelesni zelené jsou vymezeny plochy zelené krajinné (ZK). V hospodafeni na téchto
plochach se budou upfednostriovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny. Systém
vodnich toku a nadrZi je stabilizovan v ramci ploch vodnich a vodnich tokda (WT).

V souladu se Standardem jsou plochy zmén v krajiné oznaceny pismenem K. Nové plochy zmén v
krajiné se Zménou €.2 nevymezuiji.

OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU

.Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urc¢itého mista &i
oblasti, je chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvliadté chranénych dzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajiné“ (zékon €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody a krajiny).
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Krajinny celek (KC): ,Uzemi se stejnym & velmi podobnym souborem typickych znakd,
odrazejicich jeho stav a vyvoj. Krajinny raz je dan urcitou typickou kombinaci pfirodnich, kulturnich
a historickych charakteristik oblasti krajinného razu, které jsou lidmi vnimany jako jeji typické
znaky, které pro né urcity prostor identifikuji a vytvafi jeho obraz® (metodiky hodnoceni krajinného
razu).

Krajina: je ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana lidmi, jejiz charakter je vysledkem &innosti a vzgjemného
pusobeni pfirodnich nebo lidskych faktord (Evropsk& umluva o krajing, 2017).

Mrs

formulované pro danou krajinu kompetentnimi vefejnymi orgéany (Evropska umluva o krajiné,
2017). Charakteristika vztazena zejména k Uzemi obce Ohrazenice.

Krajinny okrsek (KO): v pojeti vyhlasky 500/2006 Sb., novela 2018 je ,individualni, vétSinou
pohledové souvisejici krajinny prostor — Uzemi, které mudze byt pohledové dotéeno realizaci
urcitého zaméru®.

Krajinny okrsek predstavuje z&kladni skladebnou relativné homogenni &ast krajiny, kterd se od
sousednich krajinnych okrskd odliSuje svymi pfirodnimi, popF. jinymi charakteristikami a zplisobem
vyuziti  (urCitymi charakteristikami, ¢&i specifickymi znaky pfirodni, historické a kulturni
charakteristiky).

Evropska umluva o krajiné: ,Krajina znamena ¢ast Uzemi, tak, jak je vnimana obyvatelstvem, a
jejiz charakter je vysledkem c¢innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich nebo lidskych faktoru.
Ochrana krajiny znamend c&innosti sméfujici k zachovani a udrZzeni vyznaénych nebo
charakteristickych rysu krajiny, odavodnéné jeji dédicnou hodnotou, vyplyvajici z jeji pfirodni
konfigurace nebo z lidské c&innosti” (Evropskda Umluva o krajiné z 20.10.2000, Sbirka
mezinarodnich smiluv ¢. 12/2017).

STRUCNY POPIS A CHARAKTERISTIKY JEDNOTEK KRAJINNEHO CLENENI

Zmeéna C.2 vymezuje zakladni jednotky krajinného Clenéni, kdy krajinné celky (KC) a krajiny jsou
upfesnénim ZUR LK, krajinné okrsky jsou upfesnénim z UP Bohatice.

Resené tzemi obce je sougasti vymezenych jednotek krajinného &lenéni:
- krajinného celku KC 13 — RALSKO, krajiny 13-1 Lesni celky, krajinného okrsku Vojenské lesy,

- krajinného celku KC 14 — CESKOLIPSKO, krajiny 14-2 Zakupsko, krajinnych okrsk( Bohatice,
Bohaticky rybnik, Podél trati a Ptaci vrsek.

KRAJINNY CELEK 13 - RALSKO

Krajinny raz: Zachovaly krajinny prostor s mnozstvim pfirodnich, pfirodé blizkych krajiné
dominantnich prvkd, s centry osidleni i menSimi venkovskymi sidly, ale téz s hojnym vyskytem
starych ekologickych zatézi a narusenim krajiny po vojenské €innosti a té€Zzbé uranu. Cenné nivy
podél vodoteci, pohledové vazby na vyrazné dominanty okolnich KC.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: Zachovani charakteru Uzemi v relativné nedotéenych castech,
postupna obnova devastovanych €asti krajin a celkové Zivotniho prostfedi, ochrana krajinnych a
kulturnich dominant, ochrana krajin KC mj. spo€iva v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni
investiénimi zaméry a ke krajinnému razu neSetrnymi zplGsoby hospodareni, pfi respektovani
zajmu zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajmd pamatkové péce.

Krajina: 13-1 Ralsko — lesni celky

Uzemni identifikace, vymezeni: sougast krajiny lesni, lesozemé&dglské i krajiny s vyznamngjsim
zastoupenim vodnich ploch, unikatnich (krajiny izolovanych kuzeld, krajiny skalnich mést), i
béznych krajinnych typul. V krajiné EVL Ralsko, Horni Plou¢nice, Jestfebsko — Dokesko.

Cilova kvalita krajiny v F.d.: zachovana krajina s naprostou prevahou lesi a s udrzovanymi
plochami bezlesi se zachovalym vyskytem unikatni fléry a fauny. Krajina zbavena krajinafsky a
pfirodné nevhodnych struktur po byvalé vojenské cinnosti a té€Zbé uranovych rud. Krajina
prostupna pro rekreaci a cestovni ruch.
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Krajinny okrsek: Vojenské lesy

Prevazujici pohledova struktura: oteviena

Zakladni krajinné matrice: lesni

Struéna charakteristika: v feSeném Uzemi obce se jedna o okraj sousediciho velkého lesniho
komplexu.

KRAJINNY CELEK 14 - CESKOLIPSKO

Krajinny réz: Clovékem ovlivnéna relativné ploché, oteviena, Siroka a prehledna kulturni krajina s
mnozstvim pfirodnich i kulturnich prvkd. Pfirodnim dominantdm misty konkuruji negativni
civilizaéni dominanty - panelova sidlisté a pramyslové arealy.

Hlavni cile ochrany krajin v KC: Zachovani jeho Sir§iho rozpéti - od pfirodni krajiny po zcela
urbanizovanou krajinu, sjednocujicim prvkem je tok Ploucnice, vodni rezim krajiny a podobny
charakter reliéfu, prioritou je ochrana vodniho rezimu krajiny, pfirodniho charakteru vodnich toka,
ale i cenné kulturni vrstvy, ochrana krajin mj. spociva i v eliminaci mozného negativniho ovlivnéni
investicnimi zameéry a ke krajinnému razu nedetrnymi zplsoby hospodareni, pfi respektovani
zajmu zvlastni, mezinarodni i obecné ochrany pfirody a krajiny, a zajmi pamatkové péce.

Krajina: 14-2 Zakupsko

Uzemni identifikace, vymezeni: sougast Uzemi krajiny lesozemédélské, zemédélské i
urbanizované, krajiny s vyznamnéjSim zastoupenim vodnich ploch, béznych krajinnych typu,
okrajové i unikatnich (krajiny izolovanych kuzel(). JZ ¢ast v CHKO Kokofinsko - Machav kraj, EVL
Horni Ploucnice, EVL Jestfebsko - Dokesko, EVL Doksy zamek. V krajiné se nachazi i narodni
kulturni pamatky Zamek Zakupy a Hospodarsky dvir zamku v Zakupech.

Cilova kvalita krajiny v F.u: zachovana kulturni a intenzivné zemédélsky vyuzivana krajina.
Oteviena krajina mozaiky pfevazujicich zemédeélskych pozemku a stfedné velkych i drobnych lesu,
s nékolika mistné vyznamnymi lesnatymi pahorky, s udolnimi nivami malych vodnich toku, drobna
vodni plocha na uzemi sousedni obce (Bohaticky rybnik). Pfevlada rozvolnéna zastavba situovana
zejména v nivé Bohatického potoka.

Krajinny okrsek: Bohatice

Prevazujici pohledova struktura: polooteviena

Z&kladni krajinné matrice: zemédélska

Stru€na charakteristika: souvislejsi liniov4 zastavba obce podél silnice Il. tfidy, v okrajich z&stavby
rozptylena. Pfevaha ploch bydleni, v okrajich i drobné zemédeélské objekty a zafizeni. Krajinné
dominantni jsou plochy zahrad a sadu a prvky vzrostlé nelesni zelené.

Krajinny okrsek: Bohaticky rybnik

Pfevazujici pohledova struktura: oteviena

Z&kladni krajinné matrice: zemédélska

Struéna charakteristika: nevyuzivané, pfirodni nivni polohy sousedstvi vodni plochy (na uzemi
Zakup) tvofené pfirozenymi mokrady, rakosinami a plochami nelesni zelené pfirodé blizké skladby.
Prostor je délen télesem silnice Il. tfidy.

Krajinny okrsek: Podél trati

Pfevazujici pohledova struktura: oteviena

Zakladni krajinné matrice: zemédélska

Stru¢na charakteristika: pohledové otevieny prostor mirné zvinéné krajiny s pfevahou vyuzivanych
travnich porostd (louky, pastviny skotu i koni) se skupinami ploch vzrostlé nelesni zeleng,
s drobnymi liniemi rakosin, na mirném hiebenu a na svazich k sousedici zastavbé obce pas lesa
pohledové uzavieny plochami vzrostlych narostd dfevin a kefu. Prostor je délen télesem zelezniéni
traté.

Krajinny okrsek: Ptaci vrSek

Pfevazujici pohledova struktura: oteviena

Zakladni krajinné matrice: lesozemédélska

Stru¢na charakteristika: pohledové otevieny prostor mirnych svahu pod lesnatym vrskem. Zakladni
matrici jsou zemédélské pozemky (orna puda i rozsahlejsi pastviny) ve stfidani s drobnymi lesy a
remizy vzrostlé nelesni zelené.
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CiLE OCHRANY ZAKLADNICH KRAJINNYCH TYPU

Z hlediska krajinné typologie nalezi vétSi severni Cast Uzemi krajinnému typu 5M2 (pozdné
stfedovéka krajina Hercynica, krajina lesozemédélska, vrchovin Hercynica), jizni lesnaty okraj
Uzemi okraje sousediciho velkého komplexu lesa pak krajinnému typu 5L5 (pozdné stfedovéka
krajina Hercynica, lesni krajina, krajina rozfezanych tabuli).

Lesni krajiny: Lesnické hospodareni dle principd udrzitelného rozvoje, ochrany pfirody a krajiny.
Uzemné i fakticky vyvazeny pomér mezi zajmy uzivateld krajiny (obyvatel, navstévniku,
vefejnosti...) specifikovanymi mimoprodukénimi funkcemi lesa a €innostmi produkénich funkci lest
hospodarskych.

Kritéria a podminky pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:

a) zachovani a ochrana pfirodnich a krajinafskych hodnot, produk&nich i mimoprodukénich
funkci lesu,

b) lesnické hospodareni provadét pfi dodrzovani principu udrzitelného rozvoje uzemi, s cilem
navySovani druhové a prostorové diverzity a stability lesu,

C) regulovat zatéZe Uzemi intenzivnimi formami rekreace a cestovniho ruchu - vytvareni

podminek pro rekreacni vyuzivani vymezenych prostord v souladu s principy udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Lesozemédélské krajiny: Cilem veSkerych Cinnosti ve vymezeném prostoru je Uzemné i fakticky
harmonicky pomér mezi zajmy uZzivateld krajiny (obyvatel, navstévnikld, vefejnosti...)
specifikovanymi mimoprodukénimi funkcemi a hospodarskymi ¢innostmi produkénich funkci slozek
pudniho fondu.

Kritéria a podminky pfi planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) vyuzivani slozek pudniho fondu v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi,

b) zachovani a obnova harmonického vztahu sidel a volné krajiny - pfirodnich i urbanistickych
hodnot,

C) vytvafeni podminek pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu na v minulosti nevhodné
meliorovanych zemédélskych pozemcich nebo na plochach s nefunkénim systémem
odvodnéni,

d) chranit vyznamné a dominantni prvky vzrostlé nelesni zelené v sidlech i ve volné krajing,

e) respektovat urbanistickou strukturu sidel, nezakladat nova odlou¢ena sidla ve volné krajiné,

f) zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativni vyvazenost krajiny nebo zabranit dosazeni

vyvazeného stavu.

Navrhy urbanistického feSeni jsou koncipovany s ohledem na ochranu krajinného razu, jsou
formulovany pomoci regulativd ploch s rozdilnym zplasobem vyuZziti s ohledem na soucasny
charakter uzemi jednotlivych krajin s cilem zachovani a navys$eni jejich krajinnych hodnot.

BIOREGIONALNIi CLENENi RESENEHO UZEMiI

Dle ,Typologie &eské krajiny (Léw a spol., s.r.0., MZP)“ je zdej$i krajina sou&asti bioregionu 1.34
Ralského, je tvofena biochorami:

Tab. D.5.1: Biochory

kod biochory | charakteristika
4RW vegetacni stupen dubobukovy, ploSiny (roviny), (kyselé kvadrové) piskovce
4BB vegetaéni stupen dubobukovy, pahorkatiny s ploSinami, erodované ploSiny na slinech (a vapnitych
jilech)
4BE vegetacni stupen dubobukovy, pahorkatiny s ploSinami, sprase (a spraSové hliny)
4BW vegetacni stupen dubobukovy, pahorkatiny s ploSinami, (kyselé kvadrové) piskovce

Pozn.: bioregionalni ¢lenéni bylo vySe vyuZito pfi vymezeni jednotek krajinného ¢lenéni
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UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Definice: Uzemni systém ekologické stability (dale USES, systém - souéast tzv. obecné ochrany pfirody) je
krajinotvorny program, jehoz Ukolem je zvySeni ekologické stability od nejmenSich celkd az po celoevropskeé sité. Zakon
&. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny definuje USES: ,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrZuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim
smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémii a jejich
vzajemnych vazeb."”

Podklady pro vymezeni USES v feseném tzemi

Uzemni systém ekologické stability (dale USES, systém, soudast tzv. obecné ochrany pfirody) je

v feSeném Uzemi feSen v nasledujicich podkladovych dokumentacich (zdroje informaci):

- Uzemné technické podklady nadregionalniho a regionalniho USES (UTP NR a R USES),
MMR a MZP CV;R, 1996 — Spole¢nost pro zivotni prostfedi Brno, revize z 2011,

- Aktualizace ZUR LK,

- Uzemni plan obce Bohatice, o

- Oblastni plan rozvoje lesu, mapovy server UHUL,

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Libereckého kraje (KOPK), 2004.

Zpusob vymezeni prvki systému v feSeném uzemi

Vymezeni systému respektuje aktualni metodické pozadavky na vymezovani USES, vé&. dodrzeni
podminek na oznacovani prvkl v UP dle stanovenych standardu.

Vymezeny systém je v feSeném Uzemi aktualné tvofen pouze prvky lokalniho (mistniho)
biogeografického vyznamu:

- biocentra: LBC.1160 a LBC.1161,

- biokoridory: LBK.1160/1161 a LBK.1161/1162.

Pozn.: v souladu s platnou legislativou vztazenou k zemnimu planovani, nejsou zde vymezeny interakéni prvky,

v pojeti vykladu metodiky vymezovani USES jimi mohou byt plochy o vy$§im stupni ekologické stability.

Odbornym vyhodnocenim stavu byly zjistény malé odchylky pavodné vymezeného systému od

metodickych pozadavku na prostorové parametry prvka, misty i nepfesnosti vymezenosti prvka

vuci danym aktualnim podminkam v terénu a aktualnimu parcelnimu €lenéni katastralni mapy.

- provedené upfesnéni prvku systému se tyka jejich jednoznacné identifikace k parcelnimu
¢lenéni map katastru nemovitosti, na lesnich pozemcich bylo provedeno dle jednotek
prostorového rozdéleni lesa platnych LHP/LHO,

- byla vyhodnocena funkénost jednotlivych prvkd, s vysledkem névrhu prvkd k zalozeni.

Oznaceni prvku je aktualizovano dle poZadovanych standardd MMR CR, ¢iselné oznadeni
koresponduje s platnym UP.

Tabulky prvka systému v reSeném uzemi

V tabulkdch prvkd jsou uvedeny stru¢né Udaje vztazené k pfedmétu Uzemniho planovani.
Pfedmétem Udajl tabulek jsou i provedené zplisoby vymezeni, kdy Casovym hodnoticim méfitkem
je v navrhu stav UP.

Identifikace biocenter dle LHP (mapovy server UHUL) je uvedena zd(ivodu orientace pro
pripadnou zménu kategorii lesti dotéenych biocentry pfi obnové LHP. Uvedené druhy pozemku
jsou ur€eny z aktualnich digitalizovanych map katastru nemovitosti bez ohledu na soucasny
zpUsob vyuzivani.

Soucasti nize uvedenych tabulek funk&nich prvki nejsou Udaje o navrzich opatfeni v prvcich,
nebot se vymykaji moznostem a ucinnosti pfedmétu Uzemniho planovani (pfesna specifikace
budiz pfedmétem odborné projektové pripravy vramci lesnického hospodarského planovani,
pozadavku organt ochrany pfFirody a statni spravy lest ...). Nasledné fazeno dle ciselné
posloupnosti bez ohledu na jejich biogeograficky vyznam.
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BIOCENTRA
LBC.1160
NAZEV, biogeograficky vyznam BOHATICKY RYBNIK, lokalni (mistni), v systému mistniho vyznamu
vyméra [m°] 37301
funkénost funkéni
vymezeno pfi hranici obce (déleno verejnou silnici na dvé ¢asti), BC navazuje
zpusob vymezeni v sousedicim Uzemi Zakup na vodni plochu (soucast BC), upfesnéno dle akt.

stavu v terénu a parcelniho ¢lenéni KN
dotéené druhy pozemku dle KN vodni plochy, TTP

LBC.1161
NAZEV, biogeograficky vyznam PTACI VRSEK, lokalni (mistni), v systému mistniho vyznamu
vyméra [m°] 49742
funkénost funkéni

prevzato dle UP, upfesnéno dle akt. stavu v terénu a parcelniho ¢lenéni KN a
zejména dle jednotek prostorového rozdéleni lesa LHP

dotéené druhy pozemku dle KN lesni pozemky, TTP, ostatni plochy

identifikace prvku dle LHP 47 B

BIOKORIDORY

LBK.1160/1161
NAZEV, biogeograficky vyznam NAD BOHATICEMI, lokalni (mistni)

délka v i.u. [m] ¢ast nefunkéni, navrzend k zalozeni 235, €ast funkéni 665

zpusob vymezeni

funkénost ¢ast funkéni, ¢ast nefunkéni, navrzena k zalozeni

ideové prevzato dle UP, vymezeno dle akt. situace v terénu, upfesnéno dle
parcelniho ¢lenéni KN

dotéené druhy pozemku dle KN lesni pozemky, ostatni plochy, lesni pozemky

zpasob vymezeni

poznamka pro zajisténi funkénosti biokoridoru je nutné jeho zalozeni v nefunkéni ¢asti

LBK.1161/1162
NAZEV, biogeograficky vyznam POD PTACIM VRCHEM, lokalni (mistni)

délka v f.u. [m] 390
funkénost funkéni

upfesnéno dle aktualniho stavu vterénu (trasa zahrnuje okraj lesa vrokli a
prilehlé nivni nelesni pozemky) a dle parcelniho ¢lenéni KN

dotéené druhy pozemku dle KN lesni pozemky, ostatni plocha

zpasob vymezeni

Vyhodnoceni vymezeni a funkénosti USES, odtivodnéni

Aktualngé vymezeny USES v navrhu odstrariuje nékteré nedostatky pavodniho systému (UP).
Zména ¢.2 upfesiiuje prvky USES dle parcelniho ¢lenéni KN a na PUPFL dle jednotek
prostorového rozdéleni lesa, jsou dodrzeny jejich prostorové parametry v intencich metodik
vymezovani USES. Veskeré prvky systému jsou tzv. tzemné vymezené, kromé nefunkéni Casti
LBK.1160/1161 (navrzené k zalozeni) pIné funkéni.

Vymezenost systému je provedena odbornou revizi vstupnich podkladd (vymezené prvky systému
zahrnuji potfebam USES nejvhodnéjsi stanovistni poméry, prezentuji reprezentativni i mistné
unikatni spole€enstva v ramci biochor, respektuji metodické prostorové parametry prvku).

K obecnym zasadam vedoucich k zajisténi funkénosti biokoridord vymezenych pfes stabilizované
plochy patfi v jejich koridorech neumistovani novych staveb, zpevnénych ploch, terénni Upravy,
zmény vodniho rezimu, obecné& nesnizovani ekologické stability, nesnizovani migracni
prostupnosti, dale podpora vysadeb podél vodnich toki a mimo sidelnich cest, podpora
pfirozeného vodniho rezimu a vzniku revitalizanich prvkd na vodnich tocich.

Navrh na nalezité vyuzivani skladebnych ¢asti USES se tyka i Gdrzby travnich porostl
na nelesnich pozemcich a péstebni péce o prvky nelesni zelené — diivodem je snaha o zachovani,
spiSe vSak navySeni interakéni funkce prvkl a zamezeni vzniku nezadoucich sukcesnich jeva.
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Navrh na disledné dodrzovani obnovnych cild vprvcich USES vymezenych na lesnich
pozemcich, a navrh na naleZitou vychovu lesnich porostud, je cilen na zabezpeceni a navySeni
ekologické stability dotéenych &asti lesa, zejména pak na zajisténi optimalniho zastoupeni drevin
pfirozené skladby. Cesta k tomuto cili je mj. i kontrola orgdnu ochrany pfirody a statni spravy
formulaci navrhovanych opatfeni v obnovovanych LHP/LHO.

ZpUsoby hospodareni v lesich tvoficich prvky USES podiéhaji zasadam ramcové stanovenych

v podrobnych dokumentacich USES, obecné promitnutych do prfedpist platnych LHP/LHO. Duraz

je obecné kladen na zpusoby obnov lesu v¢&. dasledného stanovovani obnovného cile a

pfi realizaci obnov jeho respektovani. Cesta k tomuto cili je mj. i kontrola organu ochrany pfirody a

statni spravy formulaci navrhovanych opatfeni v obnovovanych LHP/LHO.

Pozn.1.: Hospodareni v lesich tvoficich prvky USES podléha podminkam z&jml obecné ochrany pfirody, se
zaméFenim pfedevSim na ochranu pfed devastaci a na maximalni snahu o vytvofeni a zachovani pfirodnich
ekosystém, napf.:

- v zastoupeni dfevin se dle moznosti postupné pfiblizovat pfirozené skladbé,

- v zékazu introdukce a podporovani cizich dfevin (vyjimkou muze byt odtvodnéné pfimés modfinu, &i pfi
obnové zastoupeni pfipravnych dfevin),

- v Gasovém situovani obmyti a obnovni doby cilovych dfevin na horni hranici modelu pfislusného
hospodarského souboru (pfi rekonstrukci i nizsi),

- ve zjemnéni forem hospodarského zpusobu s preferenci podrostniho a vybérného, popf. nase¢nych forem
(v porostech se silné zménénou skladbou), pfi béZném hospodareni s vylou¢enim holosedi,

- vychovu podle moznosti pfizpusobit stabilizacni funkci (skladba, vystavba, struktura), s podporou vékové a
prostorové diferenciace,

- v obnoveé uplathovat postup pfihlizejici na zachovani plvodnosti pfirodniho prostfedi; maximalné uplatfiovat
clonné sece a pfirozenou obnovu,

- s omezenim tézké mechanizace, koncentrace vyroby i chemizace,

- s pfizplsobenim hospodareni vyskytu ohrozenych druht rostlin a zivocich(,

- s ponechavanim doupnych stromu a vybranych jedinct az do jejich fyzického véku a rozpadu...

Pozn. 2.: Z hlediska USES je pro obnovu LHP Géelna zména kategorizace lesti (opatieni je mimo kompetence a
aginnost UP) tvoficich biocentra (v souladu s nazory odborné é&lenské zakladny v CKA autorizovanych
projektantt USES) prefazenim dotenych lesti dle zékona &. 289/95 Sb., § 8, odst. 2., pism. f do kategorie
lesli zvlastniho urceni, tj. lest u kterych vefejny zajem na zlepSeni a ochrané zivotniho prostfedi nebo jiny
opravnény zajem na plnéni mimoprodukénich funkci lesa je nadrazen funkcim produkénim — lesy potfebné
pro zachovani biologické rGznorodosti. Opatfeni je odlvodnéno potfebou odliSného zpusobu lesnického
hospodareni na plochach biocenter, s cilem zabezpeéeni funkénosti celého USES.

Ddvodem provedenych zmén je mj. i snaha o minimalizaci prvk( navrzenych k zalozZeni (s
dopadem na podnikatelské zaméry vlastniki pozemku, znacné financni naroky na realizace...) i
skute€nost ze od doby vypracovani prvni dokumentace USES nebyla realizovana zadna opatfeni
pro realizaci nefunkénich ¢asti biokoridoru.

Nefunkéni ¢ast LBK.1160/1161 navrzena k zaloZeni je vymezena do vefejné prospésnych
opatfeni (VPO) i s pfipadnym vyvlastnénim dotéenych pozemkau.

SYSTEM KRAJINNE ZELENE
Koncepce krajinné zelené se Zménou ¢€.2 neméni.

Uzemi obce disponuje prvky vzrostlé nelesni zelené (dle zakona &. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny, § 3, pism. g - dfeviny rostouci mimo les), tzn. zelené vyskytujici se mimo lesni pozemky
registrované v KN. Vyskyt vzrostlé nelesni zelené patfi mezi vyznamné krajinotvorné prvky
mistniho vyznamu.

Zménou ¢€.2 se méni nazvy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti charakterizované zeleni v souladu
se Standardem. Plochy zeleri krajinna se oznacuji plochy situované vné zastavéného Uzemi a v
UP Bohatice vymezené jako plochy lesni, les na nelesni ptudé a ¢ast ploch pfirodnich, doprovodna
a krajinna zele.. Doslo i ke zménam mezi plochami sidelni zelené, kdy plochy situované v
nezastavéném Uzemi se oznacluji jako plochy zelené krajinné.
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PROSTUPNOST KRAJINY
Text podkapitoly byl Zménou €.2 doplnén.

Pro zajisténi zajm0 ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrZzovani ochranného rezimu jednotlivych
vySe vymezenych lokalit krajinného razu, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévnikd,
je v feSeném Uzemi omezena zejména neprostupnymi zastavénymi Uzemimi a liniovymi
dopravnimi stavbami, v pfipadé volné krajiny v neposledni fadé i zajmy obecné ochrany pfirody.

Prostupnost krajiny pro velké savce je dle dokumentace ,Strategicka migracni studie pro Liberecky
kraj* a ,Migraéni koridory pro velké savce v CR“ (AOPK CR, EVERNIA) bezproblémové
umoznéna. PFi vychodnim okraji Uzemi obce se v &asti migraéné vyznamného Uzemi eviduje
dalkovy migracni koridor 892, ktery pretina koridor CNZ.D33/6 v misté stabilizované Zelezni¢ni
trati. Dil&i upravy v této ¢asti koridoru stavajici situaci podstatné nezhorsi. Neni evidovano zadné
kritické i problémové misto.

PROTIEROZNi OPATRENI

Vzhledem k zatim nezjisténym eroznim jeviim na Gzemi obce nebyly v UP Bohatice ani ve Zméné
¢.2 navrhovéana protierozni opatfeni.

VODNI TOKY, OCHRANA PRED POVODNEMI

Koncepce rozvoje vodnich ploch a tokd se Zménou ¢.2 neméni. Nové vodni plochy nejsou
navrhovany.

V UP Bohatice byla protipovodiiova ochrana fe$ena navrhem opatfeni ve formé technickych
opatfeni — Upravy toku Bohatického potoka (prohloubeni, rozSifeni), zachovani nezastavitelnosti
manipula¢niho prostoru o Sifce 6 m podél toku potoka, vybudovani min. dvou zachytnych
retencnich nadrzi na hornim toku Bohatického potoka na Uzemi sousedni obce Pertoltice, Uprava
hloubky Bohatického rybnika na Uzemi sousedni obce Zakupy, kterda je nedostate¢na a pfi
zaplavach ma tendenci pretékat zpét do Bohatického potoka.

Koncepce ochrany pred povodnémi a zaplavami se Zménou &.2 neméni. V UP Bohatice vymezené
stabilizované plochy pro protipovodnova a protierozni opatfeni jsou ve Zméné &.2 respektovany.
Tyto plochy jsou jako ,pfekryvné plochy® soucasti opatfeni pro snizovani ohrozeni Gzemi
povodnémi (vyuZiti ploch mokfadl pro zadrzovani vody z pfivalovych de$td s odvodem do
Bohatického rybnika).

Zakladni zasadou ochrany pred zaplavami a povodnémi je zabranéni zvySeni odtoku srazkovych
vod z Uzemi pfi jejich maximalnim zadrzeni v misté vzniku. Toto Ize realizovat technickymi
opatfenimi, ale i pfirodé blizkymi opatfenimi jako je napf. vhodna vysadba a obhospodarovani pid.
Pro zdrzeni pfivalovych srazek stékajicich po povrchu pudniho fondu je mozné realizovat
protipovodrnové prulehy nebo odvodriovaci prikopy jako soucast ploch zemeédélskych a ploch
lesnich.

Pfi konkrétnich navrzich jednotlivych staveb je nutné uvaZovat navySovani retencni schopnosti
Uzemi, vhodnymi krajinnymi a technickymi Gpravami zabranovat vzniku povrchového odtoku vod
nebo alespon fesit jeho zpomaleni. Destové vody budou vzdy disledné oddéleny od splaskovych
vod u pfislusné nemovitosti. DeStové vody je tfeba dle platné legislativy pfednostné vsakovat na
misté, pfipadné vsakovat alespor ¢aste¢né a zpomalit jejich odtok (retenéni nadrze apod.) s jejich
naslednym odvedenim do vodotece.

REKREACNI VYUZiVANI KRAJINY
Text neni Zménou ¢.2 dotcéen.
DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy téZzby se nevymezuji. V feSeném Uzemi neni v souCasné dobé provozovana tézba
nerostnych surovin a s jejim moznym zahajenim se v sou¢asné dobé nepocita.

Na Gzemi obce Bohatice jsou nasleduijici kategorie jevtl (zdroj: UAP ORP Ceska Lipa, 12/2022).
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Tab. D.5_2: Chranéna loziskova uzemi

Cislo GF lozisko, nazev Surovina Plocha ha
7000400000 Bohatice Stérkopisky 51,0173

Tab. D.5_3: Loziska vyhrazenych nerostti — vyhradni loziska
Cislo GF Nazev Subregistr | Uziti, tézba Surovina, nerost
300040000 Bohatice B drivéjSi povrchova, s vyuzitim se pocita Stérkopisky, psamity, Stérk

Tab. D.5_4: Nebilancovana loziska

Cislo GF Nazev Subregistr | Uziti, tézba Surovina, nerost
Zakupy- | N | gmossr . - s technické zeminy, Stérkopisky,
519760000 Bohatice N drivéjsi povrchova, s vyuZitim se nepocita pisek
Tab. D.5_5: Prognozni zdroje
Cislo GF | Nazev Stav vyuziti Surovina | Nerost Typ PZ

schvalené progndzy
vyhrazené (P)
schvalené progndzy
nevyhrazené (R)

903480001 | Tlustecky blok dosud netézeno | RSRS autunit, uraninit, hydrozirkon

903220002 | Mimorn - Pertoltice | dosud netézeno | Stérkopisky | psamity, Stérk

Do loziska B300040000 Bohatice $térkopisky (CHLU Bohatice) velmi okrajové zasahuje vymezena
zastavitelna plocha Z.51 plocha ob&anského vybaveni — sport. Zastavitelnd plocha vhodné
doplfiuje okraj zastavéného Uzemi, tézba Stérkopisku v tésném sousedstvi stavajici zastavby se
nepredpoklada.

Do plochy vymezené schvélené progn6zy vyhradnich nerostl (radioaktivni suroviny) P903480001
Tlustecky blok zasahuji zastavitelné plochy bydleni venkovského Z.43, Z.44, Z.45, které jsou v
zastavéném Uzemi a Castecné plocha zelené sidelni ostatni vymezena u hibitova. U progndzniho
zdroje Tlustecky blok, ktery se &aste¢né nachazi na Uzemi dotéeném zastavénym Uzemim,
zastavitelnymi plochami, neni poc¢itano v dohledné dobé se zahajenim téZzby, prognézni zdroj je
ponechan jako surovinova rezerva preduréena do budoucna pro dalSi geologicky priazkum a
nasledné vyuziti, avSak po komplexnim vyfreSeni stfetd zajma.

LoZiska uranu v Libereckém kraji jsou jedina vyznamné loziska uranu v CR z pohledu mnoZstvi
zasob a stupné ovéfeni zasob. Predpoklad zajisténi dodavek paliva pro jaderné elekirarny na
uzemi CR ze zahrani¢nich zdrojl i ve stfednédobém horizontu je prioritni, ale je Uzce zavisly na
ekonomické situaci, tj. systém poptavka-nabidka. Tento zpusob by mél zlstat i nadale
preferovanou variantou, upfednostriovanou pred vyuzitim domacich loziskovych zdroju.

Pfesto nelze pominout plné rizika ekonomickych zvratd, coz by za ur€itych nepfiznivych podminek
mohlo vést k nedostupnosti potfebnych surovin nebo prudkému a neiinosnému navy$eni cenové
hladiny paliva. To by vedlo pravdépodobné ke statnimu zajmu obnoveni téZby na tuzemskych
loziskach. Vzhledem k tomu, Ze cely proces od rozhodnuti do pfipadného zahajeni tézby Ize za
sou€asnych legislativnich podminek odhadnout velmi téZko a vzhledem k dlouhodobému
smluvnimu zajisténi dodavek paliva pro jaderné elektrarny ze zahranici, je pfipadna moznost tézby
mimo ¢asovy horizont izemniho planu (20 let).

V feSeném uzemi nejsou Zménou €.2 uplathovana takova feSeni, aby bylo znemoznéno nebo
ztizeno dobyvani nerostnych surovin.
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Na Uzemi obce se nachazi svahové nestability - sesuvna uzemi zachycena v grafické casti
dokumentace (pfevzata z dat UAP ORP Ceska Lipa). Zejména jizni ¢ast stavajiciho zastavéného
Uzemi se nachazi v uzemi vymezeného aktivniho sesuvu.

Tab. D.5_7: Sesuvna uzemi

oznaceni | katastralni uzemi aktivita vymezeno, revize stav sanace

272 Bohatice u Zakup aktivni 1962, 1977 potucky nesanovano
3277 Bohatice u Zakup aktivni 1962, 1977 potucky nesanovano
4050 Bohatice u Zakup potencidlni 1962, 1978 suchy nesanovano
271 Bohatice u Zakup potencidlni 1962, 1978 suchy nesanovano
1054 Bohatice u Zakup potencidlni 1962, 1978 neuveden nesanovano
1053 Bohatice u Zakup potencialni 1962, 1978 neuveden nesanovano

Zdroj: data UAP ORP Ceska Lipa (09/2023)

Posledni revize aktivnich sesuvl byla provedena v roce 1977, novéjsi podklady nejsou k dispozici.
Sesuvy nebyly sanovany. Dle informaci vedeni obce a stavebniho Ufadu Zakupy k aktivnim
pohybim nedochazi.

Plochy potencialnich sesuvd jsou mimo zastavéné Uzemi a byly dokumentovany v roce 1962 s
revizi v roce 1978. Sesuvna Uzemi budou nadale monitorovana.

V dalSim stupni projektové pfipravy pro umisténi konkrétnich staveb a pro navrh vsakovani bude
proveden inzenyrskogeologicky prizkum, kdy v obci je navrzena splaskova kanalizace, a srazkové
vody jsou zasakovany v misté. Do vybudovani vefejné splaskové kanalizace je pfipustné
individualni cisténi splaskovych vod v souladu s platnymi pfedpisy a normami. Zejména v &asti
Uzemi obce, kde je jilovité podlozi, by splaskové vody nemély byt zasakovany, ale zachyceny do
jimek (systém kanalizace téz viz kapitola D.4.2 oduvodnéni). Destova voda bude pokud mozno
vyuzivana jako nahrada za vodu pitnou (napf. splachovani, zalivka), poté v pfipadé potreby
zasakovana v misté. Pfi malo pfiznivych podminkéch geologického podloZi pro pfimé zasakovani
destovych vod bude srdzkova voda kumulovdna na misté spadu a néasledné likvidovana
prubéznou distribuci v misté (napf. ploSnou zalivkou vsakem pfes padni orniéni vrstvu pozemku).

Vystavba na uzemi aktivnich sesuvu je pfipustnd za cenu zvySenych nakladi stavebnik( na
prazkum, monitoring a pfipadnd zabezpec€ovaci opatfeni. Mimo podrobnost UP je pfipadna
potfeba planovani systému opatfeni stanovenych inzenyrskym geologem nebo geotechnikem,
ktery ma kvalifikaci pro vyzkum a stabilitu sesuvd. Sesuv muize byt rdznorodé sanovan (napf.
odvod vody (vrty) z okoli smykové plochy sesuvu aj.) Je dllezité i pribézné sledovat stav
zamokielych mist.

Zmeénou ¢€.2 do ploch aktivnich sesuvl zasahuji vymezené zastavitelné plochy o malé vymére pro
funkéni sceleni ploch bydleni venkovského tvofené zejména zahradami stavajicich rodinnych
doml nebo zemédeélskych usedlosti (plochy Z.32a ¢ast, 2.32b, Z.34, Z.36, Z.37, Z.38, Z.42 &ast,
Z.43 Céast, Z.45 Cast), dale malé €asti navrzenych ploch mistnich komunikaci (plochy Z.53, Z.54).
sportovné kulturni volno€asové centrum vcetné pozemkl ochranné zelené. Pfi umistovani staveb
bude proveden inzenyrsko - geologicky prizkum a stanoveny podminky pro konkrétni stavby.
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D.6 ODUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi A USPORADANI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti byla Zménou ¢&.2
aktualizovana z duvodu dosaZeni souladu s novelami stavebniho zakona a jeho provadécimi
vyhlaskami €.500/2006Sb. a €.501/2006Sb. v platném znéni (Standard). Byly doplnény nebo
upraveny dil¢i podkapitoly textu.

VSEOBECNA USTANOVENI

DoplInéna podkapitola, kde je obecné charakterizovano pouziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v Uzemnim planu. Kategorie a podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou
navrzeny na podkladé zakona ¢. 183/2006 Sb. a vyhlasky €. 501/2006 Sb..

UZivané pojmy jsou budto v souladu se znénim zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu a vyhlaSek ¢&.500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti a €. 501/2006 Sb., o
obecnych poZzadavcich na vyuzivani Uzemi, pokud neni uvedeno jinak, nebo definovany
v izemnim planu. Jednotliva ustanoveni definic vyuZivaji citaci ze zakona a vyhlasek, bez nichZ by
jejich upfesnéni pro specifické potfeby UP nebylo srozumitelné.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou pfevzaty z novelizované vyhlasky ¢.500/2006Sb.
(Standard).

Tab. D.6_1: Prevodni tabulka nazvu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

UP Bohatice Zména ¢.2 (novy standard)
kod | nazev kéd | nazev
BV | plochy bydleni, bydleni venkovského charakteru BV | bydleni venkovské
R | plochy rekreace, rodinna rekreace RZ | rekreace — zahradkarské osady
OV | plochy ob&anského vybaveni, OV | ob&anské vybaveni vefejné
verejnd infrastruktura a komeréni zafizeni
OS | plochy ob&anského vybaveni, télovychova a sport OS | obcanské vybaveni - sport
OH | plochy ob&anského vybaveni, hibitov OH | obcanské vybaveni — hibitovy
P plochy vefejnych prostranstvi, sidelni zeler ZS zelen sidelni ostatni
DD | plochy dopravni infrastruktury, drédzni doprava DD |doprava drazni
DS | plochy dopravni infrastruktury, DS |doprava silniéni
silniéni doprava - silnice Il. tfidy
DS | plochy dopravni infrastruktury, PU | vefejna prostranstvi vSeobecna
silniéni doprava — komunikace mistni a uc¢elové
plochy technické infrastruktury, TU | technicka infrastruktura vSeobecna
TV | vodovod

TK | kanalizace

VZ | plochy vyroby a skladovani VZ | vyroba zemédélska a lesnicka
zemédélska s nizkou zatézi

\ plochy vodni a vodohospodarské, vodni plochy atoky |WT | vodni a vodnich tokd

z plochy zemédélské, pudni fond (ZPF) AU | zemédélské vSeobecné
plochy lesni, PUPFL LU lesni vSeobecné
LN | plochy lesni, les na nelesni ptdé ZK | zelen krajinna (mimo zastavéné Uzemi)
PZ | plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zelen NU |pfirodni véeobecné (jen USES - BC)
ZK | zeleni krajinna (v nezastavéném uzemi)

ZS zelen sidelni ostatni (v zastavéném Uzemi)
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ROZLISENi PLOCH PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITi
Zastavitelné plochy jsou definovany v souladu se stavebnim zakonem.
Plochy pirestavby se Zménou ¢€.2 nevymezuiji.

Definovani ploch zmén v krajiné vychazi ze stavebniho zékona a Jednotného standardu
Gzemniho planu (vyhlaska €.418/2022Sb.).

ROZLISENI VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

V souladu s pozadavky novelizované vyhlasky €. 500/2006 Sb. je stanoveno hlavni, pfipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti.

Pfevazujici podil hlavniho, nebo pokud neni stanoveno, pfipustného vyuziti ploch na jedné strané
zajistuje odpovidajici vyuZiti ploch, na druhé strané umozriuje dostate¢né uplatnéni podminéné
pripustného vyuZziti.

Zménou &.2 je definovano v souladu s aktualnim vykladem MMR CR orientaéni nepfipustné

vyuziti, pfiCemz na rozdil od metodického pokynu MMR CR neni zaméFeno pouze na problematiku
ochrany ZP.

Pripustnost docasného zachovani stavajiciho vyuziti na plochach zmén na jedné strané umoznuje
vlastnikim nemovitosti odlozit provedeni pfedepsanych zmén na dobu vhodnou z hlediska
ekonomického i strategického za podminky nenarusSeni vefejnych z4jmu, na druhé strané touto
moznosti zvySi projednatelnost navrzenych zmén.

Zastavitelné plochy obecné mohou zasahovat do ochrannych a bezpec€nostnich pasem pfedevsim
dopravni a technické infrastruktury, protoze vyclenéni ploch zasazenych OP by neodpovidalo
stupni poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI - DEFINICE

Zménou &.2 se vyznamové upreshuji v UP Bohatice stanovené definice koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami, koeficientu zelené a vySkové hladiny zastavby a doplfiuji se u jednotlivych
typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni vybavenost uzemi je nové definovana s cilem zjednoduseni prace s regulativy, kdy fada
staveb, zafizeni, Uprav, kultur a ¢innosti je obecné (podminéné) pripustna ve vSech plochach s
rozdilnym zpdsobem vyuziti. Vécnym Gcelem je, aby na v8ech plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti mohly byt bez zmény UP umistovany dil€i pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni odlisné
funkce souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dané plochy nebo které jsou technologicky
pfimo vazané na dané misto a které nelze vzhledem k jejich rozsahu, stupni poznani a podrobnosti
pouzivané pro zpracovani UP Uzemné stabilizovat jako samostatné plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

ODUVODNENIi A CHARAKTERISTIKY JEDNOTLIVYCH TYPU PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou ¢.2 aktualizované podminky vyuZiti jednotlivych typt ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
vychazeji primarné ze stanovenych podminek v UP Bohatice, které pokud mozno pfejimaji a
dopliuji je dle charakteristik typ( ploch uvedenych v metodice ke Standardu (Standard vybranych
¢asti UP, MMR. 01/2023) a dle podminek ve spravnim Gzemi Bohatice. Podmifiovana pripustnost
pro konkrétni dil¢i zastavitelné plochy je pro prehlednost uvedena v tabulce. C.3.1 Vymezeni
zastavitelnych ploch (napf. pozadavek na posouzeni hluku).

Podminky pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou zpracovany pfehlednou
formou tabulek pro kazdy dil&i typ plochy.
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BV bydleni venkovské

- plochy pro individudlni i kolektivni bydleni venkovského charakteru s niz8i hustotou
soustfedéni obyvatel, s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni ve
spojeni se zakladnim obc&anskym vybavenim, rozmanitymi ekonomickymi aktivitami i
rodinnou rekreaci pfi zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni,

- zahrnuji rodinné domy, stavby pro specifické bydleni i ubytovani (jen pensiony),

- umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt, kazdodenni i sezdnni rekreaci a relaxaci obyvatel
i ekonomické aktivity obyvatel slucitelné s bydlenim a které nezhorSuji kvalitu prostredi
(napf. femeslna vyroba, sluzby, chovatelska a péstitelska €innost), dostupnost verejnych
prostranstvi a zakladniho ob&anského vybaveni,

- omezuje se vyméra pozemkl obc&anského vybaveni - obchodni prodej tak, aby v obci
nebyly umistovany velkokapacitni prodejny.

V UP Bohatice se nerozli$uji plochy bydleni (hromadné/individualni), protoze zastavba na Gzemi
obce ma v principu charakter venkovské obytné zastavby rozliSeny z hlediska prostorového
usporadani regulativy, z hlediska moznosti umisténi ekonomickych aktivit podminkami
hygienickymi a pohody bydleni a dalSimi specifickymi (navaznost na zemédélskou pidu pro
zemeédélskou vyrobu,...).

To umozni flexibilitu rozvoje, posileni rdznorodosti, Uzemni vyvazenosti a dostupnosti ob&anského
vybaveni a posileni Zivotaschopnosti ekonomickych aktivit. PFivlastek venkovské je dan
charakteristikou venkovského Uuzemi, kterého je obec soucasti.

Plochy rodinné rekreace (chalupy) promiSené s plochami pro bydleni jsou zarazeny
do stabilizovanych ploch bydleni venkovského, v duchu predpokladu, Zze rekreace je nedilnou
soucasti bydleni, obé funkce jsou zde mozné a rekreace neni uréena k vymisténi.

Rz rekreace — zahradkarské osady

- jsou ur€eny pro individualni rodinnou rekreaci s ohledem na specificky charakter a
soustfedéni kapacit vy€lenéné z ploch pro bydleni, slouzici zejména pro potfebu obyvatel
spadového obvodu obce a pfi vyuziti jejiho rekreaéniho potencialu,

- umoznuji neruSeny a bezpeCny pobyt, umisténi vefejnych prostranstvi a dostupnost
rekreacnich i samozasobitelskych hospodarskych funkci,

- jsou umisténé ve specifickém prostfedi odpovidajicim jejich ucelu, zejména ve vazbé na
pfirodni zdzemi.

V UP Bohatice zahrnuji jednu plochu vymezenou pro zahradkaiskou osadu.

ov obcéanské vybaveni verejné

- plochy vyznamnych zafizeni zakladnich i vySSich obsluznych funkci zfizované a uzivané
ve vefejném zajmu i na komeréni bazi pro potfebu obyvatel obce i ostatnich uzivateld,
soucasti mize byt i bydleni a vefejna prostranstvi véetné zelené slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi,

- umoziuji neruSeny a bezpecny pobyt, dostupnost vefejnych prostranstvi a obsluznych
funkei,

- umistované ve spadovych polohach nebo ve specifickém prostfedi odpovidajicim jejich
Ucelu, vzdy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch verejnych prostranstvi, jsou uréeny
zejména pro plo$né vyznamna zafizeni ob&anského vybaveni,

- mensi zafizeni ob&anského vybaveni, mohou byt nedilnou soucasti i dalSich ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti, zejména ploch bydleni venkovského,

- kapacitni obchodni zafizeni nejsou v feSeném Uzemi na plochach ob&anského vybaveni
zadouci s ohledem na vyvolanou dopravni zatéz, specificky vyznam vymezenych ploch
obcanského vybaveni ve funkéni struktufe obce a budouci problémy pfi pfipadné
revitalizaci specifickych stavebnich fondu, které tato zafizeni vyzaduiji.

V UP Bohatice zahrnuiji jednu stabilizovanou plochu (obecni Gfad). Zménou &.2 se vymezuje jedna
zastavitelna plocha této kategorie v navaznosti na obecni urad.
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Poznamka:

plochy ob&anského vybaveni jsou z pohledu regulativii UP kategorizovany jako vefejné, prestoze podstatna &ast zafizeni
obcanského vybaveni je nebo mlze byt provozovana na komeréni bazi, nebo v diléich plochach ob&anského vybaveni
jsou komer¢ni a vefejna zafizeni i vzajemné promisena, na Gzemi obce vSak nejsou velkoplosné komeréni arealy
obcanského vybaveni a ani se s nimi nepocitd a nevyplyva potfebnost v UP vymezovat specifické funkéni plochy
ob&anského vybaveni komeréniho véetné jejich podminek pro vyuziti.

oS obcanské vybaveni - sport

- plochy pro umisténi zafizeni télovychovy a sportu s ohledem na specificky charakter jsou
vy€lenéné z ploch ob&anského vybaveni, zfizované a uzivané ve vefejném zdjmu i na
komeréni bazi ve spojeni s plochami rekreace, pro vlastni potfebu obyvatel obce i pro
vyuziti rekrea€niho potencialu Uzemi,

- umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt, umisténi vefejnych prostranstvi a dostupnost
sportovnich, télovychovnych a rekreacnich funkci,

- umistované ve specifickém prostfedi odpovidajicim jejich Ucelu, pfistupné z kapacitné
dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

Stabilizované plochy tohoto typu nejsou v UP Bohatice vymezeny, byla vymezena jedna

zastavitelna plocha pro zafizeni pro jezdectvi na konich (parkur). Zménou €,2 se vymezuje

zastavitelna plocha pro volno€asové centrum s moznosti pofadani kulturnich a sportovnich akci

(zamér obce), podminka na zachovani ochranné zelené v min. rozsahu 15 % z vyméry dané

plochy vyplynula z pozadavku DO na ochranu sousedici nemovité kulturni pamatky.

OH obcéanské vybaveni — hibitovy

- s ohledem na specificky charakter jsou vyClenéné z ploch obCanské vybaveni verejné
(OV), zfizované a uzivané ve vefejném zajmu, slouzici obecnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi,

- umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt, umisténi vefejnych prostranstvi a dostupnost
pietnich funkci,

- umistované v atraktivnim specifickém prostfedi tradi¢nich lokalit nebo pfirodniho zazemi
odpovidajicim jejich ucelu, vzdy pfistupné z kapacitné dostacujicich ploch vefejnych
prostranstvi.

V UP Bohatice je vymezena jedna stabilizovand plocha a jedna plocha zmén pro pfipadné

rozs$ifeni hrbitova. Zménou €.2 se u této plochy pouze méni kategorie z ploch prestavby na plochy

zastavitelné, protoze pfedmétna plocha lezi vné zastavéného Uuzemi.

vz vyroba zemédélska a lesnicka
- plochy jsou uréeny pro produkéni ekonomické aktivity zemédélské prvovyroby,

- umoziuji pouze dané vyuZiti pro zemédélskou prvovyrobu a bezprostfedné souvisejici
zemédélské sluzby,

- pfipousti se umistovani rodinnych farem orientovanych zejména na chov hospodarskych
zvifat, doplnény dalSimi aktivitami (napf. agroturistika), podminéné pfipustné je
integrované bydleni spravce (vlastnika)

- umistované na okraji zastavéného Uzemi nebo ve specifickém prostfedi volné krajiny
odpovidajicim jejich GCelu a vlivu na kvalitu prostfedi, vzdy pfistupné z kapacitné
dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

Na Uzemi obce nejsou vymezeny rozvojové plochy tohoto typu.

DD doprava drazni

- plochy dopravy drazni, u nichZ rozsah dopravnich staveb a zafizeni, intenzita dopravy a
potenciélni vliv na kvalitu prostfedi vylu€uje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu
vyuziti a jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozne,

- zahrnuji obvod drahy tzn. stavby a zafizeni kolejové dopravy,

- umozniuji dopravni pristupnost ploch s jingym zplsobem vyuziti v obci i Sir§im tzemi,

- umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich G&elu, funkci v celkovém
systému dopravy a obsluhovaném uzemi.
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DS doprava silnicni

- plochy dopravy silniéni, u nichZ rozsah dopravnich staveb a zafizeni, intenzita dopravy a
potenciélni vliv na kvalitu prostfedi vylu€uje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplsobu
vyuziti a jiné vyuziti téchto pozemkl neni mozne,

- zahrnuji stavby a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu,

- umoznuji dopravni pristupnost ploch s jingym zplisobem vyuziti v obci i Sir§im Gzemi,

- umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich Ucelu, funkci v celkovém
systému dopravy a obsluhovaném uUzemi,

V UP Bohatice zahrnuiji plochy silnice Il. tfidy.

PU verejna prostranstvi vSeobecna

- plochy vefejnych prostranstvi, u nichz vyuziti pozemku, malé intenzita dopravy a vliv na
kvalitu prostfedi nevylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti, avSak jiné
vyuziti téchto pozemkd neni mozné,

- zahrnuji zejména zpevnéné plochy s prostorovou a komunikacni funkci, zahrnuji i vefejna
parkoviste,

- umoznuji dostupnost vefejnych prostranstvi a zajisténi dopravni pfistupnosti ploch s jinym
zplsobem vyuziti v jejich okoli, stabilizaci prostorové kostry obce, na niz veSkeré innosti
sméruji k bezuplatnému vyuzivani verejnosti pro kratkodoby oddech a rekreaci, bézné i
slavnostni shromazdovani,

- umistované po celém Uzemi obce v rozsahu a polohach odpovidajicich jejich u€elu, funkci
v celkovém systému verejnych prostranstvi a obsluhovaném tzemi.

TU technicka infrastruktura vSeobecna

- plochy jsou ur&eny pro plosné rozsahlejsSi zafizeni technické infrastruktury, jejichZ rozsah,
intenzita Cinnosti a potencialni vliv na kvalitu prostfedi za hranici jejich pozemkd vylucuje
jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZziti a jiné vyuziti téchto ploch neni mozné,

- umoznuji obsluhu Uzemi obce i Sir§iho Uzemi technickou infrastrukturou,

- umistované ve specifickych polohach odpovidajicich jejich G&elu, funkci v celkovém
systému infrastruktury a obsluhovaném uzemi.

V UP Bohatice jsou vymezeny plodné nevyznamné plochy uréené zejména pro provozovani a

rozvoj vodohospodarské infrastruktury neumozniujici umisténi vysoce kapacitnich zafizeni.

WT vodni a vodnich toku

- plochy pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G€inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Ucell stanovenych pravnimi predpisy, jejichz
rozsah a charakter vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a jiné vyuziti
téchto pozemkl neni mozné,

- umoznuji stabilizaci a ochranu vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jinych pozemku
uréenych pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti,

- zahrnuji pfirodni i umélé vodni nadrze s pFevazujici funkci ekologicko stabilizaéni
a rekreacni, pfirodni i uméld koryta vodnich tokd, zahrnuji i bfehové porosty funkéné
souvisejici s plochou vodni, jsou doplnény liniemi drobnych vodnich tok( bez pozemku
dle katastru nemovitosti,

- umistované po celém Uzemi obce vrozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému
utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu.

V UP Bohatice nejsou vymezeny plo$né vyznamné plochy tohoto typu.

Poznamka: V UP Bohatice vymezené stabilizované plochy pro protipovodriova a protierozni opatieni jsou ,prekryvnym®
jevem vymezujicim prostor pro opatfeni na snizovani ohrozeni tzemi povodnémi.
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AU zemédélské vSeobecné

- vymezuji se samostatné za G€elem Uzemni ochrany pfiznivych pfirodnich podminek,
zejména pudnich a terénnich pro jejich Zadouci zemédélské vyuziti,

- plochy pro pfevazujici hospodaFské, ale i ekologické a rekreacni vyuziti zemédélské pudy,
jejichz rozsah a charakter vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a jiné
vyuziti téchto pozemkl neni mozné, soucasti plochy mohou byt jen stavby nezbytné pro
jejich obhospodarovani,

- umoziuji stabilizaci a ochranu zemédélského pudniho fondu, jeho transformaci podle
pozemkovych Uprav i umisténi liniovych prvkd USES (biokoridory),

- umistované po celém Gzemi obce vrozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému
utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu.

LU lesni vSeobecné

- plochy pro prevazujici hospodarské, ale i rekreacni vyuZziti lesa, jejichz rozsah a charakter
vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a jiné vyuZiti téchto pozemku
neni mozné,

- umoziuiji stabilizaci a ochranu pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa i umisténi liniovych
prvkd USES (biokoridory),

- umistované po celém Gzemi obce vrozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému
utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu.

NU pfirodni vSeobecné

- plochy se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev v Uzemi,

- plochy pro ochranu pfirody a krajiny, jejichz rozsah a charakter vylu€uje jejich zaclenéni
do ploch jiného zplsobu vyuZiti a jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné,

- umoznuji stabilizaci a ochranu pozemku dotéenych ochranou pfirody a krajiny,

- umistované po celém Uzemi obce vrozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému
utvareni krajiny i jejich specifickému Gc€elu - ochrané ploch tvoficich lokalni biocentra,

- plochy vodni a vodni toky, plochy vefejnych prostranstvi v8eobecnych (ucelové
komunikace), i kdyZz jsou soucasti uzemi spliujicich vySe uvedené vymezeni ploch
pfirodnich, si ponechavaji zakladni oznaceni svého zplsobu vyuZiti.

Zménou ¢.2 byly nejvice pferozdéleny plochy pfirodni, doprovodnd a krajinné zeleni, kdy plochy

této puvodni kategorie lezici uvnitf zastavéného Uzemi jsou nyni vymezeny zejména jako plochy

zelené sidelni ostatni, plochy lezici vné zastavéného Uzemi jsou typem ploch zelené krajinné.

Plochy pfirodni tak v pfipadé spravniho Uzemi Bohatic zahrnuji jen pozemky vymezenych

lok&lnich biocenter.

ZK zelen krajinna

- zahrnuji zejména pozemky se zastoupenim nelesni vegetace, jez pozitivné ovliviuje
vzhled krajiny, mikroklimatické a hygienické podminky i vodni rezim v Gzemi,

- jsou ur€eny pro stabilizaci zelené mimo zastavéné Gzemi, v FeSeném Gzemi jsou to
zejména aleje a pasy doprovodné zelené podél silnic a mistnich komunikaci, pozemky se
vzrostlymi nalety dfevin, které nejsou lesem ani zemédélsky obhospodarovanou padou,

- v plochach krajinné zelené neni zastoupena vegetace s institutem zvlastni ochrany
pFirody ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny,

- plochy vodni a vodnich tokl, i kdyz jsou soucasti Uzemi splfujicich vySe uvedené
vymezeni ploch smiSenych krajinnych, si ponechavaji zakladni oznaceni svého zpusobu
vyuziti.

Zménou ¢.2 nové definovany typ ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti. Zménou €.2 byly v rdmci

Jprevodu“ ploch do Standardu do ploch zelené krajinné zaclenény plochy situované vné

zastavéného Uzemi a to typy ploch lesni - les na nelesni ptdé a plochy pfirodni, doprovodna a

krajinna zeler.
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ZS zelen sidelni ostatni
- plochy uréené pro stabilizaci ulohy zelené v zastavéném Uzemi sidla,

- pozemky vefejnych prostranstvi, vyhrazené i soukromé zelené, u nichz pInéni funkce
obecni zelen&, mala intenzita provozu a pozitivni vliv na kvalitu prostfedi nevylu€uje jejich
zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuZiti, avSak jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozne,

- umoznuji umisténi verejnych prostranstvi (v€. komunikaci a do¢asného parkovani OA),
rozmanitych rekreacnich funkci, zajisténi ekologické a estetické funkce systému sidelni
zelené, stabilizaci roz€lenéni prostorové struktury obce,

- veskeré €innosti na nich sméfuji k vyuzivani vefejnosti pro prostupnost krajiny, bézné i
slavnostni shromazdovani, specifické €innosti souvisejici s kazdodenni i sezdnni rekreaci
v pfirodnim prostfedi a jiné specifické vyuZziti krajiny,

- umistované v zastavéném Uzemi vrozsahu a polohach odpovidajicich dosavadnimu
utvareni urbanistické struktury obce, jejich ucelu, funkci v celkovém systému sidelni
zelené a obsluhovaném uzemi.

Zménou ¢.2 byly v ramci ,pfevodu” ploch do Standardu do ploch zelené sidelni ostatni zac¢lenény

plochy situované uvnitf zastavéného tuzemi.

Zménou ¢.2 se vymezuji dvé zastavitelné plochy zelené sidelni ostatni pro ochranu exponovaného

mista u nemovité kulturni pamatky a pro zvySeni piety mista u hibitova.

OMEZENI VE VYUZiVANi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuZiti dzemi vylu€uji, omezuiji, pfipadné podmifiuji umistovani staveb a jiné vyuZiti Gzemi
véetné riznych opatfeni v izemi. Limity uréuji nepfekrocitelnou hranici, hodnotu, nebo rozpéti pro
vyuziti a usporadani predmétného Uzemi za u0Celem zajisténi funk&nosti jeho systémd,
bezpecnosti, ochrany pfirody a zdravého zivotniho prostfedi. Dotéeni &asti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti limity vyuZziti dzemi nevylu€uje vyuzivani téchto ploch jako celku v souladu se
stanovenymi funk&énimi regulativy pfi respektovani pfislusnych limitd.

Tab. D.6_2: Limity vyuziti Uzemi

limity vyuziti Gzemi zakresleno
ochrannd pasma silnic Il. tfidy ANO
ochrannd pasma drahy ANO
ochrannd pasma vodovodnich siti a objektl NE (méfitko)
ochranna pasma nadzemnich elektrickych vedeni VN 35 kV a stanic ANO
bezpeénostni pasmo VTL plynovodu ANO
ochrannd padsma podzemnich komunikaénich vedeni NE (méfitko)
ochrannd pasma vodnich zdrojl (l. a ll. st.) ANO
CHOPAV Severoceska kfida — celé uzemi obce NE
nemovité kulturni pamatky ANO
Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN I. a Il.) ANO
vale¢né hroby NE (méfitko)
pasma kolem vodnich tokl a nadrzi pro jejich spravu NE (méfitko)
lesni pozemky v€. vzdalenosti 50 m od okraje lesa ANO
pozemky zafazené ve vy$$ich tfidach ochrany ZPF (1. a ll. tfida) ANO
meliorované pozemky drenaznim odvodnénim, hlavni linie odvodfiovacich zafizeni ANO
VKP ze zakona (plochy lesni a vodni a vodohospodarské) ANO
pamatny strom v&etné ochranného pasma ANO
migracné vyznamng Uzemi — dalkové migracni koridory ANO
USES (bez ohledu na biogeograficky vyznam) ANO
chranéné loziskové uzemi ANO
loZiska nerostnych surovin vyhradni / nebilancovana ANO
schvalené progndzni lozisko nerostnych surovin vyhradni / nevyhradni ANO
sesuvné Uzemi aktivni /potencialni ANO
vrty v€etné ochranného pasma, zafizeni DIAMO s.p. ANO
limity a kritéria z hlediska zivotniho prostfedi - stanovené emisni limity a dal§i podminky provozovani NE
zdroju znedisténi ovzdusi, stanovené emisni stropy pro nékteré latky znecistujici ovzdusi, stanovené

imisni limity znecisténi ovzdusi, vymezené oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi, kritéria znecisténi

podzemni vody, stanovené limitni hodnoty znecisténi povrchovych vod, kritéria znecisténi zeminy,

limity misitelnosti odpad( ukladanych na skladky, limity obsahu Skodlivin v odpadech vyuzivanych na

povrchu terénu, hygienické limity hlukové zatéze a vibraci
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Koncepce UP Bohatice i Zmény &.2 respektuje limity vyuziti tzemf vyplyvajici z ustanoveni obecné
zavaznych pravnich pfedpist, norem a spravnich rozhodnuti (vstupni limity) identifikované
v prib&zné aktualizovanych UAP ORP Ceska Lipa a pokud je to z hlediska jejich charakteru a
grafickych moznosti ucelné, zakreslené v aktualnim stavu v Koordinaénim vykresu.

Podrobnéjsi popis limitd vyuziti Uzemi, které Casto tvofi zaroven hodnoty Uzemi, je uveden
v prislusnych kapitolach oddvodnéni.

Informace o konfrontaci stavajicich limitd vyuZiti Uzemi se zastavitelnymi plochami a plochami
zmén v krajiné vymezenymi Zménou €.2 je uvedena v nésledujici tabulce Tab.6_3.

Vysvétlivky k nasledujici tabulce:
X oznacduje ,stret” s limitem vyuziti Gzemi — stav k 08/2023 (plocha do néj alespon ¢aste¢né zasahuje):

OP SIL  ochranné pasmo silnic Ill. tfidy
OP ELE ochranné pasmo nadzemniho vedeni a zafizeni elektriza¢ni soustavy

UAN zemi s archeologickymi nalezy (UAN 1. a Il)

CHLU chranéné loziskové Uzemi+ vyhradni lozisko Stérkopiskud

PL schvalené progno6zni lozisko — radioaktivni suroviny

SA sesuvy aktivni

ZPF plochy zemédélské pldy zafazené do I. a Il. tfidy ochrany ZPF

LES vzdalenost 30 m od okraje lesa

Pozn.: Nejedna se o Uplny vycet dotéenych limitd vyuziti Uzemi, ale pouze o ty, které maji dzemni vyznam pfi

rozhodovani o vymezeni ploch.

Tab. D.6_3: Konfrontace stavajicich limiti vyuziti 1zemi s plochami zmén
ozn. OP OP UAN | CHLU PL SA ZPF | LES
plochy SIL ELE
Z.31
Z.32a
Z.32b X
2.34 X
Z.36
2.37
Z2.38
Z.39
Z2.40
Z.41
242
Z2.43
Z.44
Z.45 X
2.48
Z.50b
Z.51
2.52
Z.53
2.54
Z2.55
Z2.56
2.57 X
Z.58
Z.59
Z2.60 X

HYGIENICKE A BEZPECNOSTNI VLIVY

Podminky pro prové&fovani pFipadného prekragovani hygienickych limitt hluku byly v UP Bohatice
stanoveny proto, ze plochy pro bydleni byly vymezovany i do pfimého sousedstvi silnice 11/268,
Uzemi potencidlné zasazeného nadlimitnimi UC€inky hluku z dopravy, pfiemz vymezovani
samostatnych ploch uréenych pro neobytné funkce v tomto meziprostoru by neodpovidalo stupni
poznani a podrobnosti pouzivané pro zpracovani UP. Potencialnim nadmérnym hlukem ze silni¢ni
dopravy, kde realizovat stavby hlavniho vyuZiti je dotena rozvojova zastavitelnd plocha Z.47
bydleni venkovské. Podrobnégji vyhodnoceno v kapitole D.4.0ddvodnéni.

VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném u(zemi podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona se pfipousti pouze v souladu s podminkami pro funkéni vyuZiti a prostorové
usporadani uzemi stanovenymi v UP Bohatice.

XXX XX XXX XX

XXX

XX | XXX XXX X[ X| X

DX || XX XX XXX X| | XXX

XXX |X| | X

x| X

X
X

x| X
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Stavby, zafizeni a jina opatfeni, které nejsou stémito podminkami v souladu, jsou obecné
vylou€eny z ddvodu vefejného zajmu na plnéni koncepce Uzemniho planu schvalené pro
specifické podminky feSeného Uzemi a jeho jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Z divodu verejného zajmu ochrany krajiny se v nezastavéném Gzemi nepfipousti stavby, zafizeni
a jind opatreni, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost Uzemi (oploceni) s
vyjimkou oploceni ZPF se specidlnimi kulturami (napf. okrasné kvétiny, intenzivni sady) a
ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, v§e s nosniky upevnénymi do zemé bez
zmonolitnénych zaklad, oploceni téz nepfedstavuji do¢asné zfizované oplocenky na PUPFL.

Z divodu ochrany charakteru Uzemi obce a vystavéného Uzemi a ochrany zemédeélského pudniho
fondu se nepfipousti v nezastavéném Uzemi vystavba samostatnych staveb a zafizeni vyroben
energie z obnovitelnych zdroji. Davodem je zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot
Uzemi vyjadfenych stanovenymi limity vyuziti Gzemi.

V UP je pozadovano neumistovani technickych prvkt v pohledové exponovanych prostorech tak,
aby potencialné mohly narusit pohledové reliéfy, ménily siluetu obce v dalkovych pohledech, z
davodu nenaru8eni estetickych a kulturnich hodnot krajiny. MoZnosti vyuZiti obnovitelnych zdrojd
pro vyrobu energie v feSeném Uzemi viz kapitola 4.2 Odavodnéni.

Samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji nejsou v UP Bohatice ani Zméné &.2
vymezovany. Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji se pfipousti v rdmci
pfipustného vyuziti vSech kategorii ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v pfipadé prevazujici
samozasobitelské funkce v ramci technického zafizeni staveb stanovenych v hlavnim, pfipustném
nebo podminéné pfipustném vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Déle je
umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji pfipustné v plochach vyroby zemédélské a
lesnické. Tim Ozemni plan vytvafi uzemni podminky pro potencialni vyuziti potencialu vyroby
energii z obnovitelnych zdroji v feSeném uzemi.

Naopak je tfeba nezastavéné Uzemi tzn. volnou krajinu chranit pfed neuvazenou expanzi téchto
vyroben (zejména s vykonem nad 1MW), které by zejména branili fadnému vyuzivani pidniho
fond nalezitym zemédeélskym a lesnickym hospodafenim v intencich zasad udrzitelného rozvoje pfi
zachovani soucasného charakteru Uzemi, tzn. zemédélské hospodarfeni s tézistém orného
hospodarfeni s uvazlivym vybérem péstovanych plodin s ohledem na pfipadné erozni jevy a s
podporou snah o dalsi roz¢lefiovani v minulosti scelenych zemédélskych pozemkl vcetné udrzby
TTP (lu€énim hospodafenim a pastvenim). Uzemi obce je pokryto zemédélskou pudou i vysSich tfid
ochrany (l. a Il.), ktera je vyznamnou hodnotou Uzemi.

Zemédeélské a lesnické hospodareni je zakladnim predpokladem pro zachovani krajinného razu
volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a umoznéni rozvoje chrdnénych druhl v lokalitach
zajm0 ochrany pfirody. Dilezitym faktorem je i cilena ochrana krajinného razu, ktery je dan
zejména pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista €i oblasti a musi byt
chrdnén pred c&innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. K z&kladnim principdm
uchovani krajinného razu feSeného Uzemi patfi nepfipusténi vystavby objemové neadekvatnich
staveb vymykajicich se dochovanym harmonickym vztahim, urcité omezovani volnosti
architektonického ztvarnéni jednotlivych objektd v rdmcich stanovenych prostort obce z hlediska
ochrany charakteru zastavby (pro investory s jednozna¢né vymezenymi podminkami) s podporou
postupné i fragmentarni realizace vystavby s dochovanym meéfitkem krajiny a sidel. Ochrana
pohledové exponovanych prostord spociva ve snaze minimalizace zasahl do dominantnich
krajindfskych znakud (mistni vrcholy, rokle,...), tj. ve svazitych a pohledové exponovanych terénech
lesnich porostt, neumistovani prvka, které narusi charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti
téchto pohledové prostori. Cilem zachovani kvalit krajiny je zachovani puvodniho charakteru
krajiny bez zasahl do reliéfu terénu, soucasnych zplsobt vyuzivani, dodrzeni podilu druhového
¢lenéni pozemkl a charakteru osidleni. Ochrana krajin spociva i v eliminaci mozného negativniho
ovlivnéni investi¢nimi zaméry a ke krajiné neSetrnymi zptsoby hospodareni.

Potenciélni vystavbou aredli vyroben energii z obnovitelnych zdroji by doSlo i k omezeni
prichodnosti krajiny pro zivocichy (v€etné ¢lovéka), protoze arealy vyroben energii z obnovitelnych
zdroji (FVE, bioplyn, MVE) jsou dle dosavadni praxe neprostupné oplocovany.
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D.7 ODUVODNENIi VYMEZENI VPS, VPO A ASANACI

D.7.1 VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Textova i graficka ¢ast byla komplexné upravena v souladu se Standardem a aktualni legislativou.

Byly provéieny v UP Bohatice vymezené vefejné prospé&sné stavby, pricemz byly vypustény stavby
jiz realizované a aktualizovano oznaceni a popis staveb dosud nerealizovanych.

Zménou ¢€.2 se vymezuji nové vefejné prospésSné stavby dopravni infrastruktury - mistni
komunikace pro zajisténi dopravni pfistupnosti stabilizovanych i zastavitelnych ploch bydleni
(VD.Z2.52) a pro umoznéni zejména pési prostupnosti krajiny propojenim u&elovych komunikaci
(VD.Z.53). Zamér vystavby mistni komunikace v zastavitelné ploSe Z.54 se nevymezuje jako VPS,
protoZe pozemek je ve vlastnictvi obce Bohatice.

Nové zaméry technické infrastruktury (vodni zdroj, vodojem a Cerpaci stanice) a pristupova
komunikace k témto zafizenim se nevymezuji jako VPS, protoze pozemky jsou ve vlastnictvi obce
Bohatice.

Zménou ¢€.2 se upfesniuje vymezeni ¢asti lokalniho biokoridoru k zalozeni (VU.LBK.1160/1161) do
vhodnéjsiho mista.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit se nevymezuiji ani nebylo jejich vymezeni pozadovano.

D.7.2 VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERA LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nové verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo se
Zménou €.2 nenavrhuiji.

D.8 ODUVODNENiI STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Vyhodnoceni viivi Zmény €.2 na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano. Kompenzaéni opatfeni se
ve Zméné ¢€.2 nestanovuji.

D.9 ODUVODNENi VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Zménou ¢.2 se vypousti tento pozadavek u zastavitelné plochy Z.18, kdy k této dohodé jiz doSlo v
ramci navazujiciho fizeni a to bez faktické zmény parcelace.

Nové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci se
Zménou €.2 nevymezuiji.

D.10 ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vzhledem k dalSimu rozvoji obce je vedenim obce Bohatice uvazovano zfidit novy kapacitni
obecni zdroj pitné vody a to vrtem na ploSe Z.59 — pozemek p.¢. 497/2, vodojemem a Upravnou
vody (pfipadné dalSimi Uzemnimi a technickymi Upravami vyplyvajicimi z hydrogeologickych a
hydrotechnickych podminek. Zménou ¢€.2 je vymezena i Uzemni rezerva R.1 pro variantni
(n&hradni) umisténi vrtu, vodojemu a CS na pozemku p.&.622/1.

Budou provéfeny zejména hydrogeologické a hydrotechnické podminky a moznosti napojeni na
stavajici systém zasobovani vodou.
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D.11 ODUVODNENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
PRAVNICH PREDPISECH

UZivané pojmy jsou budto v souladu se znénim zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a
stavebnim Fadu a vyhldSek ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci c&innosti €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, vzdy v platném znéni, pokud neni uvedeno jinak, nebo
jsou definovany v uzemnim planu. Jednotliva ustanoveni definic vyuzivaji citaci ze zakona a
vyhlasek, bez nichz by jejich upfesnéni pro specifické potfeby UP nebylo srozumitelné. Definované
pojmy jsou sefazeny dle abecedy.

Dim smisené funkce je definovan za Gcelem zajiSténi polyfunkénosti vyuZiti pfFislusnych
smiSenych ploch, kde je Zadouci zachovat urcity podil trvalého bydleni, zajistit atraktivitu podlazi
navazujiciho na vefejné prostranstvi a pfitom umoznit potencialnimu vlastniku Sirokou Skalu
mozného dalSiho vyuZiti, vzdy se pfedpoklada pinéni hygienickych podminek.

Integrované funkce jsou definovany za ucelem rozliSeni pfipustnosti ¢innosti na samostatnych
pozemcich v ramci pfislusnych ploch od €innosti zalenénych do staveb hlavniho, pfipustného
nebo podminéné pfipustného vyuZiti.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami zajiStuje umisténi pfiméfeného podilu hmot
stavebni struktury na pozemku, ¢imz zajiStuje minimalni rozsah pobytovych pfipadné parkovacich
ploch na terénu, zaroven vSak nemuze zamezit spekulativnimu skryvani ¢asti objemu staveb pod
upraveny terén. Koeficient mdze nabyvat hodnot v rozpéti 0 — 100 %.

Koeficient zelené zajiStuje zachovani pfiméfeného podilu ,zelenych® ploch na pozemku,
s ohledem na nepfijeti koeficientu podzemnich staveb je umozZnéno umistit ,zelené” plochy na
stfechach podzemnich objektl a Kz tak nevypovida napf. o zplsobu zasakovani povrchovych vod
nebo o moznosti vysadby dfevin na téchto plochach. Presto pfijata definice zelené zajisti jeji
funkénost bez ohledu na stav podlozi. Koeficient mize nabyvat hodnot v rozpéti 0 — 100%.

Komeréni sluzby jsou definovany za ucelem jejich odliSeni od Fady obsluznych &innosti, které se
rovnéz oznaduji jako sluzby (zdravotni a sociélni sluzby,...), ale maji jiné naroky na umisténi.

Komplexni feSeni pozadované pfi rozhodovani o vyuZiti stabilizovanych a zastavitelnych ploch
vétSiho rozsahu vyplyva z nemoznosti zakotvit do regulativi UP vSechny potfebné detailni
podminky zejména z hlediska prostorového usporadani staveb a vymezeni vefejnych prostranstvi.

Kultura jako nestavebni vyuziti je definovana proto, ?e regulativy UP se nedotykaji pouze
stavebniho vyuziti ploch.

Nadzemni podlazi je v UP definovano odchyIné od bytové normy s ohledem na platnost regulativ(i
UP pro vSechny druhy staveb.

Nadzemni stavba je pro tgely UP definovana dle pozadavku pofizovatele ve vztahu k vyznamu
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami.

Nerusici vyroba je definovana na zakladé § 8 Hiavy I, Casti druhé, vyhlasky &. 501/2006 Sb. jako
takova vyrobni ¢innost, ktera svym provozovanim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani staveb
a zafizeni ve svem okoli a nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni souvisejiciho Uzemi a
svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz uzemi.

Obtézujici emise jsou definovany dotéenym organem (OZP KULK) na podkladé zéakona
¢.89/2012 Sb.

Oploceni je principialné nepfipustné na vSech plochach nezastavéného Uzemi (vefejny zajem na
zachovani prostupnosti Uzemi), doCasné zfizované oplocenky na PUPFL a oploceni ZPF se
specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat nebo koni jsou z oploceni
vyjmuty za u€elem umoznéni ochrany téchto ploch prfed Skidci a naopak ochrany obyvatel
vyuzivajicich prostupnosti Gzemi pfed ¢innostmi na nich probihajicimi.
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Podruzné stavby jsou v UP definovany zejména za Géelem umoznéni nezbytné obsluhy ploch v
nezastavéném Uzemi odchylné od pfistfeSku dle SZ, s ohledem na jejich specifické charakteristiky
v rdznych plochach. Zvlasté zdiraznéna nepfipustnost trvalého bydleni nebo rodinné rekreace
vyplyva z pretrvavajici snahy stavebnikd pronikat s timto vyuZzitim do nezastavéného Uzemi pod
zaminkou budovani staveb pro adrzbu krajiny.

Podkrovi je v UP definovano na zakladé metodické pomiicky MMR CR, 06/2013.

Rodinny diim venkovsky byl definovan zpracovatelem UP za Gi&elem jednoznaénosti jeho popisu
zejmeéna ve vztahu k charakteru zastavby sidla.

Rodinna farma je definovana za ucelem zajisténi moznosti rozvoje zemédélské Cinnosti véetné
adrzby krajiny pfi zachovani urc€itého podilu trvalého bydleni a pfitom umoznéni potencidlnimu
vlastniku realizovat Sirokou Skalu mozného dalSiho vyuziti vazaného na venkovsky prostor, vzdy
se predpoklada plnéni hygienickych podminek.

Rozvojové plochy jsou definovany dle pozadavku pofizovatele k upfesnéni pouzivani tohoto
pojmu v textové Casti.

Specialni kultury jsou definovany pro potfeby UP ve vztahu k podminéné pfipustnosti oplocovani
ploch v nezastavéném Uzemi.

Ubytovani je definovano na zakladé pozadavku podpofit Uzemné planovacimi nastroji snahu obce
vyfeSit problém nelegélniho nebo pfinejmenSim neetického ubytovani ekonomicky slabych
obyvatel.

Udrzitelny cestovni ruch nékdy téz uvadény jako Setrny cestovni ruch je bézné uZivany pojem
definovany ve vztahu k ochrané pfirody a krajiny. Setrny cestovni ruch (udrZitelny, Setrny
k Zivotnimu prostfedi) - minimalizuje vlivy nezadoucich aktivit na uzivatele Uzemi a Zivotni
prostfedi. V maximalni mozné mife je vyuzivan mistni potencial a zdroje a dochazi postupné
Kk pfirozenému rozvoji Uzemi pfi udrzeni pfiznivého prostiedi i vztahl mistnich komunit.

Uprava jako Ucelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru je definovana proto, ze regulativy
UP se nedotykaji pouze stavebniho vyuZziti ploch.

Vzrostla nelesni zelen (t€Z uzivan pojem vysoka zeler nebo dfeviny rostouci mimo les, v nékteré
odborné literatufe i pojem vysoka zelen) je definovdna na zakladé pozadavku pofizovatele.
Definice vychazi z metodické publikace Charakter a struktura venkovskych sidel a dalSi odborné
literatury.

Zakladni obcanské vybaveni je definovano dle dokumentace Standardy dostupnosti vefejné
infrastruktury (MMR, CVUT, 2020).

Zakladni vybavenost uzemi je definovana s cilem zjednoduSeni prace s regulativy, kdy fada
staveb, zafizeni, Uprav, kultur a ¢innosti je obecné (podminéné) pripustna ve v8ech plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti. Vécnym Gcelem je, aby na vSech plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti mohly byt bez zmény UP umistovany dil¢i pozemky, stavby, zafizeni a jina opatfeni odlidné
funkce souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dané plochy nebo které jsou technologicky
pfimo vazané na dané misto a které nelze vzhledem k jejich rozsahu, stupni poznani a podrobnosti
pouzivané pro zpracovani UP Uzemné stabilizovat jako samostatné plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti.

Zalesnovani pozemk( (v KN dosud neevidovanych jako lesni pozemek) na prostorové oddélenych
plochach o vyméfe nepfesahujici 0,20 ha bez zmény UP ma pfi upusténi od navrhu
systematického zalesnovani krajiny umoznit dil¢i drobné zmény v utvareni krajiny vzdy podminéné
dal8imi specializovanymi spravnimi rozhodnutimi.

Zelen je definovana projektantem UP.

Znedistujici latka je definovana dotéenym organem (OZP KULK) na zékladé zakona &. 201/2012
Sb. o ochrané ovzdu$i v platném znéni.

Zpevnéna plocha je definovana ve vztahu k vyznamu koeficientu zastavéni nadzemnimi

SAUL s.r.o. 48



UP Bohatice — Zména &.2 Oddvodnéni

E  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

E.1  STATISTICKE UDAJE, ZPUSOB HODNOCENI

SOUHRNNE UDAJE ZA OBEC

Tab. E.1_1: Struktura zakladnich druhii pozemkii [m?, %]

kod obce / obec: | vymérax | zPFx |'esN pzo*zemky vodnlzplochy ostatmzplochy ZSISot;\:fnze NZP celkem
561428 Bohatice 3928763 2990363 587810 50523 258405 41662 938400
% zastoupeni 100,00 76,11 14,96** 1,29 6,58 1,06 23,89

Zdroj: CUZK, stav k 17.5.2023

*) (daj dle CUZK zahrnuijici vyméru porostni plochy i bezlesi
**) lesnatost

Tab. E.1_2: Struktura druhti pozemkt ZPF [m?, %]

kod obce / obec: | ZPF: z toho

Bohatice orna puda TTP (louky, pastviny) zahrady ovocné sady
vyméra (ha) 2990363 668380 2191490 112186 18307

% zastoupeni X obec 76,11 17,01 55,77 2,86 0,47

% zastoupeni X ZPF 100,0 | 22,35 (= teoretické zornéni) 73,29 3,75 0,61

Zdroj: CUZK, stav k 15.9.2023

Pozn.: - druh pozemku vinice a chmelnice nejsou v feSeném Uzemi evidovany,

- Udaj ,zornéni“ je pouhym vypocétem procentického podilu v KN evidované orné pudy vici celkové vymére
pozemkl ZPF, bez ohledu na aktualni stav vyuzivani pady (4daj zkresleny, nebot ¢ast orné pidy je aktualné
zatravnéna, a naopak),

- ve vykresu predpokladanych zaborl PF je znazornéni druhl pozemk( provedeno dle stavu katastru
nemovitosti, nikoliv dle skute¢ného stavu v terénu — diivodem je nutnost vyhodnocovani zaboru slozek pldniho
fondu dle aktualniho stavu KN.

Ve vykresu predpokladanych zdborl PF je znazornéni druhl pozemkd provedeno dle stavu
katastru nemovitosti, nikoliv dle skute¢ného stavu v terénu — diivodem je nutnost vyhodnocovéani
zaboru slozek pudniho fondu dle aktualniho stavu KN.

Hodnoceni plosnych pozadavkd navrha (ploch/lokalit) urbanistického feSeni na ZPF (tzv. zabory
ZPF) urCené ke zméné druhu pozemku ¢i zplsobu jeho vyuZiti je nasledné provedeno strikiné dle
aktudélné platnych legislativnich pfedpist (vyhlasky MZP €. 271 z 24.10.2019 o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany ZPF, Tabulka 2). Pfedmétem vyhodnoceni jsou tedy vSechny navrhované
plochy, bez ohledu na funkéni ¢lenéni, pfislusnost k zastavénému Uzemi, druh zemédélského
pozemku, ¢i zabor pozemku nezemédélské pudy.

Z hlediska pozadavkul vyhlasky €. 271/2019 Sb.: veSkeré zabory padniho fondu jsou trvalé. Navrhy
ploch nenapliuji podminky §3, odst.1, pism.g, rovnéz zde nejsou navrhovény plochy uréené
k rekultivaci na zemédeélskou pudu, plochy zavlah, ani stavby k ochrané pozemku pred vodni erozi,
navrhované plochy se nenachazeji na odvodnénych pozemcich — tyto Udaje tudiz nejsou soucasti
nasledujicich tabulek.

Dle podkladt UAP ORP Ceska Lipa se v fe$eném Uzemi nenachazeji stavby k ochrané pred
erozni Cinnosti, ani evidované stavby zavlah — tyto Udaje nejsou tudiz obsahem néasledného
hodnoceni. Vymezené navrhové plochy jsou Uzemné situovdny mimo realizované plochy
drendzniho odvodnéni, ztohoto ddvodu neni rovnéz pfipadny vzéjemny prekryv pfedmétem
naslednych tabulek. Navrhové lokality jsou vymezeny mimo lesni pozemky, tudiz se v navrhu
Zmény ¢.2 nejedna o zabor PUPFL.

V intencich uvedené vyhlasky neni obsahem hodnoceni druhové &lenéni zemédélskych pozemkad,
ani vycet dot€enych BPEJ — tyto Udaje nejsou tudiZz obsahem nize uvedenych tabulek.

Zameéry na zemédélské padé vyzaduji tzv. ,zabory zemédélského pidniho fondu®, ostatni zaméry
tykajici se zmény vyuziti a druhu pozemku se nachazeji na nezemédeélské pudé (tyto nejsou
zaborem ve vySe uvedeném pojeti, avSak pro Uplnost jsou uvedeny v nasledujicich pfehledech a
bilancich).
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Udaje jsou prevzaty z evidovaného stavu dle udaju katastru nemovitosti (zabory ZPF nejsou jiz v
intencich vyhlasky €. 271/2019 Sb. (tab. 1) ¢lenény na jednotlivé druhy pozemkl), jsou uvedeny
v [m?]. Jednotlivé navrhové plochy jsou uvedeny v &iselné posloupnosti v ramci skupiny rozdilného
zpusobu vyuziti (funkce), a v naslednych tabulkach oznaceny jejich kédem.

Plochy jsou s prudb&Zznym kédovym oznacenim zndzornény ve Vykresu predpokladanych zébord

pudniho fondu.

Jednotlivé navrhové plochy Zmény &.2 jsou uvedeny v Ciselné posloupnosti v rdmci skupiny
rozdilného zplsobu vyuziti (funkce), a v naslednych tabulkach oznaceny jeji zkratkou.

Tab. E.1_3: Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

kod | nazev plochy

BV | bydleni venkovské

OV | ob&anské vybaveni verejné

OS | ob&anské vybaveni - sport

PU | vefejna prostranstvi vSeobecna

TU | technicka infrastruktura vSeobecna

ZS | zelen sidelni ostatni

E.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi ZMENY C.2 NA PF

Tab. E.2_1: Plochy zastavitelné (Z)
zabory ZPF podle tfid ochrany ZPF

S 8 1; S ] w © (1] © ©

S £ | £E| 8% NzP 3 3 B 3 3

S 3 D > NN = = s = =

(=} - o > N - - = : -

- —3 = = > >
Z.31 BV 2646 2629 17, 0 0 2629 0 0
Z.32a BV 1810 1466 344 0 0 1466 0 0
Z.32b BV 154 154 0 0 0 154 0 0
Z.34 BV 423 0 423 0 0 0 0 0
Z.36 BV 223 158 65 0 0 63 95 0
Z.37 BV 647 376 271 0 0 376 0 0
Z.38 BV 98 98 0 0 0 98 0 0
Z.39 BV 437 437 0 0 437 0 0 0
Z.40 BV 1261 1261 0 0 1261 0 0 0
Z.41 BV 1285 1285 0 0 1285 0 0 0
Z.42 BV 257, 85 172 0 85 0 0 0
Z.43 BV 4130 4130 0 0 4130 0 0 0
Z.44 BV 1112 1112 0 0 1112 0 0 0
Z.45 BV 800 800 0 0 800 0 0 0
Z.48 BV 3900 3720 180 0 3720 0 0 0
Z.50b BV 72 0 72 0 0 0 0 0
Z.51 (O] 6965 3462 3503 0 146 124 3192 0
Z.52 PU 1885 1885 0 0 1885 0 0 0
Z.53 PU 2184 0 2184 0 0 0 0 0
Z.54 PU 1078 1078 0 0 0 1078 0 0
Z.55 ov 441 441 0 0 0 441 0 0
Z.56 ZS 860 860 0 0 860 0 0 0
Z.57 ZS 3579 3579 0 0 2857 0 0 722
Z.58 BV 360 360 0 0 0 0 0 360
Z.59 TI 649 649 0 0 0 649 0 0
Z.60 PU 292 0 292 0 0 0 0 0
celkem 37548 30025 7523 0 18578 7078 3287 1082
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CELKEM HODNOCENE ZABORY — REKAPITULACE DLE KATEGORIi FUNKENIHO VYUZITi

Tab. E.2_2: Celkem hodnocené plochy zastavitelné (Z)
o zabory ZPF podle tfid ochrany
3 O 2 ~ . 1. L. V. V.
N
BV 19615 18071 1544 0 12830 4786 95 360
(615 6965 3462 3503 0 146 124 3192 0
oV 441 441 0 0 0 441 0 0
PU 5439 2963 2476 0 1885 1078 0 0
zZ8 4439 4439 0 0 3717 0 0 722
Tl 649 649 0 0 0 649 0 0
celkem Z| 37548 | 30025 7523 0 18578 7078 3287 1082
E.3.2 SOUHRNNE A STATISTICKE UDAJE PLOSNYCH POZADAVKU NAVRHU
URBANISTICKEHO RESENI NA POZEMKY ZPF
Tab. E.2_3: Rekapitulace zabor( ZPF dle tfid ochrany
zabory ZPF zabory ZPF dle tfid ochrany
celkem I. tfida Il. tfida . trida | IV. tfida V. tiida
celkem 30025 0 18578 7078 3287 1082
podily z celkového zaboru ZPF 100,00 % 0 61,88 23,57 10,95 3,60

E.3 ODUVODNENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

Nasledné udaje jsou ziskané z kodu BPEJ a pfislusnych aktudlnich legislativnich predpisu,
poskytuji zakladni orientaci zejména pro uvazované zmeény vyuzivani pozemkd ZPF s ohledem
na jeho ochranu. Ochrana ZPF je stanovena legislativné, tudiz neni do budoucnosti vylou¢ena
zména nékterych kritérii (detailni Upravy probihaji operativné a prabézné). Ochrana (a relativni
kvalita) zemédeélského pudniho fondu je nasledné vyjadfena tfidami ochrany jednotlivych BPEJ
zastoupenych v feSeném Uzemi. Charakteristiky a Udaje o ochrané ZPF jsou pfevzaty z oborové
Vyhlagky MZe CR &. 48 z 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany.

ZdejSi zemeédélské pozemky jsou vyskytem a stfidanim jednotlivych BPEJ pomérné pestré.
Klimatické podminky, sklonitost a expozice, jakoz i skeletovitost, jsou dany pfirodnimi podminkami,
reliéfem terénu a padnimi vlastnostmi, které se do soucasné podoby vyvijely miliény let, tudiz se
nepfedpokladd vyraznéjsi zména v hodnoticim obdobi. Ochrana ZPF je stanovena legislativné,
tudiz neni do budoucnosti vylou¢ena zména nékterych kritérii (detailni Upravy probihaji operativné
a pribézné). Ochrana (a relativni kvalita) zemédélského pudniho fondu je nasledné vyjadfena
tfidami ochrany jednotlivych BPEJ zastoupenych v feSeném tzemi.

Tab. E.3_1: Ochrana ZPF dle jednotlivych BPEJ zastoupenych v feSeném Uuzemi BPEJ (itfida ochrany ZPF):
BPEJ - ti. ochrany BPEJ — tf. ochrany BPEJ - ti. ochrany BPEJ — ti. ochrany
5.08.50 —IlI. 5.30.11 Il 5.44.10 —IlI. 5.49.41 - V.
5.23.10 — IV. 5.40.67 - V. 5.47.00 —IlI. 5.52.51 —IV.
5.30.01 — L 5.42.10 —Il. 5.49.11 - IV. 5.54.11 - IV.
5.68.11 - V.

Zdroj: UAP ORP Ceska Lipa 2020, Vyhlaska MZe CR &. 48 z 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany
Pozn.: Kéd BPEJ: 1. &islo = klimaticky region, 2 a 3. €islo = hlavni pudni jednotka, 4. €islo = kombinace sklonitosti a
expozice, 5. €islo = kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Vymezeni BPEJ (viz lokalizace v grafické ¢asti dokumentace) je prevzato z UAP ORP Ceska Lipa.

Ochrana pozemku ZPF je mnohdy velmi iluzorni vzhledem ke stavu katastru nemovitosti, resp. k
pomistnim nesouladim aktudlnich druhl pozemku a jejich zplsobu vyuZivani s jejich druhovym
evidenénim zatfidénim.
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Na zemédélskych pozemcich evidovanych v Katastru nemovitosti byly pfi hodnoceni ¢€asto
lokalizovany jiz jiné druhy pozemkl vymykajici se zemédélskému vyuZivani, a to sou¢asnému i
potencionalnimu. | pfes tyto skutecnosti je tento limitujici prvek v navrzich urbanistického feseni
patficné zohlednén.

ZABOR ZAINVESTOVANYCH POZEMKU ZPF ZDUVODU NAVYSENi JEJICH
URODNOSTI

Vymezené plochy Zménou €.2 se netykaji ploch drenazniho odvodnéni.

KATEGORIZACE PLOCH ZELENE

PFi provéreni vyuZiti zastavénéeho uzemi byli zjiStény mistni rozdily vyuzivani tzemi a vymezenim
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v UP Bohatice, kdy v UP byly vymezeny tfi typy ploch ,zelené”
a to plochy pfirodni, plochy doprovodné a krajinné zelené (vymezeny i v zastavéném Uzemi a na
plochach nepfirodniho charakteru napf. v zahradach RD), plochy lesni, les na nelesni padé a
plochy vefejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené (i vné zastavéného Uzemi nebo na plochach
vefejné nepfistupnych), Casto bez ohledu na parcelni déleni pozemku, vlastnické vztahy a
skute¢ny stav v uzemi.

Zmeénou ¢€.2 se v souladu s aktualizovanymi vyhlaSkami ¢€.500/206Sb. a 501/2006Sb. v ramci
~prevodu” ploch do Jednotného standardu uzemniho planu plochy zelené transformuji nasledovné:

Tab. E.3_2: Prevodni tabulka typa ploch zelené

UP Bohatice Zména ¢.2 (novy standard)
kod | nazev kod nazev (poznamka)
P plochy vefejnych prostranstvi, sidelni zeler ZS zelen sidelni ostatni (uvnitf zastavéného Uzemi)
LN | plochy lesni, les na nelesni ptdé ZK zelen krajinna (vné zastavéného Uzemi)
PZ | plochy pfirodni, doprovodnd a krajinna zeler NU pFirodni véeobecné (jen USES - BC)
ZK zelen krajinna (v nezastavéném Gzemi)
ZS zelen sidelni ostatni (v zastavéném Gzemi)

Zménou ¢.2 byly nejvice pferozdéleny plochy pfirodni — doprovodné a krajinné zelené, kdy plochy
této puvodni kategorie lezici uvnitf zastavéného Uzemi jsou nyni vymezeny zejména jako plochy
zelené sidelni ostatni, plochy zelené lezici vné zastavéného Uzemi jsou typem ploch zelené
krajinné. Plochy pfirodni se samostatné vymezuji za u€elem zajisténi podminek ochrany pfirody a
krajiny. Plochy pfirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1.a 2. z6né
odstupniované ochrany CHKO, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych Gzemich, pozemky v EVL,
pozemky biocenter, kdy soucasti jsou pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Plochy pfirodni v8eobecné tak v pfipadé spravniho Uzemi Bohatic zahrnuji jen pozemky
vymezenych lokalnich biocenter (vymezeno Zménou ¢&.2).

ODUVODNENIi ZABORU ZPF

Ve Zméné ¢€.2 bylo provéfeno vymezeni zastavéného Uzemi, kdy byla pofizovatelem poskytnuta
hranice intravilanu 1966 (rastrové mapy evidence nemovitosti), kter4d byla zohlednéna pfi
navrzenych upravach vymezeni zastavéného Uzemi. PGvodné vymezené zastavéné Uzemi tak ve
Zmeéné ¢.2 doznalo dil¢ich zmén (zejména zvétseni).

Zménou &.2 se provadi naprava ,rozport* UP se skutednym stavem v Gzemi zji§ténych pii
provéfovani vyuziti zastavéného Uzemi (zména funkce z ploch ,zelené® na plochy bydleni
venkovského). Tyto zmény jsou vymezeny jako plochy zastavitelné z divodu zmény typu plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti na jiny typ (i z ddvodu stanoveni pfedpokladanych zabort ZPF), i kdyz
se jednd o plochy vyuzité ve shodé s podminkami stanovenymi pro typ plochy bydleni venkovské.
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Tab. E.3_3: Odilvodnéni prevodu stabilizovanych ploch ,,zelené” na zastavitelné plochy bydleni venkovské

ozn. plochy s rozdilnym max. oduvodnéni
zpusobem vyuziti pocet
RD

Z.31 bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodnd a krajinna zelen
Zména ¢€.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — jedna se oplocené ¢asti zahrad ke stavajicim
RD (vice vlastnikl) uvnitf zastavéného Gzemi, realizovany podruzné stavby,
pfistupova komunikace, pozemky charakterem nespliuji typ plochy pfirodni
vSeobecné, soucasti plochy je také upraveny vodni tok
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.32a bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy zemédélské vyroby a plochy doprovodné a krajinné zelené
Zména €.2 — zohlednéni stavu v Uzemi — soucéast zahrady k RD €.p.33, pozemky bez
staveb pro zemédélskou vyrobu (v KN vedena stavba pro bydleni), pozemek neni
samostatné pfistupny pro zemédélskou vyrobu
zemédeélska vyroba je podminéné pfipustna i v ramci ploch bydleni venkovského
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.32b bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy vefejného prostranstvi — sidelni zelen
Zména €.2 — zohlednéni stavu v Uzemi — soucéast zahrady k RD €.p.33 (ovocné
stromy, podezdivka plotu), pozemek neni charakterem vefejnym prostranstvim
uvnitf zastavéného Gzemi (intravilanu 1966)
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

2.34 bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeleri (zbyvajici ¢ast
p.p.¢.660/1)
Zména ¢€.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemek soucasti pozemku nalezicich k RD
¢.p. 80 veetné prilehlé zemédélské stavby, vSe v zastavéném Uzemi, pozemky svym
charakterem nesplnuji typ plochy pfirodni vSeobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z2.36 bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy vefejného prostranstvi - sidelni zeler
Zména ¢€.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — upfesnéno dle DKM, prfevazuji pfFistupy
(zpevnéné plochy) k rekreacné vyuzivanym chalupam ¢.e.11, a ¢€.e.14, mala cast
pozemek zahrady, uvnitf zastavéného Uzemi
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

2.37 bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodnd a krajinna zelen
Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Gzemi — pozemky jsou soucasti oplocené zahrady k
RD ¢€.p.39, oploceno, realizovany podruzné stavby, uvnitf zastavéného Uzemi,
pozemky svym charakterem nespliiuji typ plochy pfirodni véeobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.38 bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy zemédélské
Zména ¢€.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — souéast ploch uzivanych k chalupé ¢.e.2,
velmi maly, zemédélsky neobhospodarovatelny pozemek (pravdépodobné technicka
chyba UP)
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.39 bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeler
Zména €.2 - zohlednéni stavu v izemi — pozemky jsou soucasti oplocené zahrady k
RD ¢&.p.62, uvniti zastavéného Uzemi, pozemky svym charakterem nespliuji typ
plochy pfirodni v§eobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.40 bydleni venkovské (BV) 1 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodnd a krajinna zelen
Zména €.2 - zohlednéni stavu v izemi — pozemky jsou soucasti oplocené zahrady k
RD ¢&.p.62, uvnitf zastavéného Uzemi, pozemky svym charakterem nespliuji typ
plochy pfirodni véeobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.41 bydleni venkovské (BV) 1 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeler
Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Gzemi — pozemek je soucasti oplocené zahrady k RD
€.p.2, realizovany podruzné stavby, uvnitf zastavéného uzemi (intravilan 1966),
pozemky svym charakterem nespliuji typ plochy pfirodni vSeobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

2.42 bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeler
Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v izemi — pozemky jsou soucasti oplocené zahrady k
RD ¢.p.60, uvnitf zastavéného Uzemi, pozemky svym charakterem nespliuji typ
plochy pfirodni v§eobecné

Z.43 bydleni venkovské (BV) 3 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodné a krajinné zelené
Zména ¢.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemky jsou souéasti ¢tyf zahrad k RD
€.p.69, €p.59, €.p.54, e.€.9, realizovany podruzné hospodafské stavby, oploceno,
uvniti zastavéného Uzemi, pozemky svym charakterem nesplriuji typ plochy pfirodni
v8eobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.44 bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodnd a krajinna zelen
Zména ¢€.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemky jsou soucasti oplocenych zahrad k
RD ¢€.p.48, ¢.p.49 , oploceno, realizovany podruzné hospodarské stavby, uvnitf
zastavéného Uzemi (intravildnu 1966), pozemky svym charakterem nespliuji typ
plochy pfirodni v§eobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského

Z.45 bydleni venkovské (BV) 0 v UP stabilizované plochy pfirodni, doprovodna a krajinna zeleri
Zména ¢€.2 - zohlednéni stavu v Uzemi — pozemek je soucasti oplocené zahrady k RD
€.p.54, realizovany podruzné stavby, uvnitf zastavéného Uzemi (intravilanu 1966),
pozemek svym charakterem nesplfiuje typ plochy pfirodni vS§eobecné
funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského
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ODUVODNENIi ZMENOU ¢.2 NOVE VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zéklad& Pokynt pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény byly Zménou &.2
vymezeny zastavitelné plochy uvedené v nasleduijici tabulce.

Tab. E.3_4 Odlivodnéni zastavitelnych ploch (jen plochy vyzadujici zabor ZPF)

ozn. plochy s rozdilnym max. | oddavodnéni
zpusobem vyuziti pocet
RD
Z.48 bydleni venkovské (BV) 4 upraveno vymezeni zastavéného Uzemi (zohlednén intravilanu 1966),
po provéfeni zastavitelna plocha bydleni venkovského zahrnuje vSechny v zadani
uréené pozemky tvofici souvislou plochu v UP vymezenou sice jako stabilizované
plochy pfirodni — doprovodna a krajinna zelen, ale ¢aste¢né vyuzivanou jako
zahrada k RD ¢€.p. 4, pozemky nejsou zemédeélsky vyuzivany,
zastavitelna plocha je vymezena v zastavéném Gzemi (byvala zemédélska usedlost
¢€.p.4 ) funkéni sjednoceni s pfilehlymi plochami bydleni venkovského
Z.51 obcéanské vybaveni — - vymezeno ve vefejném zajmu jako obecni zamér — vystavba volno€asového centra s
sport (OS) moznosti pofadani kulturnich a sportovnich akci
mensi ¢ast plochy v KN evidovana jako TTP, zbyla ¢ast jako ostatni plocha, plocha
neni zemédélsky obhospodarovana (nalety dfevin)
2.52 vefejna prostranstvi - vymezena zastavitelnd plocha pro mistni obsluznou komunikaci (jiz realizovana
vSeobecna (PU) zpevnéna komunikace o Sifi cca 4,5m), zajisténi dopravniho pfistupu ke
stabilizovanym i zastavitelnym plocham bydleni venkovského, vymezeno z duvodu
zmeény vyuziti ploch zemédélskych na plochy vefejnd prostranstvi vSeobecnad,
prilenén i zbytkovy pozemek p.€. 89/4 (pfistup na pozemky bydleni), obecni zamér,
VPS
Z.54 vefejna prostranstvi - upresnéno vyuziti ¢asti v UP vymezené zastavitelné plochy ZBV9, vymezena
vSeobecna (PU) zastavitelna plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace, zajisténi dopravniho
pfistupu k détskému hfisti, zastavitelnym a stabilizovanym plocham bydleni
venkovského (jiz vyuzita zastavitelna plocha ZBV9), vymezeno v zastavéném Gzemi
Z.55 obc&anské vybaveni - rozsifeni ploch ob&anské vybaveni vefejné za obecnim Gfadem,
verejné (OV) plocha vymezena v zastavéném Uzemi
Z.56 zelen sidelni ostatni - na c¢asti p.p.¢. 127/1 se vymezuje jako zamér dot€eného organu plocha zelené
(ZS) sidelni ostatni jako vhodné doplinéni ploch bydleni venkovského a pro zajisténi
ochrany exponovaného mista u pamatkové chranéného domu ¢.e.1 (ochrana
vefejnych zajmu)
plocha vymezena v zastavéném uzemi
2.57 zelen sidelni ostatni - na p.p.¢ 512/1 a 511 (zbytkovy pozemek) se vymezuje ve vefejném zajmu jako
(ZS) zamer obce plocha zelené sidelni ostatni v navaznosti na obecni hrbitov pro zvyseni
piety mista
Z.58 bydleni venkovské (BV) 0 na p.p.¢ 515/1 se vymezuje plocha bydleni venkovské, kdy se jedna o zbytkovou

plochu, zemédélsky neobhospodarovatelnou, okrajové do ni zasahuje RD €.p.83,
plocha je v zastavéném Gzemi

Z.59 technicka infrastruktura
vSeobecna (TU)

vymezena plocha technicka infrastruktura vS§eobecna pro vyhledové vybudovani
obecniho zdroje pitné vody (vrt), vodojemu a cerpaci stanice, plocha je v
zastavéném Uzemi

SAUL s.r.o.

54



UP Bohatice — Zména &.2 Oddvodnéni

F  VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.2 S PUR CR, UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM A UPD VYDANOU KRAJEM

F.1  VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 S PUR CR A S UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM

Politika Gizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&. 1 byla schvalena usnesenim viady CR &. 276
ze dne 15.4.2015. Z davodu naléhaveho vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst.
5 stavebniho zakona Aktualizaci &. 2 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim
vlady €. 629. Dale z divodu naléhavého vefejného zajmu poridilo MMR CR na zakladé § 35 odst.
5 stavebniho z&kona Aktualizaci €. 3 PUR CR, ktera byla schvélena dne 2. zaFi 2019 usnesenim
vlady &. 630. Aktualizace ¢.2 a ¢.3 PUR CR se nijak netykaly Uzemi Libereckého kraje. Dale z
ddvodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
Aktualizaci ¢. 5 PUR CR, kter4 byla schvalena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady ¢&. 833.
Pfedmétem této aktualizace bon doplnéni ¢l. 205 tykaJ|C|ho se vodniho dila Kryry, Senomaty,
Sanov a dalich opatfeni v ramci komplexniho Fe$eni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato aktualizace

se nijak netykala uzemi Libereckého kraje.
Déale dne 12.7.2021 Vlada CR svym usnesenim ¢. 618 schvalila Aktualizaci ¢.4 PUR CR. Hlavnim

divodem pro pofizeni Aktualizace ¢. 4 PUR CR byla skute¢nost, ze od schvaleni predchozi
,Fadné“ Aktualizace ¢. 1 PUR CR vladou v dubnu 2015 (UV &. 276/2015) ub&hlo jiz nékolik let, a
bylo tedy nutné reagovat na nové skute€nosti jak v ramci Uzemné planovaci ¢innosti krajd, tak i v
ramci ¢innosti ministerstev a jinych Ustfednich spravnich Grada.

Aktualizace €. 4 PUR CR zasadn& neméni koncepéni zaméfeni platné PUR CR. Predmétem
Aktualizace &. 4 PUR CR jsou Gpravy stavaJ|C|ch kapitol ve smyslu doplnéni, pfipadné zpfesnéni,
resp. vypusténi textd, a tomu odpovidajici Upravy a doplnéni prislusnych schémat. Provéfovany
byly republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi s ohledem
na jejich rozsah, konkrétnost a aktualnost a relevanci v praxi Uzemniho planovani. Clanky tykajici
se rozvojovych oblasti a rozvojovych os byly pouze formalné upraveny, zadné nebyly zruseny. V
pripadé specifickych oblasti byly provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové
oblasti: SOB8 - Sokolovsko® a SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem. Obé se netykaji tzemi ORP Liberec. U dopravnich rozvojovych zameérd
bylo zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zaméru silniéni dopravy oznaceni ,SDx", u zamérd
zelezni¢ni dopravy oznaceni ZDx".

Dale z divodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5 stavebniho
zékona Aktualizaci ¢. 6 PUR CR, ktera byla schvalena dne 19.7.2023 usnesenim vlady ¢. 542.
Aktualizace ¢. 6 PUR CR byla zpracovana za Géelem vytvoreni podminek pro vystavbu suché
nadrze Skallcka a netyka se Uzemi Libereckého kraje.

Dne 29.unora 2024 bylo ve Sbirce zakoni a Sbirce mezinarodnich smluv v Castce 46/2024
zvefejnéno Sdéleni MMR CR o schvéleni Aktualizace C. 7 PUR CR. Na zakladé § 31 odst. 4
stavebniho zakona je zavaznost Aktualizace €. 7 PUR CR od 1. bfezna 2024. Aktualizace &. 7
PUR CR byla zpracovana za Ucelem zruSeni GUzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé
praplavni spojeni Dunaj—Odra—Labe a netyka se Uzemi Libereckého kraje.

Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Uplného znéni PUR CR zavazného od
1.3.2024.

F.1.1 REPUBLIKOVE PRIORITY UP

Republikové priority Gzemniho planovani stanovené v PUR CR byly v UP Bohatice v mife
odpovidajici urovni zemnimu planu naplfiovany ve v8ech jeho ¢astech od stanoveni koncepce
rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot, pfes urbanistickou koncepci obsahujici vymezeni ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuziti, stanoveni koncepce
usporadani krajiny a jeji ochrany v€etné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,
stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury az po stanoveni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatreni.
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Obecné formulované republikové priority Uzemniho planovani byly zohlednény pfi zpracovani
Zmény ¢.2, feSeného Uzemi se zejména tykaji:

ad (14)
Cilem Zmeény €.2 je vytvofit zejména podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych domech

jako stabiliza¢niho faktoru obyvatelstva a uspokojit zajemce o bydleni v obci pfi zachovani hodnot
Uzemi, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

ad (16)
Zména €.2 je zpracovana pro celé spravni Uzemi obce. Celkova koncepce stanovena v UP
Bohatice vychazi z charakteru obce, jejiho zalenéni do struktury osidleni a potenciélu uzemi pro
jeho rozvoj a z polohy obce v Sir§im Uzemi a neni Zménou ¢€.2 ménéna. Zménou ¢&.2 jsou zejména
vytvareny Gzemni pfedpoklady pro rozvoj bydleni, ob&anského vybaveni vefejného, ob&anského
vybaveni - sport pfi respektovani hodnot Gzemi. Pfirodni, kulturni, urbanisticke i civilizacni hodnoty
jsou v UP v maximdlni mife respektovany napf . vymezenim zastavitelnych ploch zelené sidelni
ostatni v kontaktu s nemovitou kulturni pamétkou a hibitovem. Koncepéni feSeni Zmeény €.2 je v
souladu se zaméry obce.

ad (18)
Obec Bohatice je v ramci struktury osidleni Libereckého kraje ostatni obci (neni zafazena mezi
nesporna centra osidleni). Spada do spadoveho obvodu centra osidleni Zakupy. Obec Bohatice
lezi ve venkovském prostoru. UP podporuje rozvoj funkénich vazeb s okolnimi centry osidleni
Zakupy, Mimon, Ceska Lipa a rozviji kooperace v obanském vybaveni a v cestovnim ruchu i s
dal8imi okolnimi obcemi. Zménou ¢&.2 se tato koncepce neméni.

ad (20)
Zména ¢€.2 doplnénim funkénich a prostorovych regulativd vytvafi podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Zména ¢&.2 nenavrhuje

rozvojove zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Do lokalit zvlastni ochrany
pfirody a EVL neni zasahovéano.

ad (20a)
Prostupnost krajiny Gzemi obce je pro obyvatele a navstévniky kromé volného neorganizovaného
pohybu krajinou zabezpefena siti silnic, mistnich a uc€elovych komunikaci a dalsimi v UP
nevymezenymi zvykovymi trasami. Prichodnost Uzemi z pohledu rekreacnich aktivit je i nadale
bezproblémové zajisténa. Prostupnost krajiny pro velké savce (obecné volné chovana zvér) je
umoznéna v ramci nezastavéného Uzemi. Pfes Uzemi obce je vymezen dalkovy migraéni koridor
pro velké savce. DMK 892 prochazejici pfi vychodnim okraji spravniho Uzemi obce a kfizici
vymezeny koridor CNZ.D33/6 v misté stavajici Zelezni¢ni trati. Upravami stavajici trati nedojde ke
zhorSeni podminek migrace v ramci koridoru DMK 892. Prostupnost a pfistupnost Uzemi
v zajmech ochrany pfirody je regulovana obecné platnymi legislativnimi ustanovenimi (zdkon o
lesich, o ochrané pfirody a krajiny...). Zménou ¢€.2 se vymezuje propojeni uc¢elovych komunikaci,
coz zlepSi zejmeéna pési prostupnost krajiny.

ad (28)
Pfi zpracovani Zmény &.2 byla vyhodnocena demograficka situace v Gzemi. V UP je vymezen

uceleny systém ploch verfejnych prostranstvi. Tento soubor zahrnuje navsi, ulice, vefejnou zelen a
dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni. Zménou ¢€.2 se tato koncepce neméni.

ad (30)

Zménou €.2 se vytvari tzemni podminky pro obecni zamér zvySeni Urovné technickeé infrastruktury
v obci zajisténim vlastniho kapacitniho vrtu, vodojemu a Cerpaci stanice.

Zmeéna ¢.2 je v souladu s pozadavky a s republikovymi prioritami Uzemniho planovani Politiky
Uzemniho rozvoje CR.

F.1.2 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Obec Bohatice neni sougasti z4dné rozvojové oblasti ani rozvojové osy vymezené v PUR CR.
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F.1.3 SPECIFICKE OBLASTI

Uzemi ORP Ceska Lipa véetné obce Bohatice je nové souéasti specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem.

UP Bohatice i Zména &.1 stabilizaci ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi
vytvafi podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptac¢nich opatfeni. Vymezenim lokalniho systému USES
véetné lokalnich biokoridord k zalozeni je Zménou ¢&.2 navrzeno vhodné rozdéleni velkych hon
zemédélské pady a tim vytvofeni Uzemnich podminek pro rozvoj pestré a Clenité krajiny a
podminek pro zvySeni zachytu vody v krajiné v téchto navrzenych pasech krajinné zelené. Zména
¢.2 vytvafi uzemni podminky pro zvySovani reten€nich schopnosti krajiny pfirodé blizkymi
zpUsoby. Zemédélské hospodareni je zakladnim pfedpokladem pro zachovéani krajinného razu
volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a umoznéni rozvoje chranénych druhd v lokalitach
zajmd ochrany pfirody. Soucasti podminéné pripustného vyuziti vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jsou krajinné Upravy (napf. ploSné a liniové prvky ochranné a doprovodné
zelené&, mokrady, pozemky tvofici biokoridory aj.).

Stanovenim zavaznych koeficientd max. zastavéni pozemku v plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti jsou vytvafeny podminky pro zadrzovéni, vsakovani vody i potencidlni vyuzivani
srazkovych vod s cilem zmirfiovani U€inkG zéplav. Zména €.2 upfesnila systém sidelni zelené
zejmeéna v zastavéném Uzemi a vytvafi uzemni podminky pro jeji ndvaznost na systém krajinné
zelené.

Zasobovani obyvatelstva obce pithou vodou z vefejného mistniho vodovodu je v soucasnosti
zajiStovano. V rdmci navrzené koncepce zasobovani vodou se pocita s rozsifeni vodovodniho
systému do rozvojovych ploch a s vybudovanim obecniho zdroje pitné vody.

F.1.4 KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemi obce Bohatice se nedotykaji v PUR CR vymezené koridory a plochy pro rozsifeni technické
infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR a svym vyznamem pfesahuji Gzemi kraje nebo
umozni propojeni se sousednimi staty.

Uzemni rozvojovy plan CR dosud nebyl Viadou CR vydan, a proto neni relevantni
vyhodnocovat soulad Zménu €.2 s touto nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

F.2 VYHODNOCENIi SOULADU ZMENY €.2 S POZADAVKY UPD VYDANE
KRAJEM

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE (ZUR LK)

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011
s nabytim Gcinnosti dne 22.1.2012 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje
usnesenim ¢€.466/11/ZK.

ZUR LK rozvijeji cile a tkoly tzemniho planovani v souladu s PUR CR a uréuji strategii pro jejich
naplfiovani, koordinuji tzemné planovaci ¢innost obci, zejména stanovuji z&kladni usporadani
Uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a Uzemnich systému ekologické
stability, vymezuje vyznamné rozvojove plochy a dalSi Uzemi speciélnich zajmu, vymezuji plochy a
koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

V letech 2014 — 2021 byl pofizovan navrh Aktualizace ¢.1 ZUR LK, ktery byl 30.3.2021 vydan
zastupitelstvem Libereckého kraje. Aktualizace €. 1 ZUR LK byla po jejim vydani doru¢ena spolu s
Uplnym znénim ZUR LK vefejnou vyhlagkou a dne 27. 4. 2021 nabyla Gginnosti.

Aktualizace ¢.2 ZUR LK byla vydana zastupitelstvem Libereckeho kraje 28.11.2023 a nabyla
uginnosti 3.1.2024 a tykala se zejména zajisténi souladu ZUR LK s aktualnim znénim PUR CR
(Upravy textu priorit, vymezeni specifickych oblasti, ve kterych se projevuje problém se suchem
(vymezeny specifické oblasti SOB9a, SOB9b, SOB9c, a SOB6) presun specifické oblasti SOB7c
Frydlantsko mezi specifické oblasti republikového vyznamu, doplnéno oznaceni koridord bez
zmény jejich vymezeni, vypusténi koridord Uzemnich rezerv S5 _DO01R a D18R, vypusténi
nékterych koridoru, sjednoceni kategorii legendy aj.).
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PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE

Lze konstatovat, Ze napliovani krajskych priorit stanovenych ZUR LK pro Gzemni planovani
v oblasti zajisténi pfizniveho Zivotniho prostfedi, zajisténi hospodarského rozvoje Gzemi a zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel GUzemi je v UP Bohatice napliovano stanovenou urbanistickou
koncepci, ochranou kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, stanovenim podminek pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a to vzhledem k moznostem, potfebdm a pozadavkdm na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Obecné formulované krajské priority Uzemniho pldnovani jsou ve Zméné ¢€.2 pfiméfené jejimu
obsahu zohlednény. Zména €.2 feSi zejména dil¢i plodné nevyznamné zmény vyuziti Uzemi pro
individualni bydleni, ob&anské vybaveni, technickou infrastrukturu a doplnéni mistnich komunikaci.
Jsou zohlednény zejména krajskeé priority tzemniho planovani:

ad P1  Zména ¢€.2 ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zménou ¢€.2
je pfiméfené rozvijena ochrana krajinného razu nezastavéného Uzemi, jsou stanoveny
pozadavky pro napliiovani cilovych kvalit krajin, jsou zachovany pfirodni a krajinné
hodnoty.

ad P3 V UP Bohatice vymezené usporadani zemi a stanovené podminky pro jeho vyuzivani
zohledniuji pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel, hospodarského rozvoje uzemi
a ochrany a rozvoje pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi. Zménou ¢&.2 vytvaFi uzemni
podminky pro zlepSeni dostupnosti vefejné infrastruktury.

ad P6 Celkova koncepce rozvoje obce zohledriuje jeji zaclenéni do struktury osidleni jako
ostatni obce. Jsou posilovany funkéni kooperace na blizka centra osidleni Zakupy, Mimori
a zejména na Ceskou Lipu (napf. vyuzivani zafizené obanského vybaveni apod.).

ad P8 Zména ¢&.2 podstatné neovlivni charakter krajiny, krajinny rdz, ani nesnizi biologickou
rozmanitost a ekostabilizacni funkci krajiny. Jsou respektovany zajmy ochrany prirody
(nové vymezené zastavitelné plochy nejsou v pfimém kontaktu s Zzadnym ZCHU).

ad P9 Zménou ¢&.2 se vytvafi uzemni pfedpoklady pro zlepSeni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka
navrhem propojeni Ucelovych komunikaci. Prostupnost krajiny pro velké savce (obecné
volné chovana zvéf) je umoznéna v rdmci nezastavéného Uzemi a neni do dalkového
migracniho koridoru velkych savct Zménou €.2 zasahovano.

ad P18 Zména ¢&.2 usiluje o vyvazenost vyuziti vnitfnich zdroji zastavéného Uzemi a
nevyhnutelné expanze zastavitelnych ploch do volné krajiny za uU€elem zachovéani a
rozvijeni strukturovaného obytného GUzemi s pfiméfenou hustotou zastavby.

ad P19 UP Bohatice koncipoval komplexni navrh technické infrastruktury, zejména dodavku vody
a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v souc€asnosti i v budoucnosti. Systém zasobovani vodou byl realizovan a Zménou ¢€.2 se
vytvari tzemni podminky pro obecni zamér zvySeni urovné této technické infrastruktury v
obci zajisténim vlastniho kapacitniho zdroje pitné vody (vrt) v€etné vystavby vodojemu a
Cerpaci stanice. Tim by mélo dojit k zasobovani obyvatel a dalSich odbératell
nezavadnou kvalitni vodou za sociéalné unosné ceny.

ROZVOJOVE OBLASTI, ROZVOJOVE 0SY

Uzemi obce Bohatice neni doteno rozvojovou osou nadmistniho vyznamu, neni v zadné
rozvojové oblasti v ZUR LK.

SPECIFICKE OBLASTI

ZUR LK upfeshuji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gzemi suchem, dle PUR CR na spravni obvody obci a podle zjisténych Gzemnich
podminek a nesouvislého Uzemniho vymezeni v Libereckém kraji rozliSuji specifickou oblast sucha
SOB9a Frydlantsko, specifickou oblast sucha SOB9b Ceskolipsko a specifickou oblast sucha
SOB9c Turnovsko - Zeleznobrodsko. Obec Bohatice byla nové zafazena do specifické oblasti
SOB9b Ceskolipsko.
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UP Bohatice i Zména &.2 vytvafi tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné a zvySovani jejich reten€nich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité krajiny, dopInéné cestni
siti v krajiné a c¢lenéné vymezenymi biokoridory. Zemédélské hospodareni je z&kladnim
pfedpokladem pro zachovani krajinného razu volné krajiny hlavné pfed sukcesnimi jevy a
umoznéni rozvoje chranénych druhl v lokalitach zajmdG ochrany pfirody. Zménou ¢.2 je tato
koncepce zachovana.

UP Bohatice stabilizaci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi vytvoril
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni, ve vodohospodarské koncepci vytvaFi podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srdzkovych vod v zastavénych Gzemich a zastavitelnych
plochach jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U€inkd povodni a sucha. Zménou ¢.2 je
stanoveno, Ze realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povazovana za
nedilnou soucast vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti stabilizovanych i ploch zmén v krajiné
(viz zakladni vybavenost Uzemi). Specialni protierozni opatfeni se nenavrhuji. Tato koncepce je
Zménou €.2 zachovana.

Navrh koncepce zasobovani vodou a odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod se Zménou ¢.2
doplriuje. Zasobovani obce Bohatice pithou vodou je z nového vodovodu postaveného v roce
2017. Privodni fad je napojen na vodovod Zakupy — Lasvice. Rozvod vodovodu z&sobuje témér
veskeré trvale bydlici obyvatelstvo, rekreacni objekty a objekty podnikatelské sféry.

Vzhledem k dalSimu rozvoji obce je vedenim obce Bohatice uvazovano zfidit novy kapacitni
obecni zdroj pitné vody a to vrtem na ploSe Z.59 — pozemek p.¢. 497/2, vodojemem a Upravnou
vody. Zménou €.2 je vymezena i Uzemni rezerva R.1 pro variantni (nahradni) umisténi vrtu,
vodojemu a CS na pozemku p.§.622/1. V8echny pozemky jsou ve vlastnictvi obce Bohatice. Po
vybudovani vlastniho zdroje a jeho zapojeni do obecniho systému vefejného vodovodu by
napojeni na vodovodni sit mésta Zakupy zlstalo jen jako zalozni. V obci jsou dal§i zdroje vody a
to domovni studny. Po vybudovani vodovodu pro vefejnou potfebu je tato voda pfevazné uzivana
jako uzitkova. Vodni zdroje jsou dostatecné.

Stanovenim zavaznych koeficientd zelené (min. podil nezastavitelné plochy zelené z celkové
vymeéry plochy) pro stabilizované i zastavitelné plochy jsou vytvafeny podminky pro zadrZovani,
vsakovani vody i potencialni vyuzivani srdzkovych vod s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.

Srazkové vody budou v maximalni mife vyuzivany ¢i likvidovany zasakem v misté vzniku, pfipadné
na vhodnych mistech Gpravou terénu svedeny do systému vodoteci, propustkd apod. S ohledem
na skutecnost, Zze Cast zastavéného Uzemi se nachazi v prostoru sesuvnych Uzemi (posledni
monitoring v roce 1980) je ve Zméné €.2 toto zohlednéno stanovenim podminky pro zasakovani
srazkovych vod (viz kapitola D.2.2.1 UP).

KORIDORY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou ¢.2 se pouze s poZzadavkem Standardu preznacuje koridor D33/6 na CNZ.D33/6
vymezeny pro modernizaci, prelozky, elektrizaci jednokolejné Zelezni¢ni trati Liberec — Ceska Lipa,
usek Mimon — Zakupy. Koridor byl vymezen vydanou Zménou ¢€.1 UP Bohatice a Zménou ¢.2 se
jeho vymezeni neméni.

STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN

V souladu se ZUR LK byla Zménou ¢&.2 doplné&na kapitola Koncepce usporadani krajiny o pfislusné
krajinné celky a krajiny s poZadavkem na respektovani stanovenych cilovych kvalit krajin a
pozitivnich atributl krajinnych charakteristik. Vyplyvajici Ukoly pro uzemni planovani jsou
zohlednény v koncep&nim feSeni UP Bohatice a Zménou €.2 byla mistné doplnéna textova cast.
Rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné negativné ovlivnit charakter krajiny se Zménou ¢.2
nevymezuji. Podrobné viz kapitola D.5 Odlvodnéni.

Mimo vySe uvedeného jsou ve Zmeéné &.2 zohlednény dalsi zasady Uzemniho rozvoje vymezené
pro celé uzemi Libereckého kraje zabyvajici se zejména upfesnénim podminek ochrany a rozvoje
pFirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi a z nich vyplyvajici Ukoly pro Gzemni planovani.

Koncepce Zmény &.2 je v souladu se ZUR LK. Soulad s UPD Libereckého kraje bude nadale
sledovan.
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G VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 S CiLl A UKOLY
UZEMNIiHO PLANOVANI

UP Bohatice i Zména &.2 neni v rozporu s obecné formulovanymi cili (§18) Gzemniho planovani
v zakoné €. 183/2006 Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit Gzemniho
planovani s upfesnénymi cili formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.

Zména ¢€.2 vytvaii uzemni predpoklady zejména pro rozvoj sociélniho pilife udrzitelného rozvoje
Uzemi pro zajisténi podminek pro rozvoj bydleni v rodinnych domech jako stabiliza¢ni faktor
obyvatelstva v Uzemi a rozvoj ploch obanského vybaveni vefejného a ob&anského vybaveni —
sport pfi zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi. Cilem je dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji izemi.

Zménou ¢.2 nejsou dotceny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Byla provéfena vhodnost, zejména s ohledem na limity vyuziti Gzemi a celkové koncepcni feseni,
pofizovatelem shromazdénych zamérd ob&ant a investort, zamér z UAP ORP Ceskéa Lipa a
zaméru z podkladl obce Bohatice na zmény vyuziti Uzemi a byly posouzeny jejich pfinosy,
problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji
hospodarné vyuzivani.

Zmeéna €.2 neméni celkovou urbanistickou koncepci rozvoje uzemi obce. Vystavba ve vymezenych
rozvojovych plochach bude povolovana v souladu s regulacnimi zasadami vymezenymi v platném
UP Bohatice a doplnénymi Zménou €.2, kde jsou upraveny podminky pro vyuziti ploch a doplnény
funkéni a prostorové regulativy.

Zména ¢&.2 neméni nastavené podminky UP Bohatice v nezastavéném Gzemi, kdy se pripousti v
souladu s jeho charakterem umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédeélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dasledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické a pési stezky, mobiliaF, turistické
pristfesky aj.

Problematika nezastavitelnych pozemk( ve smyslu §2 odst.1 e) zakona ¢.183/2006Sb. v platném
znéni se UP Bohatice a Zmény €.2 netyka. Ve Zméné €.2 jsou definovany a vymezeny plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti a jsou stanoveny podminky vyuziti téchto ploch.

Etapizace se Zménou ¢.2 neuplatfiuje.

UP Bohatice stanovil koncepci civilni ochrany na Grovni tizemné planovaci dokumentace, jsou
respektovany pozadavky ochrany obyvatelstva dle zakona ¢&.239/2000 Sb. a vyhlasky MV
¢. 380/2002 Sb., opatfeni ochrany obyvatelstva, ktera jsou definovana v Havarijnim planu a
Krizovém planu Libereckého kraje a odvozenych dokumentech. Zménou ¢€.2 toto neni ménéno.

Zménou ¢€.2 jsou vytvafeny podminky zejména pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych domech
jako stabiliza¢niho faktoru obyvatelstva.

Nejsou uplathovany zadmeéry, které by mohly vyrazné negativné ovlivnit stavajici krajinny raz,
nesnizuje se prostupnost krajiny.

UP Bohatice s ohledem na charakter Gizemi vymezil pro &nnosti primyslového, skladovaciho,
servisniho charakteru plochy vyroby zemédeélské a lesnické, kde soucasti pfipustného vyuZiti je i
vyroba energie z obnovitelnych zdroji. U ostatnich kategorii ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v
pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce se podporuje vystavba téchto zafizeni jako technické
zafizeni staveb. S ohledem na charakter obce a vystavéné prostfedi se samostatné plochy vyroby
energie z obnovitelnych zdroju nevymezuiji.
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UP Bohatice i Zmé&na ¢&.2 byly navrzeny osobami spliiujicimi pozadovanou kvalifikaci v
relevantnich oborech a jejich spoluprdce zajiStovala interdisciplinarni pfistup pro zpracovani
dokumentace.

Pozadavek na posouzeni vlivi Zmény €.2 na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj uzemi nebyl
uplatnén. Zmeéna ¢€.2 nema samostatné ani ve spojeni s jinymi zmé&nami v izemi vyznamny vliv na
Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Zména €¢.2 je v souladu scili a ukoly uzemniho planovani obecné formulovanymi v zdkoné
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit tzemniho planovani s
upresnenyml cili a tkoly, formulovanymi v PUR CR a ZUR LK.
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H VYHODNOCENi SOULADU ZMENY C.2 S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zakon ¢€.283/2021 Sb. stavebni zakon v platném znéni stanovuje pfechodné obdobi od 1. ledna
2024 do 30. ¢ervna 2024, ve kterém ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani se postupuje
podle dosavadnich pravnich predpisu (zakon €.183/2006Sb. a jeho provadéci predpisy).

Obsah a rozsah Zmény ¢€.2 byl zpracovan v souladu s prislusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (napf. § 43) a provadécich predpist (napf. § 11, § 13 a pfiloha €.7 vyhlasky €.500/2006
Sb., v platném znéni a (napf. § 4-19, § 22) vyhl. €. 501/2006Sb., v platném znéni.

Zména ¢&.2 je zpracovana v souladu s Jednotnym standardem Uzemniho planu uvedenym ve
vyhlaSce ¢€.418/2022 Sb. (§21b), kterou se méni vyhlaska €.500/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich
predpist a vyhlaska ¢€.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Obsazena varovani se tykaji jevi, které Zména &.2 UP Bohatice neobsahuije.

Protokol z elektronického kontrolniho nastroje MMR CR
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 561428 spustén v 2024-09-02 12:47:02

Nadéteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi Gspésné nactena

Pocet prvku v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Nadteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV Uspésné nactena

Pocet prvku v tabulce PlochyRZV : 218

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi Uspé$né nactena

Pocet prvku v tabulce ZastaveneUzemi : 12

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Nadteni uzemnirezervy_p.shp

Tabulka UzemniRezervy Uspé$né nactena

Pocet prvku v tabulce UzemniRezervy : 1

Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Nadéteni koridoryn_p.shp

Tabulka KoridoryN Gspésné nactena

Pocet prvku v tabulce KoridoryN : 1

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie

Nadéteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen Uspésné nactena

Pocet prvku v tabulce PlochyZmen : 47

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp

Nadteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs Uspésné nactena

Pocet prvku v tabulce VpsVpoAs : 6

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_|.shp

Tabulka VpsVpoAs Uspé&sné nactena

Pocet prvku v tabulce (linie) VpsVpoAs : 2

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs (linie) neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES Uspé$né nactena

Pocet prvkl v tabulce USES : 8

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

---------------------------- KONTROLY  ----mmmmmmmmmmmmneneeeeee

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Status: OK
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---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo feSené Gzemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo rfesené tzemi

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - KoridoryN (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie pfesahujici mimo fe$ené Gzemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

-------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) -- -

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo fesené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie pfesahujici mimo fesené Gzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - VpsVpoAs (linie) ----------

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo fesené Gzemi
Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - USES (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

------------- KONTROLA NESTANDARDIZOVANYCH VRSTEV -------nnzemeenv
OK: nalezen nestandartni soubor x_bezpecnost_p.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_bezpecnost_p.xml
OK: Zpracovavam soubor x_bezpecnost_p.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_doprava_b.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_doprava_b.xml

OK: Zpracovavam soubor x_doprava_b.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_doprava_l.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_doprava_l.xml

OK: Zpracovavam soubor x_doprava_l.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_doprava_p.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_doprava_p.xml

OK: Zpracovavam soubor x_doprava_p.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_krajina_b.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_krajina_b.xml

OK: Zpracovavam soubor x_krajina_b.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_krajina_p.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_krajina_p.xml

OK: Zpracovavam soubor x_krajina_p.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_plochypodm_zruseni_p.shp
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_plochypodm_zruseni_p.xml
OK: Zpracovavam soubor x_plochypodm_zru$eni_p.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_plochyzmen_zruSeni_p.shp
OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_plochyzmen_zruseni_p.xml
OK: Zpracovavam soubor x_plochyzmen_zruseni_p.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_tis_elektro_b.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_tis_elektro_b.xml
OK: Zpracovavam soubor x_tis_elektro_b.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_tis_plynovod_|.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_tis_plynovod_l.xml
OK: Zpracovavam soubor x_tis_plynovod_l.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_tis_telekomunikace_l.shp
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OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_tis_telekomunikace_|.xml

OK: Zpracovavam soubor x_tis_telekomunikace_|.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_tis_vodovod_b.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_tis_vodovod_b.xml

OK: Zpracovavam soubor x_tis_vodovod_b.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_tis_vodovod_|.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_tis_vodovod_|.xml

OK: Zpracovavam soubor x_tis_vodovod_l.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_uses_zruseni_p.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_uses_zruseni_p.xml

OK: Zpracovavam soubor x_uses_zruseni_p.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_tis_elektro_l.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_tis_elektro_|.xml

OK: Zpracovavam soubor x_tis_elektro_l.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_tis_kanalizace_b.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_tis_kanalizace_b.xml

OK: Zpracovavam soubor x_tis_kanalizace_b.shp

OK: nalezen nestandartni soubor x_tis_kanalizace_|.shp

OK: Nalezen soubor s metadaty k vrstvé x_tis_kanalizace_|.xml

OK: Zpracovavam soubor x_tis_kanalizace_|.shp

------------------------------ KONTROLA RASTRU -----nmsrmmmeemmmemmmennee

----------------------- Kontrola vykresy.xml --------------nneeeunev

Zkontrolovano: Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.
————————————————————————— Kontrola soubori ------------------nno----

Zkontrolovano: vykres 561428_1_ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres 561428_2_HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres 561428_3_HLIl.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres 561428_4_VPS.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres 561428_5_KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres 561428_6_SV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres 561428_7_ZPF.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres 561428_8_SCH.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
--------------------------- Kontrola pdf ------------------mmemmeee

Zkontrolovano: 561428_1_ZCU.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 561428_2_HLV.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 561428_3_HLI.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 561428 _4_VPS.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 561428_5_KOV.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 561428_6_SV.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 561428_7_ZPF.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 561428_8_SCH.pdf je validni PDF/A

------------------ Kontrola prostorové reference -------------------

————————————————————————— Kontrola metadat ----------------------—--

Zkontrolovano: VSechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

------------------------ Kontrola rozliseni ------------------------

Zkontrolovano: soubor 561428_1_ZCU.png ma rozliSeni 300.04

Zkontrolovano: soubor 561428_2_HLV.png ma rozliSeni 300.04

Zkontrolovano: soubor 561428 _3_HLIl.png ma rozliseni 300.04

Zkontrolovano: soubor 561428_4_VPS.png ma rozliseni 300.04

Zkontrolovano: soubor 561428 _5_KOV.png ma rozliseni 300.04

Zkontrolovano: soubor 561428_6_SV.png ma rozliseni 300.01

Zkontrolovano: soubor 561428_7_ZPF.png ma rozliseni 300.04

Zkontrolovano: soubor 561428_8_SCH.png ma rozlieni 299.96

————————————————————— Kontrola barevné hloubky ---------------------

Zkontrolovano: soubor 561428_1_ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano: soubor 561428 _2_HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano: soubor 561428_3_HLI.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano: soubor 561428_4_VPS.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano: soubor 561428 _5_KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano: soubor 561428_6_SV.png mé bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano: soubor 561428_7_ZPF.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano: soubor 561428 _8_SCH.png ma bitovou hloubku 24 bitu

------------------------ Kontrola umisténi -------------------------

Zkontrolovano: Vykres 561428_1_ZCU.png je osazeny v ramci feSeného Uzemi.

Zkontrolovano: Vykres 561428 _2_HLV.png je osazeny v ramci feSeného tGzemi.

Zkontrolovano: Vykres 561428 _3_HLI.png je osazeny v rdmci feSeného Uzemi.

Zkontrolovano: Vykres 561428 _4_VPS.png je osazeny v ramci feSeného Gzemi.

Zkontrolovano: Vykres 561428 _5_KOV.png je osazeny v ramci feeného Gzemi.

Zkontrolovano: Vykres 561428 _6_SV.png je osazeny v ramci feSeného Uzemi.

Zkontrolovano: Vykres 561428 _7_ZPF.png je osazeny v ramci feSeného Gzemi.

Zkontrolovano: Vykres 561428_8_SCH.png je osazeny v ramci feSeného Gzemi.

------------------------------ KONTROLA TEXTU ----memmeemmmemmmemmeeeas

OK 561428_oduvodneni.pdf je ve forméatu pdf/a

OK 561428 _text.pdf je ve forméatu pdf/a

OK 561428_t.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Findlni shp vytvofeny a zazipovany.

------------------------------ KONEC IMPORTU  ---------nmmmmmmmmmmeeeeeee

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 561428 ukonéen v 2024-09-02 12:47:45

Status: Varovani
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| VYHODNOCENi SOULADU ZMENY €.2 S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PREDPISU,
POPR. S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pfi zpracovani Zmény ¢€.2 bylo postupovano v soucinnosti s dot€enymi organy chranicimi vefrejné
zajmy podle zvlaStnich predpisu (napf. zakon ¢&. 257/2001Sb., 114/1992Sb., 20/1987Sb.,
289/19958b., 13/1997Sb., 334/1992Sb., 258/2000Sb. a dalsi vzdy v platném znéni).

Zména ¢.2 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Konani vefejného projednani v souladu s ust. § 55b za pouZiti § 52 odst. 1 a 2 zdkona €. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve spojeni se zvlastnim ustanovenim § 334a odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pFedpisu, pofizovatel oznamil
vefejnou vyhldSkou vyvéSenou 30.10.2023. K vefejnému projednéni pofizovatel déle pfizval
jednotlivé obec Bohatice, dotfené organy, krajsky Ufad a sousedni obce pozvankou &. j.
dokumentu: MUCL/135770/2023 ze dne 30.10.2023. V souladu s ust. § 23a zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni se zvlastnim ustanovenim § 334a odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, byli stejnym zplsobem
vyrozumeéni i opravnéni investofi. Vefejné projednani se uskutecnilo dne 4.12.2023 v 16 hodin
v sale obecniho Ufadu v Bohaticich, €. p. 79.

Do 7 dnud ode dne vefejného projednani (do 11.12.2023) bylo mozné uplatiiovat pfipominky
a namitky. DotCené organy mohly uplatnit sva stanoviska. Na zakladé poZzadavk( dotCenych
organu byl po vefejném projednani navrh zmeény UP upraven, pficemZ doslo k podstatné Gpraveé
navrhu. Upravy mély pfimy dopad na nové vymezované zastavitelné plochy.

Uplatnéna stanoviska dle zvlastnich pravnich predpisa, které pofrizovatel obdrzel
v predepsané lhaté k verejnému projednani

Obvodni bansky ufad (€. j. dokumentu: SBS 49121/2023 ze dne 7.11.2023) — souhlasné
bez pfipominek.

Statni pozemkovy urad (zn. dokumentu SPU 450606/2023 ze dne 10.11.2023)
PoZadavek: dopinit do dzemniho planu trasy hlavnich odvodriovacich zafizeni, véetné jejich
oznaceni.

Vyporadani: Hlavni odvodiovaci zafizeni jsou jiz zobrazeny v Koordinacnim vykresu, promitnou
se take do Koordina¢niho vykresu Uplného znéni UP. Identifikacni Cisla jednotlivych zafizeni jsou
soucasti datové Casti UAP a v méfitku Koordinacniho vykresu nejsou zobrazovana z duvodu
zachovani Citelnosti Koordinaéniho vykresu.

Hasiésky zachranny sbor Libereckého kraje (&. j. dokumentu: HSLI-3006-3/CL-2023 ze dne
16.11.2023) — souhlasné bez pfipominek.

Ministerstvo obrany CR — Sekce majetkova MO (&. j. dokumentu: MO 922552/2023-1322 ze dne
28.11.2023) — souhlasné bez pfipominek.

MéU Ceska Lipa — stavebni Gfad, Gsek pamatkové péde (&. j. dokumentu: MUCL/148041/2023 ze
dne 29.11.2023)

PoZadavek: u parcely p. . 128/1 zachovat stavajici zelefi minimalné 13 m od hranice pozemku na
jeho jihovychodni ¢asti a minimalné 6 m od hranice pozemku na jihozapadni ¢asti. U pozemku p.
¢. 128/2 zachovat stavajici zelefi minimalné 6 m od hranice pozemku na jihozapadni casti. V
rozsahu cca 14 % z celkové vyméry (6 974 m?) obou pozemkii (128/1 a 128/2).

Vyporadani: VySe uvedené pozemky spolecné tvofi nové vymezenou zastavitelnou plochu Z.51
s navrzenym funkénim vyuZitim pro obCanské vybaveni — sport (OS). Podminky pro zachovani
stavajici zelené uvedené v pozadavku budou doplnény do Tab. C.3.1 textu UP nasledujicim
zpusobem: ,zelen — pfi vychodni a jihovychodni strané zachovat zelen jako clonu pfi dalkovych
pohledech na nemovitou kulturni pamatku na sousedicim p.p.€. 53/1 (dum e.¢.1).
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V podminkach prostorového usporfadani ploch ob&anského vybaveni — sport (OS) bude za text ,Kz
min. se nestanovuje” doplnéno: ,vyjma zastavitelné plochy Z.51, pro kterou se stanovuje Kz min =
15 %".

Pozadavky na konkrétni geometrii zelené na jednotlivych parcelach jsou pod podrobnost UP, jedna
se 0 pozadavky do uzemniho Fizeni.

Ministerstvo dopravy CR (&. j. dokumentu: MV-41055/2023-520/2 ze dne 4.12.2023) — souhlasné
bez pfipominek.

Krajska hygienicka stanice (C. j. dokumentu: KHSLB 22173/2023 ze dne 8.12.2023) — souhlasné
bez pfipominek.

MéU Ceska Lipa — odbor Zivotniho prostfedi (&. j. dokumentu: MUCL/151542/2023 ze dne
6.12.2023):

- ochrana pfirody a krajiny — souhlasné bez pfipominek,

- nakladani s odpady — verejné zajmy nejsou dotceny,

- ochrana lesa — souhlasné bez pfipominek,

- ochrana zemédélského pudniho fondu — nejsou pfislusni,
- ochrana vod — souhlasné bez pfipominek.

Krajsky Grad Libereckého kraje_(¢. j. dokumentu: KULK 75073/2023-OUP ze dne 11.12.2023):
- pamatkova péce — nejsou prislusni,

- ochrana lesa — nejsou pfislusni,

- ochrana pfirody a krajiny

Pozadavek: odstranit z navrhu nové vymezované zastavitelné plochy Z.46, Z.49, Z.50a a Z.50b.
Vyporadani:

Plochy Z.46, Z.49 a Z.50a budou z navrhu odstranény.

Plocha Z.50b bude v navrhu ponechana, jelikoz je vymezena mimo hranice lokélniho biocentra
LBC.1160.

- ochrana zemédélského pidniho fondu

PozZadavek a): u zastavitelnych ploch Z2.39, Z2.40, Z.41, Z.42, Z.43, Z.45, Z.47, Z.48, Z.51, Z.52,
Z.56 a Z.57 vymezovanych na zemédélské pudé Il. tfidy ochrany doloZit prakazny verejny zajem,
ktery vyrazné prevazZuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

Vypofadani:

Plochy Z.39, Z2.40, Z.41, Z.42, Z.43, Z.45 a Z.48 jsou v soucasnosti plochy pfirodni, doprovodné
akrajinné zelené (PZ), které pini v zastavéném uzemi funkci zahrad k jednotlivym rodinnym
domdm. V UP budou funk&né sjednoceny s plochami rodinnych domd a byvalych zemédélskych
usedlosti jako bydleni venkovské (BV), coz bude uvedeno v tabulkach C.3.3. a C.3.4.

Plocha Z.47 bude z navrhu odstranéna.

Plocha Z.51 je vymezovana ve vefejném zajmu obce pro vystavbu volnodasového centra
s moznosti pofadani kulturnich a sportovnich akci, coz bude uvedeno v tabulce C.3.4.

Plocha Z.52 je rovnéZz vymezovana ve vefejném zajmu obce pro mistni obsluznou komunikaci a
v UP bude uvedena jako vefejné prospésna stavba. Obsluznd komunikace bude slouzit
pro zajisténi dopravniho pfistupu ke stabilizovanym i zastavitelnym plocham bydleni venkovského.
Plocha Z.56 se vymezuje jako plocha zelené sidelni ostatni (ZS) zmenSenim stavajici plochy pro
bydleni, z dlvodu zajisténi ochrany exponovaného mista u pamatkové chranéného domu €. e. 1.
Plocha Z.57 se vymezuje také jako plocha zelené sidelni ostatni (ZS), vefejnym zdjmem je zde
snaha o rozSifeni pietniho mista v navaznosti na sousedici plochu obecniho hrbitova. U ploch Z.56
a Z.57 neni zamérem jejich vynéti ze ZPF.

PoZadavek b): vymezeni zastavitelnych ploch Z.05, ¢ast Z.06, Z32b, Z.41, Z.44, Z.45, Z.47 a Z.48
nelze zddvodnit rozsahem intravilanu z roku 1966, kdyZz je zastavéné uzemi nové vymezeno
souc¢asnym (platnym) uzemnim planem.

Vyporadani:

Plocha Z.47 bude z navrhu odstranéna. U plochy Z.48 bude ponechana pouze €ast zahrnuta
v intravilanu, zbyla ¢ast plochy bude nadale nezastavénym Uzemim bez zmény funk&niho vyuZiti.

SAUL s.r.o. 66



UP Bohatice — Zména &.2 Oddvodnéni

Ostatni zastavitelné plochy budou ponechany s ohledem na budouci sceleni a zarovnani hranice
zastavéného Uzemi obce.

Pozadavek c): odstranit z navrhu nové vymezované zastavitelné plochy Z2.30, Z.33, Z.35, Z.46,
Z.49 a Z.58, jejichZ vymezeni neni fadné zddivodnéno.

Vyporadani:

Plochy Z2.30, Z2.33, Z.46 a Z.49 budou z navrhu odstranény.

Plocha Z.35 bude z navrhu odstranéna, do zastavéného Uzemi bude zafazen pouze pozemek p. €.
147, na kterém se nachazi stavajici hospodarska stavba evidovana v katastru nemovitosti.

Plocha Z.58 bude ponechana, jako okrajova, zemédélsky neobhospodarovatelna plocha, do které
zasahuje rodinny dam €. p. 83.

Vymezeni a podrobnéjSi odivodnéni zastavitelnych ploch bude uvedeno v tabulkach C.3.3.
aC.3.4.

PoZadavek d): definovat pojem ,pozemky pro kompostovani*.

Vyporadani: )

Tento nedefinovany pojem bude z textu UP vypustén.

Pozadavek e): v regulativech ploch zemédélskych vseobecnych (AU) a ploch krajinna zeleri (ZK)
z podminéné pripustného vyuZiti uplné vyloucit podruzné stavby (umoZznit pouze pristresky), pFip.
moZnost podruznych staveb Zzpfisnit doplnénim specifické podminky: ,Ze nevyvolaji potrebu
napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu®.

Vyporadani:

V uvedenych regulativech bude doplnéna podminka, Ze podruzné stavby nevyvolaji potfebu
napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Pozadavek f): u zastavitelnych ploch Z.50a a Z.50b stanovit vhodna opatfeni pro zadrZeni vody v
krajiné. U zastavitelné plochy Z.53 uvést skute¢ny ucel vymezeni plochy — ucelova komunikace, na
kterou neni z obce zajistén Zadny bezprostfedni pristup.

Vyporadani:

Plocha Z.50a bude z navrhu odstranéna.

Pro plochu Z.50b je stanoven koeficient zelené min. 50 %, ve stavajici zastavbé min. 40 %, coz by
meélo byt pro zasakovani a zadrzovani vody dostacujici. Pfi nedostate¢ném vsakovani lze vytvaret
podzemni retencni nadrze.

Ucelem plochy Z.53 je propojeni stavajicich ucelovych komunikaci a zajisténi pési prostupnosti
krajiny. Plocha je navrhovana jako vefejny zajem obce a v UP bude vymezena jako vefejné
prospésna stavba. Uvedené skutecnosti budou doplnény do tabulky C.3.3, ¢asti odivodnéni
zastavitelnych ploch.

- voda — nejsou dotéenym organem,
- prevence zavaznych havarii — netyka se zajmua chranénych timto zakonem,

- ochrana ovzdusi

PoZadavek: odstranit z regulativu ploch bydleni venkovského (BV) upodminéné pripustného
vyuZiti ,vyrobni funkce”.

Vyporadani:

Vyrobni funkce budou v podminéné pfipustném vyuziti zménény na ,podnikatelskou ¢innosti“ s
bliz§im popisem — femeslina vyroba, opravny. U tohoto podminéné pfipustného vyuZiti budou
stanoveny nasledujici specifické podminky: max. velikost pozemku 1 000 m?; neomezi ve smyslu
hygienickych a dalSich pfedpist hlavni a pFipustné vyuziti; neprodukuji obtézujici emise
znecistujicich latek (v€etné zapachu), napf. truhlarny, lakovny, autolakovny, udirny &i prazirny
kavy.

Do textu UP bude dopInéno vysvétleni pojm@ 1) Zneé&istujici latka — kazda latka, ktera svou
pfitomnosti v ovzdusi ma nebo muze mit Skodlivé UCinky na lidské zdravi nebo Zivotni prostfedi
anebo obtéZuje zapachem (blize zédkon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich
predpist). 2) Obtézujici emise — takové emise, které vnikaji na pozemek jiného vlastnika
(souseda) v mife nepfiméfené mistnim pomérdm a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku
(blize zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich predpisu).
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- posuzovani vlivll na zivotni prostfedi — souhlasné bez pfipominek,

- pozemni komunikace i )

Pozadavek: doplnit do kap. C.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH / Z /, konkrétné
do Tab. C.3.1, podminek a specifikace zastavitelnych ploch Z05 a Z31, slovo ,hluk®.

Vyporadani:

Slovo hluk bude doplnéno do Tab. C.3.1 u zastavitelné plochy Z.31. Zastavitelna plocha Z.05 neni
pfedmétem zmény UP, podminky jejiho vyuZiti proto nelze touto zmé&nou ménit.

Konani opakovaného verejného projednani pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou vyvéSenou
15.5.2024. K opakovanému vefejnému projednani pofizovatel déle pfizval jednotlivé obec
Bohatice, dotené organy, krajsky Ufad a sousedni obce pozvankou ¢.j. dokumentu:
MUCL/65026/2024 ze dne 15.5.2024. Stejnym zpusobem byli vyrozuméni i opravnéni investofi.
Verejné projednani se uskutecnilo dne 24.6.2024 v 16 hodin v sale obecniho Gfadu v Bohaticich, €.
p. 79.

Do 7 dnid ode dne vefejného projednani (do 1.7.2024) bylo moZné uplatriovat pfipominky
a namitky. Dot&ené organy mohly uplatnit sva stanoviska. Navrh zmény UP nebyl po opakovanem
vefejném projednani vécné upraven.

Uplatnéna stanoviska dle zvlastnich pravnich predpisa, které porizovatel obdrzel
v predepsané lhité k opakovanému verejnému projednani

Ministerstvo priamyslu a obchodu (¢. j. dokumentu: MPO 46731/2024 ze dne 15.5.2024) —
souhlasné bez pfipominek.

Statni pozemkovy urad (zn. dokumentu SPU 202320/2024 ze dne 15.5.2024) — souhlasné
bez pfipominek.

Obvodni bansky ufad (€. j. dokumentu: SBS 22450/2024 ze dne 28.5.2024) — souhlasné
bez pfipominek.

Hasiésky zachranny sbor Libereckého kraje (¢. j. dokumentu: HSLI-1519-3/CL-2024 ze dne
7.6.2024) — souhlasné bez pfipominek.

Ministerstvo obrany CR — Sekce majetkova MO (&. j. dokumentu: MO 494820/2024-1322 ze dne
18.6.2024) — souhlasné bez pfipominek.

Krajska hygienicka stanice (C. j. dokumentu: KHSLB 19127/2024 ze dne 27.6.2024) — souhlasné
bez pfipominek.

Krajsky ufad Libereckého kraje (. j. dokumentu: KULK 41000/2024-OUP ze dne 25.7.2024):

- pamatkova péce — bez pfipominek,

- ochrana lesa — nejsou pfislusni,

- ochrana pfirody a krajiny — bez pfipominek, shodné se samostatné vydanym stanoviskem &. j.
dokumentu: KULK 44069/2024 ze dne 30.5.2024

- ochrana zemédélského pudniho fondu — souhlasné bez pfipominek,

- voda — nejsou dotéenym organem,

- prevence zavaznych havérii — netyka se zajmua chranénych timto zakonem,

- ochrana ovzdu$i — bez pfipominek,

- posuzovani vlivd na zivotni prostifedi — bez pfipominek,

- pozemni komunikace — souhlasné, s upozornénim na doplnéni slova ,hluk® u ploch Z.05 a Z.20
do tabulky C.3 textu.

Vyporadani: slovo hluk nemize byt do textu doplnéno, plochy Z.05 a Z.20 nebyly sou¢asti obsahu
zmény Uzemniho planu, ani opakovaného vefejného projednani, podminky jejich vyuziti proto
nelze touto zménou ménit.
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MéU Ceska Lipa — odbor zivotniho prostredi (¢. j. dokumentu: MUCL/85827/2024 ze dne

25.6.2024):

- ochrana pfirody a krajiny — souhlasné bez pfipominek,

- nakladani s odpady — souhlasné, vefejné zajmy nejsou dotéeny,

- ochrana lesa — souhlasné bez pfipominek,

- ochrana zemédélského pudniho fondu — neni dot€enym organem,
- ochrana vod — souhlasné bez pfipominek.
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J  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Vliv na soustavu NATURA 2000 byl vylou¢en. Na zakladé posouzeni pfedmétu Zmény €.2 a vSech

dolozenych skute€nosti, konstatoval Krajsky Ufad, jako pfislusny spravni Ufad k posuzovani vliva

na ZP ve smyslu § 10i odst. 3) zakona, Ze neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostfedi.

Vzhledem k vy8e uvedenému nebylo pozadovano zpracovani ,Vyhodnoceni vlivi Zmény &.2 na
udrzitelny rozvoj izemi®.

K  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 50 ODST. 5
VCETNE SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni vlivi Zmény €.2 na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.
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L ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Do 7 dni ode dne vefejného projednani (do 11.12.2023) bylo mozné uplatfiovat pfipominky
a namitky k navrhu zmény UP. V dané Ihaté obdrzel pofizovatel jednu namitku. K opakovanému
vefejnému projednani (do 1.7.2024) pofizovatel Zadnou namitku ani pfipominku neobdrzel.

NAMITKA €.1 - Povodi Ohfe, opravnény investor
(sp. znacka: POH/54624/2023-2/032100 ze dne 11.12.2023)

1) Posoudit kumulativni vlivy s ohledem na vsakovani srazkovych a pfecisténych vod v Gzemi
s aktivnim i do¢asné uklidnénym sesuvem.

2) U individudlni likvidace splaskovych vod doplnit poZzadavek na externi zafizeni k odstranéni
fosforu. Doplnit poZadavek na spole¢né €isténi odpadnich vod tam, kde je to mozné.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢.1

Namitce €.1 se vyhovuje.

Oduvodnéni k namitce ¢.1:

1) V textu UP kapitole D.2.1 Vodni hospodafstvi byl doplnén nasledujici text: ,Pfi malo pFiznivych
podminkach geologického podloZi pro pfimé zasakovani destovych vod bude srazkova voda
kumulovana na misté spadu a nasledné likvidovana prubéznou distribuci v misté (napf. ploSnou
zalivkou vsakem pres pudni orni¢ni vrstvu pozemku).*

V kapitole E.7, odstavec 5 je dale uvedeno: ,Ochrana Uzemi pfed zvySenym odtokem

srazkovych vod bude zajistovana predevsim feSenim maximalniho zadrzeni téchto vod v misté

jejich vzniku:

- realizaci vsakovacich zafizeni, ktera budou dle geologickych podminek zadrZzovat
srazkovou vodu na misté spadu,

- vyuzitim moznosti akumulace srazkovych vod v nadrzich a jejich vyuziti jako uzitkové
vody a pro zalivku.*

2) Vtextu UP kapitole D.2.1 Vodni hospodaFstvi byl dopinén néasledujici text: ,Na zéakladé
hodnoceni stavu povrchovych a podzemnich vod se doporucuje individualni likvidaci
splaskovych vod doplnit externim zafizenim k odstranéni fosforu. Tam, kde to Uzemné
technické podminky dovoli, zvolit ¢isténi odpadnich splaskovych vod pro vice objektd.*

M VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pofizovatel neobdrzel k navrhu Zmény & 2 UP Bohatice po vefejném projednani,
ani po opakovaném vefejném projednani zadnou pfipominku.
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N. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C.2

Pofizovatelem zmény ¢. 2 zemniho planu Bohatice je Méstsky ufad Ceska Lipa, ufad tzemniho
planovani. Zpracovatelem navrhu je spole¢nost SAUL s.r.o., IC: 43224229, zodpovédny projektant
- Ing. Oldfich Lubojacky, vedouci projektant - Ing. arch. Jifi Plasil.

Dne 30.9.2021 schvalilo zastupitelstvo obce Bohatice zafazeni navrhd na zménu UP do navrhu
Zpravy o uplatiovani UP pro obdobi 2/2015-2/2022. Dne 21.6.2022 schvalilo zastupitelstvo obce
Bohatice usnesenim €. 25/2022 Zpravu o uplatiiovani UP. Povéfenym zastupitelem byl usnesenim
¢. 70/2022 ze dne 19.12.2022 schvélen starosta obce Jifi Kovac.

K navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Bohatice se zafazenymi zaméry vydal dne 17.3.2022 Krajsky
Ufad Libereckého kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody
stanovisko (KULK 21572/2022), kterym vylougil vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné
lokality, ptaci oblasti a pfedméty ochrany soustavy Natura 2000 a jeji celistvost.

Konani vefejného projednani pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaSkou vyvésSenou 30.10.2023. K
vefejnému projednani pofizovatel dale pfizval jednotlivé obec Bohatice, dot€ené organy, krajsky
Ufad a sousedni obce pozvankou €. j. dokumentu MUCL/135726/2023 ze dne 30.10.2023. Stejnym
zpUsobem byli vyrozuméni i opravnéni investofi. Vefejné projednani se uskute¢nilo dne 4.12.2023
v 16 hodin v sale obecniho ufadu v Bohaticich, €. p. 79.

Do 7 dnu ode dne vefejného projednani (do 11.12.2023) bylo mozné uplatiiovat pripominky
a namitky. Dot€ené organy mohly uplatnit sva stanoviska. V dané |huté obdrzel pofizovatel jednu
namitku, pfipominky neobdrzel.

Konani opakovaného vefejného projednani pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaSkou vyvésenou
15.5.2024. K opakovanému vefejnému projednani pofizovatel déle pfizval jednotlivé obec
Bohatice, dotéené organy, krajsky Ufad a sousedni obce pozvankou €. j. dokumentu
MUCL/65026/2024 ze dne 15.5.2024. Stejnym zpusobem byli vyrozuméni i opravnéni investofi.
Vefejné projednani se uskutec€nilo dne 24.6.2024 v 16 hodin v sale obecniho Ufadu v Bohaticich,
¢p.79.

Do 7 dnG ode dne vefejného projednani (do 1.7.2024) bylo mozné uplatfiovat pfipominky
a namitky. Dotcené orgadny mohly uplatnit sva stanoviska. V dané |haté pofizovatel neobdrzel
zadné namitky ani pfipominky. Po opakovaném verejném projednani bylo zpracovano rozhodnuti
o namitkach, vCetné odlvodnéni (viz. kap. L). Na zakladé poZzadavki dot¢enych organu byl po
prvnim vefejném projednani navrh zmény UP upraven, pfi¢emz nedoslo k podstatné upravé
navrhu (viz kap. ).
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSVETLIVKY

AZUR LK ¢.1 Aktualizace ¢.1 Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje

BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka

¢. Cislo

¢.J. Cislo jednaci

CR Ceska republika

Csov Cerpaci stanice odpadnich vod

Ccsu Cesky statisticky urad

DO dotéené organy

EVL evropsky vyznamna lokalita

HZS hasi¢sky zachranny sbor

k.0. katastralni uzemi

KN katastr nemovitosti

KULK Krajsky Urad Libereckého kraje

LK Liberecky kraj

m metr

m* metr &tveredny

MMR CR Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostredi Ceské republiky

napr. napfiklad

NATURA 2000 celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupné&m ochrany, na Gzemi Ceské republiky je
Natura 2000 tvofena ptacimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami

NZP nezemeédélska plda

odst. odstavec

OKR oblast krajinného razu

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozs§ifenou pusobnosti

oV obc&anské vybaveni

pism. pismene

POKR podoblasti krajinného razu

PrP pravni pfedpis

PUR politika Uzemniho rozvoje

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

f.U0. feSené Uzemi

Sb. sbirky

ij. toje

TTP trvalé travni porosty

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPO Uzemni plan obce

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UR Uzemni rozhodnuti

URU udrzitelny rozvoj Uzemi

USES Uzemni systém ekologické stability

ve. véetné

VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO verejné prospéSné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR LK Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje

ZP zivotni prostredi
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